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ACTOR: AMRAN JORGE DANIEL \

DEMANDADO: SUPER STOP SH Y OTROS - EXPTE,
N°409/11-A3

CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
PRUEBA DEL CONTABLE - ACTORN° 3
(ACUMULADO EL CPD.4)

£, COMIENZO: 04/03/2013 F. OFRECE: 18/04/2013 F. VENCE: 31/05/2013

JUEZ:
SECRETARIOQ: Dr. PAULO FEDERICO URIBIO







A

409/11-A3
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A e COUORRED
3 ARGENTINO

4 L " CORREO ORCIAL DE LA REPUELICA ARGENTINA S A

REMITENTE DESTINATARIO

e

Lida Rosario Rodriguez de Amran y Otros Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO lon N® 450 .- CeMIGIHO San Lorenzo N® 468 .-
CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA ; CODIG_O POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA

4142 Monteros.- Tucuman.- 4142 Monteros.- Tucuman.-

Doble por aqui .
| |

L2100

Monteros, Tucuman, 26 de junio de 2012.-
a-L;'da Rosario Rodriguez de Amran, Lida Patricia Amran, José Oscar Amran y Marcelo Eduardo Amran, en
» nuestro caracter de ex —integrantes de la sociedad de hecho “Super Stop S H.” v condominos de bienes
inmuebles con Ud., remitimos la presente para precisary consignar, == -----=-====---====-=«--c---
---Rechazamos todos y cada uno de los términos vertidos en despachos postales remitidos, dos el dia
18/06/2012 v dos el dia 26/06/12 por improcedentes, fuera de todo contexto, inexactos y falaces.---------
---Ponemos en conocimiento que los dias 21 y 22 del corriente mes, en el horario estipulado vy notificado a
Ud., se realizaron las respectivas reuniones en presencia de notario publico que labré sendas actas
protocolares de lo acontecido y existiendo quorum suficiente el dia 21/06/2012 se aprobé el informe de
liquidacion final vertido por el liquidador y existiendo mayoria de condéominos el dia 22/06/2012, los
presentes resolvimos cuestiones impostergables relacionadas con la administracion, contratos vigentes de
- locacion, mscripciones de los condominos ante AFIP y DGR y diversas cuestiones mas.- - - - ------=----
---Rechazamos las alusiones a proceso judicial (Expte N° 385/11), pues m la liquidada sociedad de hecho y
ninguno de los suscriptos en forma personal v/o como integrantes de la ex sociedad fuimos notificados
formalmente de ningtn proceso judicial de liquidacion y/u otroafin------------ ~=c--oaoonnn
---Rechazamos también su peticion sobre nomina de mmuebles por improcedente y antojadiza, Ud. tiene
perfecto y cabal conocimiento de cuales son, qué porcentual de dominio le corresponde, etc.- A titulo
informativo comunicamos que no pretendemos division de condominio, ante la imposibilidad legal existente -
---Por tltimo, rechazamos las incoherentes, impropias y desacertadas manifestaciones vertidas por falsas e
improcedentes y solicitamos —tenga la buena voluntad- se avoque con seriedad, con actitudes constructivas y
prudentes para lograr conciliar intereses comunes y abstenerse de emitir calificativos inapropiados.- - - --- - -
Saludamos con todo respeto.-

QUEDA UD. NOTIFICADO.-

0 it R R def it {

Lida Rosario Rodriguez de Amran.-

CERTIFICE QUE LA PRESENTE ES OPIA FIEC o

NEL ORIGINAL EXPEBND® & LA FECHA: 2 W )
A
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ARGENTINO H €D237111855

O TRIAL DE L REPUBLICA ARGENTINA S A.
xm_S_._.mz._.m N°AR. {Troquel T&T) DESTINATARIO

Lida Rosario Rodriguez de Amran y Otros

DOMICILIO

Jorge Daniel Amran -

. DOMICILIO
Colon N 450 -

CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL
4142 Monteros.-

San Lorenzo N° 468. -
LOGALIDAD 1mo<_em_ﬁ....i..s:. .
Monteros.- .

_r\»...r} m. ‘
DESTINATARI

m\\..q \m‘\.\ﬁn\\

REGA Y N DE LEGAJO

e ekt



OHRRED
AHGENTINO

; 4J cmnumxummmmn

DOMICILIO Colén N° 450 .- | DOMICILIO San Lorenzo N° 468 -
cootdBesrar MOSETHA PROVRRINAN-  copithPosta  MEORIBRSS- PrOVINHIEUMTAN. -

4 Monteros, lucuman, 1> de junio de 2012.-

9 ¢ Nos dirigimos a Ud., como ex —integrantes de la sociedad de hecho “Super Stop SH.” y en
nuestro caracter de condominos de diversos inmuebles ubicados en las ciudades de Monteros.
Concepcion y Juan Bautista Alberdi, de ésta provincia, lo que es de su conocimiento pleno.- - - - -
Por ello v como consecuencia de la disolucion v liquidacion de la soctedad de hecho “Super Stop
SH.” , citamos a Ud., para el dia 22 de junio de 2012 a horas 17:30, en el domicilic de calle
Colon N° 430, de la ciudad de Monteros, para decidir v resolver asuntos v cuestiones relativos a:
-Forma y modo de continuidad de locaciones y/o arrendamientos de los inmuebles que somos
COMAOMIUIIIOS = = = = = = = = = = = = = = s m o e e oo
-Forma y modo de percepcion de las rentas y/o precios por las locaciones y/o arriendos.- - - - - - -
-Inscripeion de cada condomino — en forma personal- en los organismos fiscales nacionales y
provinciales para poder percibir los importes pertinentes.- - - == == === == === - ooooo-
-Comunicacion a los locatarios de las decisiones arribadas que hacen a la continuidad de la
relacion contractual - ~ - - - = - s c - -
-Convenir v acordar forma de pago de impuestos provinciales v municipales v tratar cuestiones
re]atnasaiaconservacmnclelosmmueblea.- e

Rogamos puntual asistencia.-

’—— Doble por aq u(i

Saludamos con todo respeto.- -

QUEDA UD. NOTIFICADO -

e T L C
Lida Rosario Rodriguez de Amran.-
DNIN®2.521.471 -

icia; Amran.-
; HS "158 629 .-

n’
:

1;!

'l i u
Marcel o b’\mran g
DNI 2-% 808,930 -

J scar yxmran.-
DNI N° 13.189.541 -

\ \J

4010802100
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REMITENTE DESTINATARIO
Lida Rosario Rodriguez de Amran y Otros Jorge Daniel Amran.-
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REMITENTE

Jose Oscar Amran.-

g OCORREO
: ARGENTINO

CORRED ORCAL DE LA REPUELICA ARGENTINA 5.4

DESTINATARIO

Jorge Daniel Amran.-

San. Lorenzo N° 468.-

poMIcLio Alberdi N° 240.-
cODIGO PESTAL . CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA )
4142 Monteros.- Tucuman.- 4142 Monteros.- Tucuman.-
& Monteros, Tucuman, 07 de junio de 2012.-
¥ Sr. Socio
4 Jorge Daniel Amran.-
Presente.-

Se comunica a Ud., que el dia 31 de mayo de 2012 se ha concluido con el

proceso de liquidacion de la sociedad Super Stop S H._ a pedido del socio St Jorge Daniel Amran.-

El informe final de la respectiva liquidacion se presentara el dia 21 de Junio

de 2012 a horas 17:30, en la sede sacial sita en calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros, por

ese motivo se convoca a Ud., a concurrir.-

[r’

Doble por aqui,

—

4010802100

Se ruega puntual asistencia.-
Saludo con todo respeto.-

QUEDA UD. NOTIFICADO.-

APYE FBriireas

coisasiossy llgf GORREQ _

recsd Y L1

A partir del dia 13 de Junio de 2012 — en horario comercial- en la sede social
podra Ud., retirar el informe final de liquidacion.-

D.N.IN° 13.189.541 .-
Liguidador de Super Stoo S.H.-

imbn iAad AiAaA
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REMITENTE

Jose Oscar Amran.-
UD?_.__.H:._O __P:uﬂ..h.ﬂﬂ ZO Nb:l
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3883705

N"A.R. (Troquel TRT) DESTINATARIO

Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO San Lorenzo N° 468 -

CODLbIDsTAL  Nfwatenres. -

I RECIBI CGNFORME EL ENVIO REFERENTE /
FIRMA DEL DESTINAYARI
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ARGENTINO

CORRED OACLAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA S.A

REMITENTE DESTINATARIO
José Oscar Amrany Ofros Jorge Daniel Amran.-
— pomicilio  Alberdi N° 240 - DOMICILIO San Lorenzo N° 468 -
e 3 I A7 3 o L CUMAD -
COD%%%’%STAL nggﬁl%{ﬁa Pg&?r&‘cﬁan' COD-%G]O4P‘-(')STAL I\tit?cﬂ r&‘Db' "RO\;II;\I ?Aumap'

T Nonteros, Tucumarn, 18 ae abill de 2012.-

" ¢ Sr./a. Socio
Jorge Daniel Amran -
Presente. -

Se comvoca a reunion de socios a realizarse el dia martes 24
de abril de 2012 a horas 17:00. en el domicilio social de calle Alberdi N® 240. de la ciudad de
Monteros, a fin de tratar el siguiente orden del dia:

1 - Informe trimestral que brindara el Sr. Liquidador por el
periodo enero, febrero y marzo de 2012.-

Se ruega puntual asistencia.-

5
8 Saludo a Ud. atentamente.-
9]
° QUEDA UD. NOTIFICADO.- |
5 f
a -
I_ = = L
Jos€ Oscar Amran. -
D.N.LN°® 13.189.541 -
Secio Liquidador de Super Stop S.H.-
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REMITENTE N° AR, (Troquel T&T) DESTINATARIO

José Oscar Amrany Otros Jorge Daniel >§Eﬁ..n. "
5t T Al " j &
DOMICILIO Alberdi N* 240.- DOMICILIO San Lorenzo N m_m_m_.,.-. 7
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----------- RECIBI de Super Stop S.H. (en liquidacion), copia de los Estados Contables al
31/12/2011, que constan de 15 fojas, para ser entregados al Sr. Jorge Daniel Amran.—
Monteros, 26 de marzo de 2012.-
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- 1 ‘CORRECI OFILAL DE LA REFUBLICA ARGENTIMA 5.0

. REMITENTE DESTINATARIC

José Oscar Amrany Otros

Jorge Daniel Amran.-

__j:‘__‘_______i________________________________________________________________________________________________lllllllllllllllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII1

DOMICILIO— Alberd: N° 240 - DERIEEES San Lorenzo N° 468 -
i conieotosta. MABISIRSS adipbman- g Mosisisgs- ProHFRIAN. -
|
| 3 Mionterps, fucumean, UY de marzo ge 2012 -

L ¢ Sr./a. Socio
v Jorge Dantel Amran.-
Presente.-

Se convoca a reunion de socios a realizarse el dia vie
de marzo de 2012 horas 18:00, en el domicilio social de calle Alberdi N° 240, de la ciudad de

Monteros, fin de tratar el siguiente orden del dia:

i - Tratamiente del informe bimestral que brindard el Sr.

Liquidador por el periodo noviembre/ diciembre de 2011 .-

Ry Se ruega puntual asistencia.-
=

[1+]

S Salude g Ud. atentamente.-

o

B QUEDA UD. NOTIFICAD

a

—

4010802100

Ios?* Oscar Amiran.-
D N.IN®13.189.541 -
Socio Liquidador de Super Stop S.H.-
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: |

REMITENTE N"AR. (Troquel T&T) DESTINATARIO
José Oscar Amran y Otros , Jorge Daniel Amran. -
. o 2 .
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CORRED OACLAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA 5.0

REMITENTE DESTINATARIO

José Oscar Amrany Otros Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO A_[berdi N[\ 240_' DOMICILIO San Mrenzo NO 468‘_
coofbbbdsta. MOBIGIRSs PRGN AT ~ codtdétostar  MOBLSERs.- PROVMGHMAN. -

Doble por aqui

4010905100

|

Menteros, Tucuman, 09 de marzo de 2012.-

Sr./a. Socio
Jorge Daniel Amran.-
Presenpe. -

Se convoca a reunion de socios a realizarse el dia 16 de marzo de
2012, a horas 17,00, en el domicilio social de calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros, fin
de tratar el siguiente orden del dia:

a) Eleccion de dos socios para firmar el acta.-

b) Tratamiento y aprobacion de balance y estades contables del
ejercicio finalizado el 31/12/2011 -

¢) Eleccion del auditor externo que auditard y certificara los
estados contables del periodo 01/01/2012 al 31/12/2012.-

A su disposicion original del balance y estados contables del
ejercicio finalizado el 31/12/2011, en sede social, en horarios de 8,30 hs. a 12,30 hs. y 17,00 hs. a
20,30 hs.-

Se ruega puntual asistencia.-

Saludo a Ud. atentamente.-

QUEDA UD. NOTIFICADO.-

_~Fo5é Oscar Amran.-
D.N.IN° 13.189.541 -
SDCL%HE{UI&E‘@QEC[G Super Stop S.H.-
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CORREQ QFICIAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA 5.4
% b

REMITENTE DESTINATARIO
Jos¢ Oscar Amrany Otros Jorge Daniel Amran.-
POMIEHS T Alberdi N° 240 .- RAHELE San Lorenzo N° 468.-
condd 4. Monteros.- ssbugdman.- 442, Monteres.- prOVAGUMAN. -

Monteros, Tucuman, 16 de noviemnbre de 2011 .-

*} Sr./a. Socio

Jorge Daniel Amran -
Presente. -

v

Se convoca a reunion de socios a realizarse el dia martes 22 de noviembre de 2011, a
horas 17:30, en el domicilio social de calle Alberdi N® 240, de la ciudad de Monteros, fin de tratar
el siguiente orden del dia:

1.- Tratamiento del informe trimestral que brindara el Sr. Liquidador.-

Se ruega puntual asistencia.-

(

Saludo a Ud. atentamente.-

inhe ind ainnn

Doble por aqui

\

& "/ - W
=~ Jose Oscar Amran.-
b D N.IN®13.189.54] - —
Socio Liquidador de Super Stop S.H.-
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REMITENTE N° AR. (Troquel T&T) DESTINATARIO

José Oscar Amrany Otros Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO
Alberdi N°® 240.-
CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVIMCIA
4142 Monteros.- Tucuman.-
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" CORAED OFCIAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA 5.4

REMITENTE DESTINATARIO
José¢ Oscar Amran y Otros Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO DOMICILIO
- g LAlbercli N° 240.- San Lorenzo N° 468.-
Dl P A LIDAD PROVINCIA , COoD| STAL DAD PROVINCIA
N MOTTEros - ucuman.- §743 MOnteros. - Thcuman.-

4010905100

Doble por agu’

il
|

|

v,

. CARTA B

Monteros, Tucuman, 14 de julio de 2011.-

Sr./a. Socio
Jorge Daniel Amran.-
Presente.-

Se convoca a reunién de socios a realizarse el dia martes 23 de agosto de 2011, a
horas 17:00, en el domicilio social de calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros, fin de
tratar el siguiente orden del dia:

1.- Tratamiento y aprobacion del Inventario, Estados Patrimoniales y Econémicos de
Liquidacion al 31/07/2011 confeccionado por el Liquidador designado Sr. José Oscar Amran.-

2.- Propuesta del Liquidador para la extincién de los pasivos de la sociedad.-

3.- Propuestas alternativas del Liquidador sobre metodologia para la dlsolucmn y
liquidacién de la Sociedad de Hecho.-

4.- Fijar la remuneracion del Liquidador.-

A su disposicion original del Inventario, Estados Patrimoniales y Econémicos de
Liquidacion al 31/07/2011 en 24 fojas, en sede social de calle Alberdi N° 240, de ¢sta ciudad, en
horarios de 8,30 hs. a 12,30 hs. y 17,00 hs. a 20,30 hs.-

Se ruega puntual asistencia.-

L inhe ind ainnA

Saludo a Ud. atentamente.-

~Z#0sé Oscar Amran. -
B D.N.LLN° 13.189.541.~
Socio Liquidador de Super Stop S.H.-
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CONRED OFITIAL DE LA FTFLELCA ARGENTRIA 5..'.\

ReEMITES DESTINATARIO
| losé QOscar Amrany Otros Jorge Daniel Amran.-
| DOMICILIO ' T
i 3150 PO -'-'\[b'fl'qi N° 240.- San Lorenzo N° 468.-
CGL‘-.'",:('!‘PS"_‘TA'— LOCALIDAD PROVINGIA = 4 s
'Y 4142 Monteros.- ucuman.-  CHIAPTAL MBTHIRAR - PROYIMG M AN. -
— T
| ] - Monteros, Tucuman, 14 de julio de 2011.-
Sr/a, Socio
Jorge Daniel Amran.-
Presente.-
Se convoca a Ud. a reunién de socios a realizarse el dia jueves 21 de julio
de 2011, a horas 17:00, en el domicilio social de calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros. a
fin de tratar el siguiente orden del dia:
a) Eleccion de dos socios para firmar e] acta.-
b) Tratamiento v designacion del liquidador de la sociedad, conforme art.
102 de Ley de Sociedades Comerciales.-
¢ S¢ ruega puntual asistencia.- Eéj-
o | >
] Saludamos a Ud. atentamente.- =
o 8
N QUEDA UD. NOTIFICADO.- =)
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COSRED OROAL DE LA TEPUBLICA ARGENTINA 5.4

—-José O. Amran v Marcelo E. Amran. en nuestro caracter de socios de Stuper Stop S H._ en respuestaa C.D.
de fecha 20/03/1 1 recepcionada el dia 23/03/1 1, expresamos: -~ - ----<----=--=--=------m---oos oo

—-En relacion a incisos 1) v 3), la posicién del socio Jorge D. Amran quedé plasmada en reunion de soclos
de fecha 20/05/11. a ia cuai Ud. comparecio como mandatario del nombrado y ratifico decision de renrarse
de Ia sociedad.- - - --=------s-emmmmmm oo oo mes e oesemosscsssooomo—mo o
——En relacion 2 nciso Z). expresamos que SOMOS conciemies de nuesua oblgacion social y ratficamos
nuestra posicién al libre acceso a la documentacion, pero rechazamos los argumentos vertidos en relacion a
ios motivos y/o razones que pudieron dar origen a ias causas penales aludidas.- Nunca esia parie genero
situaciones que pudieren dar motivos para actuar de esa manera, Ia provecacion siempre fue generada por el
Sr.Jorge D, Amran.- - ------------------o-ooc L e e bt
-—-En relacion a inciso 4), rechazamos la intimacion por mmprocedente, antojadiza y contraria a contrato
social- No corresponde que se efectue pago dei 30 7 de los alquileres, pues Ia sociedad esia vigente.- Ei
socio solo puede retirar utilidades liquidas luego deducidas las reservas aprobadas en reunion de socios,
provenientes del balance aprobado -art. ¥ del contraio 80CIAl- -~ === -=------ - memss———m———m—-ee
——Por este medio intimamos 2 su mandante —Sr. Jorge D. Amran- que efectiie documentada rendicion de
cuentas. en ei términos de diez (10) dias- por ia entrega mensual de bolsones de mercaderia a8 centros o
cooperativas de jubilados del PAMI, negocio societario que administra y dirige en forma unilateral desde ¢l
mes de enero de 2009 v en consecuencia ponga a nuestra disposicion ¥ de los demas socios, ios impories
que nos pertenecen conforme lo estipulado en contrato social, obviamente descontados los gastos
administrativos y compra de mercaderias.- - -~ - ----c----------sosoosooSsSSSSST ST TTT T
---Comunicamos que hemos comenzado ya a trabajar, para el retire del socio, razoén por la cual se comisionod
a profesional en la materia para valuar ios inmuebles que componen el painmonIo SoCIelano.- - =~ ==~ ==~ -

Saludamos atentamente.-
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REMITENTE DESTINATARIO
José Oscar Amran v Otros {limaco De La Pena.-
DOMICHD - ATherd] N° 240.- DOMICILIO Maipu N° 41 — Primer Piso.-
1‘ Monteros. Tucuman, 27 de mavo de 2011 .-
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REMITENTE
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DESTINATARIO

JOSE OSCAR AMRAN Y OTROS

DOMICILIO DOMICILIO

MAIPU 41, 1ER. PISO ALBERDI 240

CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA
4000 SM.TUCUMAN TUCUMAN 4142 MONTEROS TUCUMAN

En nombre y representacién de Jorge Daniel Amran, respondo vuestra carta documento datada el
16.05.11 en los términos siguientes:

‘?. 1°) En punto a la regularizacion de la sociedad de hecho disuelta, estan en todo su derecho de hacer lo que
me anuncian. No cuenten, sin embargo, con mi instituyente puesto que su tesitura de retirarse es
irreductible, razon por la cual anticipo su voto en contra de la regularizacion en la medida en que lo
involucre como socio:- : '
2°) Rechazo por improcedente el fragmento en el que los Sres. José Oscar Amran y Marcelo Eduardo
Amran pretenden sacarse de encima su obligacién de rendir cuentas, aduciendo falsamente que siempre
mi mandante tuvo libre acceso a la documentacién relacionada con el giro comercial (la expresion resulta
excesiva ya que se limita a una mera administracién de bienes inmuebles) de la sociedad de hecho. La
relacion con los nombrados se encuentra rota desde hace mas de dos afios y esa ruptura ha sido ratificada

~a golpes de puiio el dia 03.05.11 cuando fue agredido y lesionado en la via piblica por Marcelo Eduardo
Amran, motivo por el cual hoy se encuentra en tramite la causa penal por lesiones caratulada “Amran,
Marcelo Eduardo s/Lesiones”, adonde se dictd la interdiccion del autor del hecho de acercarse a su
domicilio. Debo recordarles que por un delito analogo se instruye la causa N°. 2448/09 al mismo
imputado, la cual viene precedida de otra por amenazas de muerte hacia su persona y sus familiares.-

x 3°) Ambas circunstancias les explicaran la razén de la ausencia'de Jorge Daniel Anram en persona. que

también anticipo, a la reunién convocada para el dia 20 de mayo a hs. 17, en la que sera representado por

el suscripto.-

4" Intimo a los nombrados administradores a que en el perentorio plazo de 5 dias pongan a mi

disposicion en la escribania de la Sra. Hortencia Carmona de calle Belgrano n® 154 de la ciudad de

Monteros el importe de los alquileres percibidos de los locales societarios arrendados a terceros,

descontando los costos que razonablemente puedan haberse efectuado, en el porcentaje que corresponda

del 30 %.- -

—_—

Doble por agui
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San Miguel de Tueuman, mayo 19 de 2011. Mediante ¢l presenic
instrumento el suseripto, Jorge Danicl Amran, DNI 14.296.650, conficre
poder amplic & los letrados Climaco Dermidio de la Pefa y/o Jnrgc
Agustm Mufioz (h) y/o Jesé Manus! Molina para que lo representen en la
reuntén de socios de la firma Super Stop S.H. convocada para el dia 20 del
corriente a hs. 17 ¢n la scde de calle Alberdi n® 240 de la ciudad de
Monteros, con motivo de la iniclativa de los restantes sonios de regularizar
la sociedad aludida. Especialmente se los faculta para ratificar la decisidn
de disolver la socicdad aludi ciﬂ v reiterar, de considerarlo los mandatarios

necesario, ¢! pedide de rendicién de cuentas, asi como ¢jercer cualquier
£

oiro acto que juzguon necesario en el | desarrollo de la reunidn referida.- - -
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REMITENTE DESTINATARIC
José Oscar Amrany Oiros Jorge Daniel Amran.-
DOMICILIO . , DOMICILIO 5
Alberdi N° 240 - San Lorenzo IN° 468 -
CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA
4142 Monteros.- Tucuman.- 4142 Monteros.- Tucuman.-

Doble por agui

Monteros, Tucuman, 16 de mavo de 2011 .-

---josé Oscar Amran, Marcelo Eduardo Amran, Lida Patricia Amran y Lida Rosario Rodriguez de Amran,
los dos primeros nombrados socios gerentes vy las restantes en el caracter de socias integrantes de la firma
Super Stop Sociedad de Hecho, se dirigen a Ud. a efectos de rechazar en todos sus términos por
improcedente caria documentc de fecha 11/05/2011%, recepcionada por ésta parte el dia 12/05/2011 .- A tal
efecto ponemos en su conocimiento que ¢ art. 22 de Ley Sociedades Comerciales establece la normativa de
la regularizacion de las sociedades de hecho a solicitud de uno o mas socics.- Le informamos gue los
asoctados firmantes de éste despacho postal no tienen intencion de disolver v liguidar la sociedad, v si, de
regularizaria en los términos del art. 22 de fa L.8. como Ud. solicita.--~--=-=--n-==v-ecumcun-ooo
---En razoén de ello, citamos a Ud. a reunion de socios para el dia viernes 20 de mayo de 2011 a hs. 17.00, 2
realizarse en la sede social, sita en calle Aiberdi N° 240, de la ciudad'de Monteros, en la que se pendra en
consideracion de los asociados el tipo de sociedad comercial en la que se transformara la sociedad de

---En relacion a lo peticionado en i apartado b) del despacho postal, se encuentra a su disposicion en la sede
social la totalidad de la documentacion respaldatoria de los importes percibidos y abonados que
corresponden al giro comercial de la sociedad. como asi también los balances aprobados.- Recuerdole que
ud. tiene v siempre tuvo libre acceso, como socio, a la consulta de toda la documentacion referente al giro
COmMerCIal.- = = = o - m oo e e e e e

---Rechazamos por fuera de todo contexto v por infundadas las referencias efectuadas sobre falsedades de
los balances. Es en la reunion de sociocs, en la que se trata y aprueba los balances de cada ejercicio cerrado,
oportunidad donde debio efectuar las objeciones que considerara pertinente, reuniones a las que fue citado y

no concurrio en los dos tHImMos afiog.~ ==~ == == === - c e mm e oo
QUEDA UD. NOTIFICADO - -

Lida Rosario Rodriguez de Amran .-
DNIN®2521471.-
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REMITENTE DESTINATARIO
CLIMACO DE LA PENA JOSE OSCAR AMRAN
DOMICILIO DOMICILIO
MAIPU 41, 1ER. PISO ALBERDI 240
LOCALIDAD iz $ 52,50  11/essz  LOCALIDAD PROVINCIA
S.M.TUCUMAN NCD ,{fLL MONTEROS TUCUMAN

Ean Miguel de Tucuman, 11 de mayo de 2011
Me dirijo a Ud. en mi calidad de apoderado del sefior Jorge Daniel Amran, legitimacion derivada de la
escritura de poder n° 93 de fecha 06.05.11, pasada por ante el escribano Miguel A. Yapur.-

a) En esa calidad, le hago conocer la decision de aquél de exigirle en los términos y
con los alcances del art. 22 de la L.S. la inmediata disolucion y liquidacion de la sociedad de hecho

—  denominada Super Stop S.H., formada mediante contrato de fecha 15 de enero de 1996, con Marcelo
Eduardo Amran, Lida Rosario Rodriguez de Amran, Lida Patricia Amran y Ud.-

b) Asimismo y dado que ejerce la representacion de la firma desde hace mas dos
afios, en cuyo transcurso percibi6 abultados importes en concepto de alquileres de diversas propiedades
ubicadas en las ciudades de Monteros, Concepcién y Alberdi, le intimo a que en el plazo de 5 dias
proceda a rendir detalladas y documentadas cuentas de todo lo percibido durante su gestion en la
escribania que Ud. escoja. Dentro del plazo sefialado indicard la identidad y direccion del escribano

L) escogido.-
J Desde luego que cuestiono formal y materialmente los balances por Uds. hechos
Q confeccionar en abierta falsedad de los hechos a los que se refieren, copias de los cuales me fueron
@ entregados, pero que no me inhiben en absoluto de efectuar este pedido de rendicion de cuenta.-
'§ Suscribe esta comunicacién el sefior Jorge Daniel Amran, en prueba de
conformidad.-
JORGE DANIEL AMRAN
DNI 14.296%5 .838.
e CLIMACO D. de ia PERA
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REMITENTE y DESTINATARIC
CLIMACOQO DE LA PENA LIDA ROSARIO RODRIGUEZ DE AMRAN

DOMICILIO DOMICILIO

MAIPU 41, 1ER. PISO COLON 450

co LOCALIDAD PROVINCIA CODIGO POSTAL LOCALIDAD PROVINCIA

iy SM.TUCUMAN TUCUMAM ,:, MONTLROS TUCUMAN
'ian Miguel de Tucuman, 11 de mayo de 2011 /

En mi calidad de apoderado del sefior Jorge Daniel Amran legitimacién documentada en
escritura n° 93 de fecha 6 de mayo de 2011, pasada por ante el escribano Miguel A. Yapur, le hago
conocer la decision de aquél de exigirle en los términos y con los alcances del art. 22 de la L.S. la
inmediata disoluciéon y liquidacion de la sociedad de hecho denominada Super Stop S.H., formada
mediante contrato de fecha 15 de enero de 1996, entre mi representado, José Oscar Amran, Marcelo
Eduardo Amran, Lida Rosario Rodriguez de Amran y Lida Patricia Amran.-

Suscribe esta comunicacion el sefior Jorge Daniel Amran, en prueba de conformidad.-

i

%  JORGE DANIEL AMRAN

Q  DNI 14.296.650
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Doble por aqui
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SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO JORGE DANIEL AMRAN.-
DOMICILIO DOMICILIO
CODIGO P QE{ dl }{;c%ﬂg)ﬁa PROVINCIA CODIGO POSTAL LOCALI%Egl LorenZOPRN;\om\ﬁcﬁg'_

4142 Monteros.- Tucuman.- 4142 Monteros - Tucuman.-

Monteros, Tucuman, 16 de diciembre de 2010.-

Sr/a: Socio: Jorge Daniel Amran.-
Presente

Se convoca a reunion de socios de SUPER STOP S.H., a celebrarse el dia 21 de diciembre
de 2010 a horas 18,00, en el domicilio de calle Alberdi N° 240, local N° 6, de la ciudad de
Monteros, a efectos de tratar un unico punto del Orden del Dia:

a) Actualizacion de las remuneraciones de los Socios Gerentes.-
Se ruega puntual asistencia.-

Saludamos a Ud. atentamente.-

QUEDA DEBIDAMENTE NOTIFICADO E IMPUESTO DE CONTENIDO.-
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SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO

DOMICILIO
Alberdi N° 240 .-
nOD_mO POSTAL _.Onb__._DbU PROVINCIA
4142 Monteros - Tucus
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DESTINATARIO

JORGE DANIEL AMRAN..-

DOMICILIO

San Lorenzg N° 468.-
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Monteros, Tucumén, 31 de marzo de 2014.-
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Monteros, Tucuman, 17 de Noviembre de 2009.-

Sres. Socios
de Stiper Stop Sociedad de Hecho.-
S L1 O.--

De mi consideracion:

JOSE OSCAR AMRAN, en el caracter de
socio de ésa razon social, se dirige con el objeto de poner en conocimiento
y solicitar lo que expongo:

Revisto el caracter de titular de dominio

" del inmueble ubicado en calle Alberdi N° 250/252, de la ciudad de

Monteros, predio en el que se encontraba construida mi casa habitacion la
que era habitada por el suscripto y su grupo familiar.-

Dicha vivienda, confortable, amplia,
cémoda, disponia y cubria las necesidades de mi grupo familiar, habia
sido construida por su anterior duefio con materiales de primera calidad,
excelente carpinteria, en fin, podemos decir que revestia las caractéristicas
de ser una casa ubicada en el radio céntrico de la ciudad de Monteros, de
buena construccion, lo que era perfectamente conocido por todos ustedes.-

En oportunidad que la sociedad -Stper
Stop S.H., de la cual soy integrante decidi¢ construir el Centro Comercial y
boca de expendio del supermercado, y como las medidas del inmueble
que se habia adquirido con ése fin resultaban insuficientes para tal
cometido, debi entregar v ceder a la sociedad el inmueble de mi
pertenencia para que pudiera concretarse el proyecto de mencion, ya que
el predio donde se encontraba construida mi casa habitacion cumplia y
alcanzaba a cubrir en forma adecuada las necesidades en cuanto a
dimension, del nuevo emprendimiento.-
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A partir de ése momento -afio 1998- por la
entrega del predio -y siempre teniendo presente el proyecto de mencion-,
no dispuse de vivienda propia y tuve que recurrir a locar distintas casas
para vivir con mi esposa e hijos.-

Por ello, resulta necesario que Stuper Stop
S.H., por la privacion de la vivienda reconozca y compense
monetariamente la entrega del inmueble, y dentro de las posibilidades
econdmicas de la firma analice el modo y forma de la retribucién que
peticiono, la que estimo en la suma de pesos setecientos cincuenta mil ($
750.000).-

Cabe expresar que cuyo reconocimiento
que peticiono solo podra hacerse efectivo luego de constituirse la reserva
para pagar la cuota correspondiente al concurso de acreedores del afio de
retiro.-

Para efectuar la determinacion del monto
que estimo, acompafio informe de tasacién efectuada por el Agrimensor
Héctor A. Monayer, quien conoci6 el predio y la vivienda, realizando los
calculos conforme pautas y normas vigentes para tasaciones de inmuebles
urbanos, teniendo presente ubicacion, medidas, linderos, antigiiedad,
calidad de materiales, construccion, técnicas, etc.-

respeto.-
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SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO

Monteros. Tucuman, 19 de marzo de 2009.-

Qe convoca a reunion a realizarse el
£y

A

dia 75 de marzo de 2009. a noras 10.00
ol domicilio social de calle Alberdi N° 240,

=

de la ciudad de Monteros, fin de

2) Propuesta para que se apruebe la adquisicién de un libro de actas para plasmar

ias decisiones v resoluciones que adopte la sociedad.-

)
A
o

por el concurso de acreedores de Stper Stop S.H.-
o\ Fiiar remuneracién de los Sres. Socios Gerenies por tarcas técnico-

administrativas que cumplen por y para la sociedad.-

Se ruega puniual asistencia.-

pr SUPER STOP SOCIEDAD DE
HECHO DE JOSE OSCAR AMRAN
Y ATROS

.«'/9-6’3* 0%
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Super Stop S.H en liquidacion

Cuaderno de prueba del demandado N° 4
13,15

Detall e Facturacion de Bolsones

5
R
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DETALLE DE FACTURACION DE BOLSONES Y ALQUILERES ANO 2008

ENERO

" FEBRERO
*'JIARZO

ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE
DICIEMBRE

TOTAL

PROMEDIO
MENSUAL

SOBRE TOTAL INGRESOS

VENTA DE ALQUILERES
BOLSONES

8.181,82 123.715,54
216.218,14 100.505,53
53.072,72 104.039,52
135.911,57 105.785,45
271.299,15 107.753,58
21.420,67 112.819,65
179.749,57 105.044,14
145.011,21 113.926,85
198.833,39 120.793,17
126.907,62 114.845,42
149.384,76 119.212,02
508.415,55 123.791,62
2.014.406,17 1.352.232,49
167.867,18 112.686,04
0,60 0,40

3.366.638,66







= Rm'mo Rodrigucz de Amran (L.C. 25 17«1'}% OQ‘

Aonteros, Provincia. de Fucuman “por una-s

‘\ ra

todos los efectos del presente en Alberdi 240, Le'""?ﬁ
parte, en adelante denominada la LC YCADORA., v por la otra DISCO S.A, representada cn ‘g
zon v Angel Javier Luzzi, en su caracter de Apedcmdos <3 A

con domicilio en la calle Larrea 847, dc la Ciudad Autdnoma de Buenos Anes denommada en

m

acto por los seitores Ezequicl Gonzalez Ti

adelanic la LOCATARIA, v ambas conjuntamente denominadas las PARTES, LQIIWEI}EI‘L bn

cclebrar el presente Contrato de Tocacion Comercial, sujelo a las siguientes chu‘:ulas y

condiciones: R
PRIMERA: Objcto: La LOCADORA da en locacion a la LOCATARIA el inmucble situado o ‘f{{’i :
la calle Rivadavia 740 de la localidad de Juan Bautista Alberdi, Provincia de Fqguman’c;-— 1 3 ‘,q._la
Nomenclatura Catastral: Circunscripeion: “I”, Seccion C, Manzana “19a", Parucla.-QA;-;.-:; -5

Matricula: R-6921; Padrén Inmobiliario: 551.641. Se anexa plano del inmueble locadogue

debidamente firmado por las partes integra el presente contrato.

SEGUNDA: Destino: La LOCATARIA destinara ¢l Inmueble Locado exclusivamente paf;t fat

e

explotacion de un comercio de supermercado minorista, y las demas actividades anexas y cénékasf i
oK i 3

actividades éstas que la LOCADORA declara conocer y aceptar, con prohibicion absoiuta ie

| &

J A

Ryl e

modificar el destino previsto sin previa autorizacion de la LOCADORA otargada por escrito
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I'ERCERA: Plazo: El término de duracion del presente contrato se conviene en 10 (di a)'“ ] o)

£y

p—

"ROTITAR

contados a partir del dia 1ro. de febrero del 2007, venciendo indefectiblemente el dia 31 c;ene?q ,__. B

E‘ln

—e—

del 2017. Se deja expresamente aclarado, que Ia intencion de las PARTES ha sido la de! fijar ,;m

término de duracién mayor al aqui establecido, pero el mismo ha sido limitado al tcnméo de 'TU

afios; en virlud de lo dispuesto por el art. 1505 del Codigo Civil. La LOCADORA. olorga una

10 afios contados

opcion irrevocable de prorroga del plazo contractual por un nuevo periodo d
desde ¢l vencimiento del contrato, debiendo interrogar a la LOCATARIA déntro de los 90 dias

anteriores al vencimiento del plazo originario del contralo sobre si hard o fo uso de la presente

opeidn. _ s ~

CUARTA:
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=) de las ventas mensuales netas-d

? supermercado Gnicamente, se hubiesen pr nduu{

1) Pr,edlb del alquiler: El precio del c?l 1§

e

correspondientes a la cxplotamo_ni-- Al

Liquidacion del Precio del Alguilee: l%ﬂl# dcl canon locativo mensual deberan

considerarse ¢l total de ventas mensUR A. que por la explotacion del rubro
nmueble Locado, durante el nw%’miendario :
al que corresponda cl pago del alquiler. La L OLA{/\RFA no tendra obligacion de pago dcl canon
lacativo durante el primer mes contado desde la entrega del local. Si el local no operase par, un,
plazo superior a 2 dias en un mes, la L OCATARIA deherd abonar en el mes en que no oper e,\egr,,

local un canon equivalente al promedio de lies canones mensuales de los meses inmediatos

anteriores.

2) Contraprestacion Adicional: Asimismo, la LOCATARIA abonard a la LOCADORA la suma de

CIENTO CINCUENTA MIL PESOS ($150.000.-) en concepto de contraprestacion adicional, de la
siguiente forma:

El lro. de febrero del 2007, la suma de CIEN MIL PESOS ($100.000.-), y €l saldo, es decir la suma
de CINCUENTA MIL PESOS ($50.000.-), el 31 de mayo del 2007.

La LOCADORA no podrd ceder ¢l precio del alquiler sin la conformidad cserita de la
LOCATARIA, quien podra negarse a otorgarla en caso de que conozea la existencia de acreedores
de la LOCADORA.

La LOCATARIA podra aplicar todo o parte del canon mensual al pago de deudas de la
LOCADORA que pudicran afectar la explotacion comercial del Inmueble Locado. [is condicién
esencial del pago del alquiler que la LOCADORA acredite mensualmente o cuando la
LOCATARIA se lo requicra, encontrarse al dia en cl pago de la/s cuola/s de la/s deuda/s con
garantia hipotecaria que mantiene con su/s acrecdor/es hipotecario/s; y en defecto de dicho pago la
LOCATARIA podra pagar dicha/s cuota/s subrogandose en la LOCADORA y descontar dicho pago
de los canones locativos al igual que todo gasto /o costo incurrido para efectivizar tales pagos.

A los importes indicados se les agregara, en caso de corresponder, el impuesto al valor agregado.

QUINTA: Fecha v Lugar de Pago: Los alquileres serdn abonados en las oficinas administrativas de
la LOCATARIA sitas en San Juan 646, San Miguel de Tucuran, en el horario de 8.30 a 18 de lunes.

a viernes, o bien en el domicilio que Ja LOCATARIA indique por medio fehaciente, del uno al







 J

. 2=

San Juan 646, San Miguel de Iucuman, oen cti

ecucﬁ?ﬁdﬁs; (,on una antclacmn no

_ Vs de\a LOCAI ARIA 'suaq‘}qn

518i U‘o’qu la LEQCATARIA Je mdique El plam‘
o . i (“ sl

de vencimiento para el pago indicado en la presente s,gl&,;acr orrogara por ]d canhdéd de. dias™;

inferior a cinco dias a la fecha de p a&m s’ ""

v
en que se demore la entrega de la factura, sin que, por clld, se entienda que LA LOCAiARIA ha
s
A 2 R "'..-_.-.”
incurrido en mora en cl pago del Alquiler. ‘i;.\ A
‘.\\'}.d.'

SEXTA.: LV.A. Al alquiler mensual se le agregara cl impuesto al valor agregado si legalmente

correspondiese, el cual estara a cargo de la LOCATARIA.

SEPTIMA: Estado del Iniuceble Locado: La LOCATARIA se compromele y obliga a restituir el

v tnicamente con las mejoras

i,

Inmucble Locado a la finalizacion del contrato, desocupado,
inescindibles que le hayan sido incorporadas en forma definiliva. Queda establecido que la
LOCATARIA sc encuentra expresamente autorizada por la LOCADORA para realizar las obras de

construccion, demolicion, refaceién, remodelacién, y demas modificaciones y/o mejoras que estime

convenientes para un mejor funcionamicnlo, aprovechamiento y desarrollo comercial en el

Inmueble Locado, y/o todas aquellas que le exijan las disposiciones legales vigentes, como asi
aquelias que requieran las autoridades pertinentes. Asimismo, la LOCADORA autoriza a la
LOCATARIA a cflectuar las aperturas necesarias para conectar el Inmueble Locado con predios
linderos en la hipotesis de que adquiriera, locara o bajo cualquier otro titulo usufructuara los
mismos. La LOCADORA asume el compromiso de brindar su colaboracion mediante la suscripeion
y/o entrega a pedido de la LOCATARIA de toda documentacion que la LOCATARIA pudiere
requerirle para la obtencion de las autorizaciones municipales, y demas autorizaciones y/0 permisos
que sean necesarios para la aprobacion y/o habilitacion de las obras y del establecimiento comercial
a explotar en cl Inmucble LLocado, quedando la responsabilidad de la iniciacién, preparacion,
tramitacion y gastos de dichos permisos a Cargo exclusivo de la LOCATARIA. La LOCATARIA
recibe el/los inmucble/s manifiesta conformidad con el estado de uso, conscrvacion y
funcionamiento del mismo, asumiendo a su exclusivo costo y cafgo la totalidad de los gastos que

pudieran irrogarse por roturas, filtracioncs, desperfectos, eic., sidndo esta enumeracion meramente

ualmente en ¢l local son cedidos

lificativa. Los bglssrmu les e instalaciones existentes a

'd a la LOCATARIA phr la LOCADORA.







f{l‘aﬁl cleslmo especiﬁmdo en
to,”] two por ‘el cu'\l 51\

explotacion comercial detallada, 1a LIL')CATARH\
el presente contrato sin que por tal motivo debn abexgrJpgowng _R" algum La LO(‘ADORA

3

s de contmlar Ias ventas o

r

« W tendid la facultad de auditar la facturacion de [a LOCAT-
Car] "\
de la misma. La LOCADORA se obliga a colaborar 1ciw*1menic con la LOCAIARIA a los efeclos ‘f_.'{:;

de que esta obtenga las habilitaciones neeesarias para la explotacién comercial del 10(:31. N ;-.-"-\'"; P
Ao -

NOVENA: Facultad de Control. Autorizacion: La LOCADORA se rescrva el derecho de

inspeccionar ¢l Inmueble Locado por si o por interimedio de las personas que a tal efecto designe, a

fin de verificar ¢l mantenimiento y ¢l estado de conservacion del mismo durante el transcurso del

\érmino locativo, debiendo abstenerse de interrumpir y/o afectar en cualquicer modo la actividad

comercial desarrollada por la LOCATARIA. "

DECIMA: Scguros: La LOCATARIA asume la obligacion de contratar a su exclusivo cargo y por

todo el periodo locativo seguros contra incendio y de responsabilidad civil.

DECIMO PRIMERA: Impucstos y Servicios: Quedan a cargo de la LOCATARIA, las

erogaciones provenientes del pago de lasas municipales que incidan sobre cl inmueble, servicios de
luz, servicios dc gas, servicios de obras sapitarias y tlodos los gravamenes que hacen a la
explotacion comercial objeto del presente contrato. Quedan a cargo de la LOCADORA las

erogaciones provenientes del pago del impuesto inmobiliario.

DECIMO SEGUNDA: Incumplimicnto. acullad Rescisoria de la LOCADORA. Restitucion: La

LOCADORA podra rescindir cste contrato, si previa intimacion fehaciente y emplazada por un
\érmino no inferior a 15 (quince) dias si la LOCATARIA no diera cumplimiento, cuando se

configure la falla de pago de dos meses de alquileres consecutivos.

DECIMO TERCERA: Forma Esciita: El presente contralo contiene la totalidad de los acuerdos a

los que han arribado las PARTES, por lo que cualquier olro entendimicnto verbal en cualquier

momento con anterioridad a la fecha de este convenio, carecera de valor y fuerza legal alguna. Por

ende cualquier alcgaciifnﬁ}’(—) nodificacion de los términos de este coniralo debera formularse por
P
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Luner motwo (‘m]quler o A

lﬂcl&lmﬁntc nula, la mlSITI'l sC.
= TS \\ Lo
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| , X DECIMO QUINTA: Facultad de sublocacion. Opcwnﬁe é‘ourﬁ’lra En este acto la LOCADORA oo %
k faculta expresamente a la LOCATARIA a sub-locar, sub-arrendar y/o a ceder en coficesidn, '

totalmente, si lo hiciese a favor de una sociedad vinculada, o parcialmente hasta un 20%'de~la™
superficie del Inmucble Locado. En caso que la LOCADORA decidiese vender el inmueble locadoy, >

otorga opcion irrevocable de compra a la LOCATARIA.

DECIMO SEXTA: Domicilios v Jurisdiccion: Las PARTES constituyen domicilios en los

denunciados en cl presente, donde se tendran por véalidas todas las intimaciones, sean judiciales y/o
extrajudiciales que se realicen, aceptando y sometiéndose desde ya a la jurisdiccion y competencia
de los Tribunales Ordinarios de San Miguel de Tucumén, con renuncia expresa a cualquier otro

fuero o jurisdiccion.

g DECIMO SEPTIMA: Impuecsto de sellos: El impuesto de sellos del presente instrupsento sera
soportado por DISCO S.A. A tal efecto, las partes estimgn el valor del presente contr?éen la suma
de $1.400.000.- (UN MILLON CUATROCIENTOS MJL PESOS.-). - IncLuie 1A PrcrRoes,

En prueba de conformidad sc {irman clm gjemplares de un mismo tenor y a un solo
ciudad cic San Miguel de Tucuman.- 1S ¢ m o de & e W
Digo, INCLUYE LA PROBIZO )

PR,
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Certmco que Ia(s) firma( s] Certmcadais} en ho|as 1|
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. &\ 15/01/96; y 103 Sres Gonzélez Tizon y Luzzi de Apoderados de "DISCO SA . con domicilio legal en

L F5CRIBANOS

ACTUACTON NOTARIAL PARA
CERTIFICACTON DE FIRMAS

M 00379295

SAN MIGUEL DE TUCUMAN, TUCUMAN 20 de MARZO de 20 07

G mi_cardeter. de ESCRIBANQ PUBLICQTITULAR DEL REGISTRO NOTARIAL
) T‘?__‘!TYFE‘?O_._‘T_R?'N?& \Si < r__E_f v en_uso_de las atribuciones, deberes y facultades,

que me conficren las leyes y reglamentaciones vigentes, CERTIFICO: PRIMERO:

que la/s FIRMA/S que antecede/n, y obra/n en el documento al cual se anexa el pesente,

JOSE OSCAR AMRAN, D. NI

ha/n sido puesta/ratificada/s cn mi presencia por. Pl BRI X

N 13189 541, JORGE DAN!LL AMPAN DN[ N" 14 296 050 hﬂARbELO EDUARDO

P\MRAN DONI. N? 24 808 CJSO lIDA PATRICIA AMRAN DNI N“ 18 138 6?9 LIDA RObARIO

?ODPIC_SU_EZ LC. N° 2521 4?1 E7EQUI|:L HERNAN GONZALEZ TiZON DNI N°

16 976 500 ¥ ANCEL JAVIER LUZZ! DN[ N° 10 357. 4?6 ----------------------------

Personal y como

SEGUNDO: que dicha/s persona/s manificsta/n, actuar a_titulo

umcos mlegrantes de "SUPER STOP S.H.", CUIT 30-67526396-1, los Sres Amran, con domt(;llfo

legal en calle Juan B. Alberdl Ne 240 de la sidad de Monteros- Tucuman, Conlralo Constlitulivo del

t,alle Larrea 84? de la Csudad d@ Bueno‘“ Aires de esta Pepublrca !o que acredilan con folocopia

cerlificada y dobldamenlﬂ legah:fads de Poder Espemai Utorgado por escniura N“ ?(9 del 04/11/04,

pasada anle la escnbana de ta ciudad de Buenos Aweq cap;tai de esla Repubhcajf Rosa

persona/s_de mi conocimiento, de lo que doy fe, . e e e ;

Ronchi M P. 2673, instrumento relacionado que tengo a la vista doy fg-------- e R
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Io=; Sres. @ l; 13.189.541), Jor fe &gmbi Arﬁrah (DiN 1 ,14 296 650)3-—-——
Marc lo - R 910) v..Lida Patridla A Kmr'm (D N I. 18.158. 629) Lida

w21 471-} todos ellos con domicilio especial constituido a
lodos los efectos del presenteen Alberdi 240, ler. Piso, Monteros, Provincia. de Tucumén, por una Jj) :
parte, en adelante denominada la LOCADORA., y por la otra DISCO S.A., representada en es'iéj-_: \

acto por los seiores Ezequicl Gonzalez Tizén y Angel Javier Luzzi, en su caracter de Apoderados; © - f:,\

s o
- o (‘—
[ o e

con domiecilio en la calle Larrea 847, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, denominada en %(\jf
adelante la LOCATARIA, y ambas conjuntamente denominadas las PARTES, convieneh ‘en

celebrar e presente Contrato de Locacion Comercial, sujeto a las siguientes clausulas y - (&%«
; Sl

i

&

condiciones: 9: \\i i
PRIMERA: Objeto: La LOCADORA da en locacion a la LOCATARIA los siguientes uunueblc f:f : &) H
P aL thg g

de su propiedad: Inmucble ubicado en calles San Martin, Rivadavia y Espaiia Depa[taménto d

Chicligasta, Provincia de Tucuman; Nomenclatura Catastral: Circunscripcion R k! Secmon @

C4, Manzana “1”, Parcela “6a”; Matricula: Z-5.498; Padron Inmobiliario: 50. 651; Gnmuelﬂ .“;

situado en la calle Rivadavia 78 de la localidad de Concepeion, Departamento Chicligasta,

7
Provincia de Tucuman; Matricula: Z-5576; Padrén Inmobiliario: 55.055"e Inmueble situado

en la calle Rivadavia 58 de la localidad de Concepcion, Departamento Chicligasta,

Provincia de Tucuman:; Matricula: Z-7717; Padron Inmobiliatio: 54.027 (en adelante el

Inmueble Locado).- Se anexa plano del inmueble locado que debidamente firmado por las partes

integra el presente contrato.

SEGUNDA: Destino: La LOCATARIA destinara el l_umueblc Locado exclusivamente para la

explotacion de un comercio de supermercado minorista; y las demés actividades anexas y conexas,
actividades éstas que la LOCADORA declara conocer y aceptar, con prohibicion absoluta de

modificar el destino previsto sin previa autorizacién de 1a LOCADORA otorgada por escrito.

TERCERA: Plazo: El término de duracién del presente contrato se conviene en 10 "(diez) afios

contados a partir del dia 1ro. de febrero del 2007, yenciendo indefectiblemente el dia 31 de enero

‘ del 2017. Se deja expresamente aclarado, que la intencion de las ES ha sido la de fijar un
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CUARTA: il

1) Precio del alquiler: El precio dchlﬁ‘mier ﬁfemual queda establecido en el DOS POR CIENTO (2

%) de las ventas mensuales netas de LV.A. que realicg la LOCATARIA por su cuenta y orden
correspondientes a la explotacion del rubro supermercado a instalar en el Inmueble Locado.

Liquidacion del Precio del Alquiler: A los efeclos del calculo del canon locativo deberan

considerarse el total de venlas mensuales netas de LV.A. que por la explotacion del rubro
supermercado Unicamente, se hubiesen producido eh el Inmueble Locado, durante el mes calendario
al que corresponda el pago del alquiler. La LOCATARIA no tendra obligacién de pago del canon
locativo durante el primer mes contado desde la entrega del local. Si el local no operase por un
plazo superior a 2 dias en un mes, la LOCATARIA debera abonar en el mes en que no opere el
local un canon equivalente al promedio de tres canones mensuales de los meses " inmediatos

anteriores.

2) Contraprestacidén Adicional: Asimismo_,__,}a LOCATARIA abonara a la LOCADORA la suma de
UN MILLON DE PESOS (§1 .OUU.OOUm{en concepto de contraprestacion adicional, de la siguicnte
forma:

E] 1ro de febrero de 2007, la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($950.000.-), ¥
el saldo, es decir la suma de CINCUENTA MIL PESOS ($50.000.-), el 31 de mayo del 2007. '
Ia LOCADORA no podrd ceder el precio del alquiler sin la conformidad escrita de la
LOCATARIA, quien podra negarse a otorgarla en caso de que conozca la existencia de acreedores
de la LOCADORA.

La LOCATARIA podra aplicar todo o parte del canon mensual al pago de deudas de la
LOCADORA que pudieran afectar la explotacion comercial del Inmueble Locado. Es condicion
esencial dcl pago del alquiler que la LOCADORA acredite mensualmente o cuando la
LOCATARIA se lo requiera, encontraise al dia en el pago de la/s cuota/s de la/s deuda/s con
garantia hipotecaria que mantiene con su/s acreedor/es hipotecario/s; y en defecto de dicho pago la
LOCATARIA podra pagar dicha/s cuota/s subrogandos¢ en la LOCADORA y descontar dicho pago
de los canones locativos al igual que todo gasto y/0 cost incurrido para’efectivizdr tales pagos.

A ls\infportes indicados se les agregard, en caso de cor -esponder, e/ impuesto al yalor agregado.
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1lcs e cada mes la LOCAT?&RIAﬂdeIE‘E{ entfﬂgm q
locado correspondientes al rubro supcrmcl uado La LOCADORA deberd emitir y entregar a la
LOCATARIJA las facturas correspondientes, debidamente confeccionadas, con una antelacion no
inferior a cinco dias a la fecha de pago, en las oficinas administrativas de la LOCATARIA sitas en
San Juan 646, San Migucl de Tucuman, o en el domicilio que la LOCATARIA le indique. El plazo
de vencimiento para el pago indicado en la presente clausula se prorrogara por la cantidad de dias
en que se demore la entrega de la factura, sin que, por ello, se entienda que LA LOCATARIA ha

incurrido en mora en el pago del Alquiler.

SEXTA.: LV.A.: Al alquiler mensual se le agregard el impuesto al valor agregado si legalmente

correspondiese, ¢l cual estard a cargo de la LOCATARIA.

SEPTIMA: Estado del Inmucble Locado: La LOCATARIA se compromete y obliga a restituir el

Inmueble Locado a la finalizacion del contrato, desocupado, y anicamente con las mejoras
inescindibles que le hayan sido incorporadas cn forma definitiva. Queda establecido que la
LOCATARIA se encuentra cxpresamente autorizada por la LOCADORA para realizar las obras de
construccion, demolicion, refaccion, remodelacion, y demas modificaciones y/o mejoras que estime
convenientes para un mejor funcionamiento, aprovechamiento y desarrollo comercial en el
Inmueble Locado, y/o todas aquellas que le exijan las disposiciones legales vigentes, como asi
aquellas que requieran las autoridades pertinentes. Asimismo, la LOCADORA autoriza a la
LOCATARIA a efectuar las aperturas necesarias para conectar el Inmueble Locado con predios
linderos en la hipotesis de que adquiriera, locara o bajo cualquier otro titulo usufructuara los
mismos. La LOCADORA asume el compromiso de brindar su colaboracién mediante Ja suscripcion
ylo entrega a pedido de la LOCATARIA de toda documentacion que la LOCATARIA pudiere
requerirle para la obtencién de las autorizaciones municipales, y demas autorizaciones y/o permisos
que sean necesarios para la aprobacion y/o habilitacion de las obras y del establecimiento comercial
a explotar cn cl Inmueble Locado, quedando la respopsabilidad de la iniciacion, preparacion,
tramitacion y gastos de dichos permisos a cargo exclusivo de la LOCATARIA. La LOCATARIA

ibe el/los inmueble/s y manifiesta conformidad g

on el est/ado de udo, conservacion Yy

Mnhmiento del mismo, asumiendo a su exclusivo casto y catgo la totalidgd d%}s gastos que
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la clausula segunda es un requisito csencial del presente contrato, motivo por el cual si la

LOCATARIA no obtuvicse las autorizaciones, permisos, habilitaciones necesarias para la
explotacion comercial detallada, la LOCATARIA podra considerar en cualquier momento resuelto
el presente contrato sin que por tal motivo deba abonar indemnizacion alguna. La LOCADORA
tendré la facultad de auditar la facturacion de la LOCATARIA a los efectos de controlar las ventas
de la misma. La LOCADORA se obliga a colaborar activamente con la LOCATARIA a los cfectos

de que esta obtenga las habilitaciones nccesarias para la explotacién comercial del local.

NOVENA: Facultad de Control. Autorizacion: La LOCADORA se reserva el derecho de

inspeccionar el Inmueble Locado por st o por intermedio de las personas que a tal electo designe, a
fin de verificar el mantenimiento y el estado de conservacion del mismo durante el transcurso del
término locativo, debiendo abstenerse de interrumpir y/o afectar en cualquier modo la actividad

comercial desarrollada por la LOCATARIA.

PECIMA: Seguros: La LOCATARIA asume la obligacién de contratar a su exclusivo cargo y por

todo el perfoda locativo seguros contra incendio y de responsabilidad civil.

DECIMO PRIMERA: Impuestos y Servicios: Quedan a cargo de la LOCATARIA, las

erogaciones provenientes del pago de tasas municipales que incidan sobre el inmueble, servicios de
luz, servicios de gas, servicios de obras sanitarias y todos los gravamenes que hacen a la
explotacién comercial objeto del presente contrato. Quedan a cargo de la LOCADORA las
erogaciones provenicntes del pago del impuesto inmobiliario.

DECIMO SEGUNDA: Incumplimiento. Facultad Rescisoria, de la LOCADORA. Restitucion: La
LOCADORA podra rescindir este contrato, si previa intima¢ion fehaciente y emplazada por un

término no inferior a 15 (quin:fyi sila LOCATARIA|no diera cumplimiento, cuando se

ﬁgur Ja falta de pago de doq eses de alqhileres consecutiyos.

N e

N Lo “_L*_:*hrr : _’f ; q L]

OCTAVA: Habilitacion: La L OCADOJU? cﬂlcjgp*g:c la factibilidad del destino eq 1-%1(:'51!@\[5;_315\-%
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DECIMO CUARTA: Validez del Contr’lto el caﬁao que por cualquier motivo, cualquier

clausula del presente contrato o parte de ella fuere declarada judicialmente nula, la misma se

considerara no escrita y no afectara la validez del resto del contrato.

DECIMO QUINTA: Facultad de sublocacion. Opcion de Compra:(En este acto la LOCADORA

faculta expresamente a la LOCATARIA a sub-locar. sub-arrendar y/o a ceder en concesion,
totalmente, si lo hiciese a favor de una sociedad vinculada, o parcialmente hasta un 20% de la
superficie del Inmueble Locado. En caso que Ja LOCADORA decidicse vender el inmucble locado,

otorga opcidn irrevocable de compra a la LOCATARIA.

DECIMO SEXTA: Domicilios vy Jurisdiccion: Las PARTES constituyen domicilios en los

denunciados en el presente, donde se tendran por validas todas las intimaciones, sean judiciales y/o
extrajudiciales que se realicen, aceptando y someti¢ndose desde ya a la jurisdiccion y competencia
de los Tribunales Ordinarios de San Miguel de Tucumdn, con renuncia expresa a cualquier otro

fuero o jurisdiceion.

LA PQQ—ICEO{-_AA \ /\
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En prueba de conformidad se ﬁrni'm-

ciudad dc San Miguel de Tucuman -
Digo " TWCLUYE LR PRORREOGA, V3
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Certifico: que Ia}ti ) firmal(s) Certificad7) e
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ACTUACION NOTARIAL PARA 0! 6
CERTIFICACION DE FIRMAS L—j E:;r_i

M 00379290

SM\ MIGUEL DL FLJ( U\IIAN TUCUMAN, ZO L‘C_MAEZO__ de 20 {}7

FiTULAh DEl REGISTR() NOTARIAL

En mi caracter de ESCRIB ,Z\I\O PUBLICO" i P

3 ] b TR _ s .
.._N,U_MEBQ__TBEW_‘T_TS__\_‘f '[Tl_: "y en uso _de las atribuciones, deberes y facultades,

que_me conficren las leyes v e cglamentaciones_vigentes, CERTIFICO: PRIMERO:

que la/s FIRMA/S que antceede/n, y obra/n en el documento al cual se anexa el prescnie,

JOSE OSCAR AMRAN D NI

N° 1_315_3_9 541 JORGE D!\NlEL AMPAN DNi N" 14 296 650 MARCELO EDUARDO

3.MRAN DNI N 24 808 950 LIDA PATRIClA AMRAN DN! N° 18 158 629 LlDA ROSAR!O

{QODREGUEZ LC N° 25?1 4?1 EZFQU[EL HFRNAN GONZALEZ TIZON DNL. N“

116,9?8.500 y ANGEL JAVIER LUZZI, DNI. N°® {10357 478 - = - -2 mensin s Semsie e

persona/s de mi_conocimiento, de lo que doy. (e,

SEGUNDO:; que dicha/s _persona/s manifiesta/n, actuar a itulo _ Personal y como

vl L’jnicos,.inleg[anies_de_,“.SUP..ER.._SIQP_._S_H‘E.__CLI_LT ~30-67526396-1.. los Stes._Amran,_con. domicilio_-

~legal-en-calle-JuamB:-Alberdi-N*-240 dea citidad-de-Monteros=Tucuman;Gontrato-Consfitutivo-det—

5077967y 16 Stes. Ganzalez Tizon y Luzzi de Apoderados de "DISCU SA™, con domicilio Tegal en

“calle Larroa 847 de la ciudad de Buenos Aires de esta hepubhca o q{je acreditan con folocopia

cerfificada y debidamente legalizada de Poder Especial oiorgado por egcmura Ne 279 de) Q\Hﬂ{m
b= T a e —_— e

ha/n_sido_puesta/ratificada/s en_mi presencia por  __° AMIRAN, ULV [

pasada anle la escribana de la ciudad de Buenos Aires, capital de esla Republlua Biblana
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\ 5U \Y K_ m . -~ CONTRATO DLLOCAUDN dDMERClAL’ m. Y { ‘\ SRS
S EIL ;:"‘:___J Art, Ap.l;t J;m:,/h; -I“
_' 105 k:fret; José Oscar Amran (D.N.I. 13.189.541), Jorge Daniel Amran (D.N. WW(;}*J
f\jarcelo Bduardo Amran (D.N.I. 24.808. 930) 'y ‘Lida Patricia Amran (D.N.I. 18.158.629), Lida

Il
f
ST i I{nsano Rodriguez de Amran (L.C. 2.521.471), todos ellos con domicilio especial constituido a
! f

“‘—'----1'—"*-/ S :...l'_;';

rJ £9

0 ".' ¥ dDS [6s efectos del presente en Alberdi 240, ler. Piso, Monteros, Provincia. de Tucumén, por una
i
i
:

¢ - ‘ F 5 . partc;-en adelante denominada la LOCADORA., y por la otra DISCO S.A., representada en este
/’: ! aﬁ'fo por los scilores Ezequiel Gonzélez Tizon y Angel Javier Luzzi, en i caracter de Apoderados,
l’ '-‘; b

|3 ¢dn domicilio en la calle Larrea 8§47, de la Ciudad Aulénmmm‘Bﬂgrﬂ)qu_E% denmnmmla en
e e .,‘- g

Maeianle la LOCATARIA, y ambas conjuntamente denogfjf

(=

| celebrar el presente Contrato de Locacién Coimercial, B0 a La§ éfgiﬁét esh clausulas y

condiciones:
0 PRIMERA: Obieto: La LOCADORA da en locacién a la DO R e inmucbles de su
& propiedad ubicados en Alberdi 240/50, de la localidad de Monteros, Provincia de Tucuman;
P
Q EY

> Nomenclatura Catastral: Circunscripcion: “I, Seccion “A”; Manzana “82”, Parcela “10G”;

Matricula: M-08601; Padrén Inmobiliario: 42259: Alberdi 240, de la localidad de

9
20

_Monteros, Provincia de Tucumaén; Nomenclatura Catastral: Circunseripcion: “I”, Seccién

i"r}%:_éh g?‘ V', Manzana “82”, Parcela “10F”; Matricula: M-08067; Padrén Inmobiliaric: 143705;
; T% _%}:g Injlgrano 349/59, Fraccion 2, Recreo La Florida, Nomenclatura Catastral: circunscripcion
§ 5: " ,'_.’g.,g; I'ii:‘ eccion A, Manzana 82, Parcela 15 a, Padron Inmobiliario 47027, Matricula M-5012
: t ES (élradelante el Inmueble Locado).- Se anexa plano del inmueble locado que debidamente firmado
fé; ) "‘(:} las partes integra el presente contrato.
aom :3 22Qdjedan excluidas de la locacion las oficinas (en adelante, “las oficinas™) ubicadas en planta baja y

primer piso del inmueble, las cuales tienen entrada independiente del acceso al local comercial, las

S punles seran utilizadas exclusivamente por LA LOCADORA, quien no podra ceder su uso y/o goce
e x ;Ee:: terceros. La LOCADORA se hace exclusiva responsable ('ie la seguridad de las oficinas

renunciando a todo reclamo contra la LOCATARIA por robos, ’hurtos, sustrdc/uones—

== pudieran progay:
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4 . };: { ! ‘J.4 an
/ )= B e
// GUNDA: Destino: La LOCATARIA destinara el Inmueb Locé )@iﬁsp{&}mcﬂta‘ ﬁa_rhrl?a
P Faviy I/;
7 «:k Mk plotacnon de un comercio de supermercado minorista, y las démaés: -acmui aded anﬁ;ms 1Y cq:;ex?s
. Qf":‘.;cnwdad(,s éstas que la LOCADORA dcuhm conocer vy aceptar, con prohibicion a“l;;ﬁ ufa
AC i
2"4#2“#\' modx?d(!ar el destino previsto sin previa autorizacion de la LOCADORA olorgada por escrito.

fERéERA Plazo: El término de duracién dél presente contrato se conviene en 10 (diez) afos

4 Msontados pattir del dia lro. de abril del 2007, venciendo indefectiblemente el dia 31 de marzo del

2017. Se deja expresamente aclarado, que la intencion de las PARTES ha sido la de fijar un término
de duracion mayor al aqui establecido, pero el mismo ha sido limitado al término de 1O afios, en

virtud de lo dispuesto por el art. 1505 del Codigo Civil. La LOCADORA otorga una opeion

CUARTA
1) Precio del alquiler: El precio del alquiler mensual queda € POR CIENTO (2
%) de las ventas mensuales netas de LV.A. que realice la LOCATA por su cuenta y orden

correspondientes a la explotacion del rubro supermercado a instalar en el Inmueble Locado.

Liquidacion del Precio del Alquiler: A los efectos del calculo del canon mensual deberan

considerarse el total de ventas mensuales netas de LV.A. que por la explotacion del rubro
supermercado tnicamente, se hubiesen producido en ¢l Inmueble Locado, durante ¢l mes calendario
al que corresponda el pago del alquiler. La LOCATARIA no tendra obligacion de pago del canon
locativo durante el primer mes contado desde la entrega del local. Si el local no operase por un
plazo superior a 2 dias en un mes, la LOCATARIA debera abonar en el mes en que no opere el
local un canon equivalente al promedio de tres canones mensuales de los meses inmediatos

anteriores.

2) Contraprestacion Adicional: Asimismo, la LOCATARIA abongré a la LOCADORA la suma de
/
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($850.000.-) en COHCW traprestacion

adicional, de la siguiente forma: / {
El 1ro de a del 2007, la suma de OCHOCIENTOS MIL: PES ($ 800.000.-), y elfsaldo, es

"”'"*"‘A“N

= e e ————
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La LOCADORA no podra ceder el precio del alquiler-sin Ha— LuTotnidad- esmlta de la ”

o
.r

'.l‘

LOCATARiA quicn podra negarse a olorgarla en caso de que cox ozca | (ii exfst?dclc {de a}:fccﬁores“ ) ;
; A t t I, (B v I

dela LOCADORA e e AP P b J

:,._—,‘J

; H"'Lq LOﬁATARlA podra aplicar todo o })d}‘LC “del canon mensual al pago de deudas de la
~LOCADORA que pudieran afectar la explotacion comercial del Inmueble Locado. Es condicion

esencial del pago del alquiler que la L.,(')CAD()RA acredite mensualmente o cuando la

LOCATARIA se lo requiera, encontrarse al dia en el pago de la/s cuota/s de la/s deuda/s con o sin

garantia hipotemria que mantiene con su/s acreedor/es hipotecario/s y/o quirografarios y fo de

Ayt p: L0 podra pagar dicha/s

cuota/s subrogandose en tales pagos y descontar dicho pa fos cpnongﬂb ivos al igual que
\ \_\ & %
todo gasto y/o costo incurrido para efeclivizar tales pagos E 1

la LOCATARIA sitas en San Juan 646, San Miguel de Tucuman; .\ 'mde 8.30 a 18 de lunes
a viernes, o bien en el domicilio que la LOCATARIA indique por medio fehaciente, del uno al
quince de cada mes. Dentro de los tres dias habiles de cada mes la LOCATARIA debera entregar a
la LOCADORA el importe de sus ventas netas de IVA realizadas en el mes anterior en el inmueble
locado correspondientes al rubro supermercado. La LOCADORA deberé emitir y entregar a la
LOCATARIA las facturas correspondientes, debidamente confeccionadas, con una antelacion no
inferior a cinco dias a la fecha de pago, en las oficinas administrativas de la LOCATARIA sitas en
San Juan 646, San Miguel de Tucuman, o en el domicilio que la LOCATARIA le indiqué. El plazo
de vencimiento para el pago indicado en la presente clausula se prorrogara por la cantidad de dias
en que se demore la entrega de la factura, sin que, por ello, se entienda que LA LOCATARIA ha

incurrido en mora en el pago del Alquiler.

SEXTA.: LV.A.: Al alquiler mensual se le agregara el impuesto al valor agregado si legalmente

correspondiese, ¢l cual estard a cargo de la LOCATARIA.

SEPTIMA: Estado del Inmueble Locado: La LOCATARIA se co hpromete y obliga a restituir el

Inmueble Locado a la finalizacion del contrato, desocupado, /y unicamente con las mejoras

- - inescindibles que le hayan sido incorporadas en forma defirfitiva.

uentra expresamente autorizada por la LO

ion, refaccion, remodelacion, y demas modi
AN
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/;"i,c%venicntes para un mejor funcionamiento, aprovechami 5" Lderrfarlo(lféz bihiddal en & C.13 ;
?trffnuebie Locado, y/o todas aquellas que le exijan las dispo iaIélms»lagafcv;'\Ei'g}énLcﬁ tdmo asf;-'_" 0

[ b 1 i

x aquellas que requieran las autoridades pcmnemm Asimisijjo, IaiZLO APQRA autoriza a la'
PRAC ‘-‘ = LOCATARIA a efectuar las aperturas necesarias para conectar el IMUEHIE " Locado ‘con predlos- 7 i
i elinderos en la hipotesis de que adquiriera, locara o bajo cualquier otro titulo usufructuara los
q ﬁ‘-fnismos. La LOCADORA asume el compromiso de brindar su colaboracion mediante la suscripcion

- “, y/o entrega a pedido de la LOCATARIA de toda documentacion que la LOCATARIA pudiere

s ¥

requeririe para la obtencion de las autorizaciones municipales, y demas autorizaciones y/o permisos
que sean necesarios para la aprobacién y/o habilitacion de las obras y del establecimiento comercial
a explotar en el Inmueble Locado, quedando la responsabilidad de la iniciacién, preparacion,

tramitacién y gastos de dichos permisos a cargo exclusivo de la L )CA I"ARIA La LOCATARIA

180, conservacion y
He los gastos que
dion meramente

gcal son cedidos

OCTAVA: Habilitacion: La LOCADORA reconoce que la factibilidad dcl destino especificado en

la clausula segunda es un requisito esencial del presente contrato, motivo por el cual si la
| LOCATARIA no obtuviese las autorizaciones, permisos, habilitaciones necesarias para la
explotacion comercial detallada, la LOCATARIA podré considerar en cualquier momento resuelto
el presente contrato sin que por tal motivo deba abonar indemnizacion alguna. La LOCADORA
tendra la facultad de auditar la facturacién de la LOCATARIA a los efectos de controlar las ventas
de la misma. La LOCADORA se obliga a colaborar activamente con la LOCATARIA a los efectos

de que esta obtenga las habilitaciones necesarias para la explotacién comercial del local.

NOVENA: Facultad de Control. Autorizacion: La LOCADORA se reserva el derecho de

inspeccionar el Inmueble Locado por si o por intermedio de las personas que a tal efecto designe, a
fin de verificar el mantenimiento y el estado de conservacion del mismo durante el (ranscurso del ‘
término locativo, debiendo abstenerse de interrumpir y/o afectar en cualquier modo la actividad |

comercial desarrollada por la LOCATARIA.
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| DECIMO PRIMERA: Impuestos vy Servicios: Quedan a a:ga %T Ld(‘JATARI}\

| 7+ % crogaciones provenientes del pago de tasas mumczpales que inci an 15006 e ei[ummeble serwcms de
\ & N7, servicios de gas, servicios de obras sanilarias y todos los gravimenes que hacen a la

. ﬂtxplotacmn comercial objeto del presente contrato. Quedan a cargo de la LOLADORA las

‘;‘ _ . x* c_goycmnes provenientes del pago del impuesto mmobiliario.

Al

DECIMO SEGUNDA: Incumplimiento. Facultad Rescisoria de la LOCADORA. Restitucion: La
LOCADORA podré rescindir este contrato, si previa mlamactm:{tﬁ@a@t?a‘y g nplazada por un
termino no inferior a 15 (quince) dias si la LOCATARIAS j

configure la falta de pago de dos meses de alquileres consec
4 |

momento con anterioridad a la fecha de este convenio, carecera de V'llOl v tuerza legal alguna. Por
ende cualquier alegacién y/o modificacion de los términos de este contrato debera formularse por
escrito y en forma fehaciente. Este contrato reemplaza y deja sin efecto cualquier otro contrato

suscripto con anterioridad con igual objeto.

DECIMIO CUARTA: Validez del Contrato: En el caso que por cualquier motivo, cualquier

clausula del presente contrato o parte de ella fuere declarada judicialmente nula, la misma se

considerara no escrita y no afectara la validez del resto del contrato.

DECIMO QUINTA: Facultad de sublocacidn. Opcion de compra: En este acto la LOCADORA

faculta expresamente a la LOCATARIA a sub-locar, sub-arrendar y/o a ceder en concesion,
totalmente, si lo hiciese a favor de una sociedad vinculada, o parcialmente hasta un 20% de la
superficie del Inmueble Locado. En caso que la LOCADORA decidiese vender el inmueble locado,

otorga opcion irrevocable de compra a la LOCATARIA.

-~ DECIMO SEXTA: Domicilios v Jurisdiccién: Las PARTES constllJtuyen domicilios en los

. % Fowi o s 1w i
denunciados en el presente, donde se tendran por validas todas las inti m{acmnes, sean
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de $3.570.000.- (TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA — — MIL PESOS. )Thc\u‘ﬁ&

\;g B:aro r*rog@ — -

e
e ?#_‘,-CLAUSULA ADICIONAL: Mis all4 de la vigencia estipulada en este instrumento, el mismo

queda definitivamente condicionado al cumplimiento integro v puptual de las facilidades que

la LOCADORA

banco le otorga al Super Stop (LOCADORA), con ‘-
LLOCATARIA a realizar cualquicr planteo de ninguna § tal condicion, q

declaran aceptar.

a un solo efecty, en

1 prueba de conformidad se firman cuatro ejemplares de 5 Méﬁ?vy
007.-

dad de San Miguel de Tucuman, a 10*\ 15 dias del mes de marzo del
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s ! Presento Informe Pericial

&
Sr. Juez Civil y Comercial Comun de la Ira. Nominacion

Juicio. AMRAN, Jorge Daniel vs. Super Stop S.H y otros s/dafios y perjuicios
Expdte. 409/11

EDUARDO G. ALVAREZ, Contador Publico, perito designado en estos autos
a V.S con respeto digo:

Que a os fines de cumplir con el mandato ordenado me apersone al domicilio
de calle Alberdi N° 240 de la ciudad de Monteros, donde fui atendido por los Sres.
Oscar y Marcelo Amran (socios) y su anditor Cr. Ratl Fiori, quienes me suministraron
la informacion y documentacion que sustentan los informes requeridos.

Documentacion compulsada

Estados Contables de Stuper Stop S.H al 31/12/2009

Estados Contables de Super Stop S.H al 31/12/2010

Estados Contables de Super Stop S.H al 31/12/2011

Estados Contables de Stper Stop S.H al 31/12/2012

Estados Patrimoniales y econémicos en liquidacion al 31/07/2011

Informe Patrimonial y Financiero del liquidador al 01/08/2011 al 31/10/2011
Informe Patrimonial y Financiero del liquidador al 01/11/2011 al 31/12/2011
Informe Patrimonial y Financiero del liquidador al 01/01/2012 al 31/03/2012
Libro Actas de Reunion de Socios, rubricado por la Escribana Mopti de Bauman

Que en tiempo y forma vengo a presentar el informe pericial contable al tenor
. R de los cuadernos de prueba N° 4 del demandado y N° 3 del actor
A

En razén del volumen de los anexos, solicito se me exima de acompafiar copias
NCPCyC Tuc).
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Cuaderno de prueba N° 4 del demandado

A,

Para que un perito contador, con ponderacion a la documentacion que obra en
poder de la demandada Super Stop S.H en el domicilio de calle Alberdi N° 240 de la
ciudad de Monteros, en especial los estados contables, libros IVA compras, Libro IVA
Ventas, Libro de Actas de reuniones de asociados, documentacion sustentatoria de los
mismos y notificaciones cursadas, el perito deberd determinar y explicar lo siguiente:

1.
Pregunta; En que fecha comenzé la disolucion y posterior liquidacién de Stper Stop
S.H

Informo: La disolucién de la sociedad opero el 11/05/2011, si se tiene en cuenta lo que
establece el art.22, tercer parrafo ley de sociedades, N° 19550. Posteriormente los socios
deciden liquidarla nombrando como liquidador al Socio José Oscar Amran.

2
Pregunta: Por cual asociado y cuando fue solicitada:

Informo: El socio Jorge Daniel Amran mediante CD del 11/05/2011 solicita la
disolucion y liquidacién de la sociedad Super Stop S.H

k
Pregunta: Como y por quien fue manejada la sociedad desde su disolucién y hasta el
momento de la liquidacién.

Informo: La sociedad siempre fue manejada por sus socios gerentes MARCELO
EDUARDO AMRAN y JOSE OSCAR AMRAN

4.

Pregunta: Como comunicaba el liquidador sus actos y si los mismos fueron tratados y
aprobados por los ex asociados.

Informo: El liquidador Sr. José¢ Oscar AMRAN, comunicaba de sus actos mediante
informes trimestrales “Informe patrimonia! y financiero del liquidador”, los mismos
fueron tratados en reunion de socios y aprobados. Acompafio copias de los periodos

01/08/2011 al 31/10/2011
01/11/2011 al 31/12/2011
01/01/2012 al 31/12/2012




Pregunta: Determine si los socios percibieron utilidades desde la reunion de fecha que
dispuso reservar las utilidades para la cancelacién prioritaria de deudas.

h

Informo: Conforme acta de reunion de socios (F°l) del 25/03/2009, punto B)
“..Establecer fondo de reserva para afrontar compromisos que deben abonarse por el
concurso de acreedores de Stper Stop S.H..”.

En Notas a los estados contables por el ejercicio cerrado el 31/12/2009 (nota 8) y (nota
9) hay una expresa restriccion a la distribucion de utilidades. Los socios no percibieron
las utilidades de los ejercicios, conforme surgen de los balances aprobados.

Se acomparia anexo.

6.
Pregunta: Determine si las utilidades reservadas fueron liquidas y realizadas y si
concuerdan con los resultados de los estados contables que la determinan.

Informo: Las utilidades reservadas fueron liquidas y realizadas y concuerdan con los
resultados de los estados contables que la determinan.

T

Pregunta: informe los resultados anuales que tuvo la sociedad de hecho desde el
28/12/2008 hasta su liquidacion, especificando ingresos y egresos y su composicion y
que destino se le daba a los resultados.

Informo: El anexo que se acompaiia describe analiticamente lo solicitado.

8.

Pregunta: informe el perito que pasivos preexistentes y generados y porque importe
canceld la sociedad de hecho, agrupandolos anualmente en el periodo especificado en el
punto anterior

Informo: Acompaifio en anexo el pago de los pasivos preexistentes generados por la
S.H asi como el detalle de los pagos de cuotas concordatorias en Super Stop S.H
s/concurso preventivo

2010 1° cuota 185.988.43.
2011 Sdo 1°y 2° 202.674.,49

20123°4°y 5*  770.752.58 % 1.159.415.50

9
Pregunta: Determine el perito los importes con los cuales el ex asociado Jorge Daniel
.Ammn canceld la sociedad colaboré y/o aport6 para la cancelacion de pasivos en el

referido_periodo.

'’



Informo: No surge de la documentacion compulsada -en especial los balances
presentados- que el socio Jorge Daniel Amran, haya efectuado aportes para la
cancelacion de pasivos, en el periodo al que se hace referencia.

10.

Pregunta: Informe el perito en que periodo fueron tratados los estados contables y sus
resultados por los asociados. Determine el perito si el ex socio Daniel Amran, fue citado
en forma fehaciente para tratar los estados contables y sus resultados.

Informo: El 09/04/2010 se trataron y aprobaron (L° Acta, F° 3) los estados contables
correspondiente al ejercicio cerrado el 31/12/2009, siendo el tnico socio ausente €l Sr.
Daniel Amran, no obstante estar debidamente notificado (nota del 31/3/2010).

La convocatoria a reunion de socios para tratar el Inventario, Estados Patrimoniales y
Econémicos de la liquidacion al 31/07/2011, fueron notificado al Sr. Jorge Daniel
Amran, mediante C. D del 14/07/2011

La convocatoria a reunién de socios para tiatar los Estados Contables cerrados el
31/12/2011. le fue notificada al Sr. Jorge Daniel Amran, mediante Carta Documento el
09/03/2012.

11.
Pregunta: Informe el perito en que libro se encuentra asentadas las decisiones
societarias.

Informo: Las decisiones societarias se encuentran asentadas en el Libro de Actas
rubricado por Escribano Publico Norma C. Mopti de Barman. Acompaiio copia.

12.

Pregunta: Informe el perito en que reunion, especificando fecha de la misma fue
tratada la situacién del inmueble de calle Criséstomo Alvarez N° 250, de la ciudad de
Monteros.- Asimismo informe si el sefior Jorge Daniel Amran fue citado en forma
fehaciente a la misma y que resolucion fue adoptada en esa oportunidad.-

Informo: La situacién del inmueble de calle Criséstomo Alvarez 250 de la ciudad de
Monteros, fue tratada en reunion de fecha 09 de abril de 2.010 (Libro de Actas folio3/5).
El sefior Jorge Daniel Amran fue citado en forma fehaciente, mediante carta documento
09 de marzo de 2.012 v se resolvié aprobar por unanimidad de los socios presentes

o

luego de una breve deliberacion.

13.

Pregunta: Informe el perito si Super Stop S.H efectuaba facturacion por venta dg
bolsones a los Centros de jubilados designados por el PAMI. En caso afirmativo, desde
cuando la sociedad de hecho, comenzo a facturar por dichos conceptos,.

.




‘ Informo: Las ventas de bolsones a los Centros de Jubilados designados por el PAMI
se facturaban desde el afio 2.008. Acompafio anexo descriptivo

- S 14,

N . . . e . .

Pregunta: Informe el perito con que periodicidad, se efectuaba las facturaciones a los
Centros de Jubilados
Informo: La facturacion de la entrega de bolsones a los Centros de Jubilados era
mensual
15.
Pregunta: Describa el perito la operatoria completa, adjudicacion de las compras, por
parte de los Centros de Jubilados hasta la entrega de las mercaderias y su posterior
cobro
Informo: El PAMI a través de los Centros de Jubilados licitaba trimestralmente la
compra de bolsones. Mensualmente Super Stop S.H facturaba las entregas de cada mes
a estos Centros, el PAMI emitia los cheques a favor de éstos Gltimos quienes endosaban
a favor del Super.
16.

; Pregunta: Especifique el perito que porcentaje de la facturacion total, en forma anual,
representaba lo facturado por la venta de bolsones desde el 28/12/2008 vy hasta la

\ . liquidacion de Stper Stop SH.

N\ Informo: En el afio 2008 la venta de bolsones representaba el 60% de la facturacion
total.
$ %
Venta Bolsones 2.014.406,17 0.60
Alquileres 1.352.232.40 0.40 § 3.366.638.60
17.
Pregunta: Detalle el perito la facturacion mensual, correspondiente a las venta de
bolsones, agrupadas anualmente, por el periodo consignado en la repuesta anterior
Informo: Acompafio en anexo el detalle de las ventas de bolsones en el afio 2008
- " Cuaderno d¢ prueba del actor N° 03

Pregunta. Cuales fueron los montos que nominalmente se abonaron entre el mes de
enerpidel 2009 y la fecha de la pericia, en concepto de alquileres, por el uso y goce de
Jos thuebles de propiedad de la razon social Super Stop S.H dado en locacion por esta

\
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firma y/o sus representantes a la firma Jumbo Retail Argentina SA y a los demas
inquilinos cuyos contratos respectivos obran en los autos caratulados “AMRAN, Jorge
Daniel vs. Super Stop SH. sobre liquidacién de sociedad” (Expdte 385/11) que tramitan
por ante el Juzgado C y Comercial Comun de la IT Nominacion de este centro judicial,
salvo aquellos que tienen a la firma Jumbo Retail Argentina SA como inquilina.

Informo: Acompaino anexo.

Pregunta: Cual era el valor locativo real de mercado de dichos inmuebles a la fecha de
la celebracion de los contratos aludidos, estableciendo el escalonamiento anual del
canon locativo, que figuran en dichos contratos, y cual a la fecha del dictamen pericial.

Informo: Acompaiio el informe de la inmobiliaria que dictamino

Pregunta: Cual sea el importe correspondiente al 2% de las ventas abonado por Jumbo
Retail en concepto de alquiler mensual en el mes mas proximo a la presentacion, del
dictamen pericial.

Informo: Tomando el mes mas proximo a la presentacién de este dictamen (Abril
2013) el importe correspondiente al 2% de las ventas abonadas por Jumbo Retail en
concepto de alquiler fueron los siguientes:

Monteros Concepcion Alberdi
Ventas Netas 2% Ventas Netas 2% Ventas Netas 2%

4.137.21589 82.74432  5.126.867.18 102.537,34 2.612.426,37 52.248.53

Pregunta: Asimismo y dado que ese 2% varia mensualmente, tanto por la cantidad de
los productos que se venden como la variacion de precios de los mismos, debera
dictaminar sobre cual puede considerarse el monto mensual promedio mensual por afio,
actualizado a la fecha del dictamen.

Periodo Total Ventas Anuales Total Alquileres anuales
2010 82.728.763,50 1.654.575,27
Promedio mensual 6.894.063.63 137.881,27
2011 109.366.743,57 2.183.334,87
Promedio mensual 9.113.895,30 182.277,91
2012 133.281.254,05 2.665.625,08
Promedio mensual 11.106.771,17 222.135,42




Pregunta: Cual es el valor locativo de estos tltimos.

Informo: Consultado en inmobiliarias de Concepcién (Inmobiliarias Cardoselli y
Minitti), se pudo determinar el valor locativo de los inmuebles arrendados. En realidad
el informe que acompaiio, corresponde a la Inmobiliaria Minitti, quien se expide sobre
el valor locativo actual, no emitiendo opinién sobre los de otros periodos, por carecer de
la informacion necesaria de esas épocas.

Por todo lo expuesto a V.S solicito:

e Tenga por presentado el informe pericial contable en tiempo y forma. Se tenga
presente que los anexos que se acompaiian, forman parte del informe principal.

e Corra vista a las partes interesadas a los efectos de ley

e Oportunamente regule los honorarios que por ley corresponda
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL

(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPTE. N°:
409/11-A3.-

Concepcién, 12 de septiembre de 2013.- 1)-Al pedido de eximisién de
acompanar copias: No ha lugar. 2)-Previo a proveer lo pertinente,. intimese al
perito Contador Eduardo G. Alvarez, para que en el plazo de 72 horas,
acompanie tanta copias como partes intervengan en el juicio del titulo. A sus
efectos librese cédula :nor-







z ¥ JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
e DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE N°:

409/11-A3.-

//IEN 16 de septiembre de 2013 NO SE LIBRA CEDULA AL C.P.N. —
EDUARDO G. ALVAREZ POR FALTA DE BONO DE MOVILIDAD.
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CEDULA N°: 2732.-
EXPTE N°: 409/11-A3.-
PODER JUDICIAL DE TUCUMAN

CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
CEDULA DE NOTIFICACION

Concepcion, 1 de agosto de 2013 -

JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN.-

SECRETARIA: PRIMERA NOMINACION .-

AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica a: perito Contador Eduardo Gaspar Alvarez.-

Domicilio: en calle Presidente Roca n° 260 de la ciudad de Concepcion,
el siguiente

PROVEIDO:

"Concepcion, 29 de julio de 2013.- Atento lo solicitado, expidase orden de
pago a nombre del peritoc Contador Eduardo Gaspar Alvarez, por la suma de
$3.000, en concepto de anticipo de gastos de pericia. A tal efecto notifiquese
al mencionado profesional. Librese cédula." Fdo.Dra.Maria Ivonne
Heredia,Juez. QUEDA UD. DEBIDAMENTE NOTIFICADO.-em
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CEDULA N°: 3435.-
EXPTE N°: 409/11-A3.-

PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
CEDULA DE NOTIFICACION

Concepcién, 25 de septiembre de 2013.-
JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN -
SECRETARIA PRIMERA NOMINACION .-

AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica a: Sr. Alvarez Eduardo Gaspar - C.P.N..-

Domicilio: en calle Roca n°® 260 - Concepcion.-

PROVEIDO:

"Concepcién, 12 de septiembre de 2013.- 1)-Al pedido de eximision de
acompanar copias: No ha lugar. 2)-Previo a proveer lo pertinente,. intimese al
perito Contador Eduardo G. Alvarez, para que en el plazo de 72 horas,
acomparie tanta copias como partes intervengan en el juicio del titulo. A sus
efectos librese cédula :nor-" Fdo. Dra. Maria Ivonne Heredia, Juez. QUEDA
UD. DEBIDAMENTE NOT|F|CADO.TiI}jH- ’1
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JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/ DANOS

Y PERJUICIOS &/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL (CONTABLE -
ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE. N°: 409/11-A3.-

Concepcion, 2 de octubre de 2013.- 1)-Téngase al perito Contador Eduardo
G. Alvarez, por cumplido con lo requerido en providencia de fecha 12/9/2013.
2)-Del informe pericial presentado por el perito antes mencionado, traslado a
las partes por el término de cinco dias. Personal. nor -
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