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DOMICILIO CONSTITUIDO
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CALLE N° LOCALIDAD CASILLERO;
P :1“1 q fj PAnara L /“u ﬂ"wir de Duenos N ires LYy OV eiDw Va5
Claudia " Coroling ’ 2
4 DEFENSORIA
NO
5 ACTORES, PETICIONANTES O CAUSANTES
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TIPO NUNERO N CUIT DOMICILI{O REAL O CONTRACT.
Brity e K et bVNI, |6.98F. 000 Habiewzo % 1144
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Jurisdiccion:  Comncprion Exenlo de pano.
7
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TODA RASPADURA O ENMIENDA DEBERA SER SALVADA PREVIO A LA FIRMA DEL PROFESIONAL.
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INICTO JUICIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA -

L SR. JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN DE TURNO.-

JUICIO: “BRITO ROQUE RAUL S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA” -

BRITO ROQUE RAUL, argentino, mayor de edad, casado,
D. N. I. N° 6.987.000, con domicilio real en calle Matienzo N° 1.148 de la
ciudad de Concepcién y constituyendo domicilio legal en casillero de
notificaciones N°® 55 de este Centro Judicial, ante V. S. me presento y
respetuosamente digo:

Que wvengo por el presente a iniciar, JUICIO DE
PRESCRIPCION ADQUISITIVA VEINTEANAL contra quien o quienes se
consideren con derechos, sobre el inmueble ubicado sobre la calle Matienzo
N° 1.148; de las siguientes medidas perimetrales: 10 metros de frente y 44,87
de fondo, con los siguientes linderos : al Norte calle Matienzo, al Sud lote N°
22, al Oeste lote N° 10, al Este lote N° 12 .-

En mérito a las razones facticas y legales que haré valer a
continuacion, pido se declare adquirido el dominio del inmueble que ocupo
‘Yyor mas de veinte afios, en forma publica, pacifica e ininterrumpida, de
conformidad a lo preceptuado por el Art. 4.015 del Codigo Civil;
extendiéndose el respectivo Titulo y ordenandose su Inscripcién ante el
Registro de 1a Propiedad a mi nombre.-
Que de conformidad a la ley que regula la materia, se cite
por edictos a las personas desconocidas que pudieren tener algin interés
legitimo.-

HECHOS:

Con fecha veintitrés de agosto de mil novecientos setenta y
uno, celebro contrato de compraventa (cuya copia escolta al presente) con la






Sra, ﬁosa Romano, quien en representacion de la sucesion de Balbino
Romano, me vende el lote N° 11 ubicado en la manzana “F” de su pertenencia

ito en esta ciudad; prueba de ello son los recibos de pago que adjunto. Le
corresponde a la vendedora el lote de terreno descrito, por adjudicacion en el
juicio de Don Balbino Romano; el que se tramit6 ante el Centro Judicial de
esta ciudad, con mas precision en el juzgado de Familia y Sucesiones de la Ia.
nominacién.-

Posteriormente como principio de ejecucion de dicho
acuerdo, entro en posesion material del terreno, que en €s¢ entonces
configuraba un baldio, es decir una porcion de tierra cubierta de malezas,
razén por la cual mi primer acto posesorio consisti6 en su limpieza, para poder
luego nivelarlo y demarcarlo con tela metalica.

En esas condiciones instalo una casa de madera,
alojandome en el lugar con mi Sra. Juana Teresa Mufioz y mi dos hijos
mayores: Miguel Angel y Fabian; ya emplazados en nuestro hogar nacen
Fernando Ariel en fecha 12/07/78 y Liliana del Valle en fecha 28/06/76; todos
con domicilio en calle Matienzo N° 1.148 . Prueba de ello son las Actas de
Nacimiento y copia de los D. N. L., que acreditan lo dicho y que adjunto como
prueba documental.-

Por ese entonces la vivienda contaba con dormitorios, una
cocina y una galeria; lo que en conjunto formaba una casa prefabricada. Luego
en la medida de mis posibilidades fui efectuando distintas construcciones de
material en el inmueble, comenzando por dos habitaciones, tal como lo
acredita la copia del plano conforme obra que acompafio; asi sucesivamente
.\rfui edificando la morada que en la actualidad cuenta con tres dormitorios, un
bafio, una cocina comedor, un living y un porche. Estas tareas, continuaron sin
solucién de continuidad, que de acuerdo a mis ingresos pude pagar las
construcciones, efectuar revoque de paredes, pintar la casa y en fin todos los
actos que traducen una voluntad constante y permanente de comportarme
como duefio exclusivo del inmueble por ante toda la comunidad.-

Cabe acotar que a mi nombre realicé los tramites tendientes
a proveernos de luz eléctrica, agua corriente, instalacion de cloacas (adjunto
copia de plano aprobado por D. I. P. O. S.); salvando el hecho de que varios
originales de boletas de pago se vieron extraviados por el ultimo aluvion que
sufri6 la ciudad.-

INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE:
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En razon de ser necesario la individualizacién del bien,

\objeto de la litis, a fin de quedar perfectamente identificado, geografica y

geométricamente: en sus medidas, limites y linderos, nomenclatura catastral,
etc.; es que adjunto Plano de Mensura, a fin de que exista coincidencia entre el
inmueble en su aspecto fisico y el titulo que resulte a mi nombre, una vez
declarado por V. S..-

IMPUESTOS — SERVICIOS DE AGUA Y ENERGIA

ELECTRICA:

Ademas, comportandome como verdadero duefio pago los
servicios de luz, agua, Impuesto Inmobiliario (pese a que las boletas se
expedian a nombre de Balbino Romano), Contribucion sobre Propiedades de
la Municipalidad de Concepcion; conforme surge de la prueba instrumental
que se acompaiia y describe en esta demanda.-

El pago de los impuestos tiene un valor meramente
complementario de otras probanzas, a los fines de acreditar los actos
posesorios invocados. La jurisprudencia tiene dicho que: “el pago de los
impuestos y los servicios no evidencia por si, la existencia de ese poder de
hecho sobre la cosa que es inherente a la posesion. Es que para adquirir la
posesion ad usucapionem es indispensable la realizacion de actos tipicamente
posesorios, que importen conducta sobre la cosa y que por tanto exterioricen
la totalidad de los elementos que integran la posesion( el corpus y el
animus).El cumplimiento de las obligaciones tributarias y el pago de los
servicios solo puede llegar a constituir una exteriorizacion del animus domini
del supuesto poseedor, configurando por tanto, un elemento probatorio
concurrente o complementario; que necesariamente habrd de integrarse con
otras probanzas a fin de crear la conviccion judicial sobre la existencia de la
posesion invocada.”(cf. Gomez, Manuel J., “El régimen procesal de la
prescripcion adquisitiva”, LL 6-897; Lapalma Bouvier, Néstor D., “El proceso
de usucapion”, pag. 165/166).-

Lo que se persigue con esta demanda, es consolidar una
situacion factica, a fin de favorecer a la seguridad juridica, dando certeza al
derecho, que con esfuerzo tesonero y cotidiano me hice merecedor, para de
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esta nﬁanera, ya obtenido el titulo donde se plasma mi posesion y dominio
~ pueda cumplir integramente con las obligaciones tributarias.-
A

N

DERECHO

Fundamento esta demanda en los arts. 3.948,4.015,4.016, del
Cédigo Civil; habiendo cumplido con lo preceptuado por la Ley 14.159.-

PRUEBA TESTIMONIAL

Con el proposito de agotar otros medios probatorios, recurro a
las huellas de la posesion, en la memoria de los testigos; a efecto de confirmar
mis declaraciones.-

A tal fin propongo a :

[a—

e CABRERA, MARIO ANTONIO; D. N. 1. N° 6.968.111,
con domicilio en calle Matienzo N° 1.160;

e LEGUIZAMON, ROQUE VICENTE; D. N. . N°
6.995.059, con domicilio en calle Matienzo N° 1.138.-

Quienes deberan responder:

Por las generales de la Ley;

Diga el testigo como sabe y le consta que el Sr. Roque Rail
Brito, vive y convive con sus hijos en la calle Matienzo N°
1.148;

Diga el testigo como sabe y le consta que el Sefior antes
mencionado ,vive alli desde hace 33 afios, vale decir, desde
el afio 1.971;

. Diga el testigo como sabe y le consta que el Sr. Brito le

compro el terreno en cuestion a la Sra. Rosa Romano;

Diga el testigo como sabe y le consta que el
premencionado, realiza actos posesorios en el inmueble sito
en dicho punto, durante el periodo antes mencionado. Vale






decir, si tiene delimitado el terreno, con que .Si lo ocupa en

forma total o parcial;

6. Diga el testigo como sabe y le consta que el sefior Brito, se
considera propietario del inmueble de referencia.-

De ¢ésta manera las versiones de estos testigos,
complementada por los otros medios probatorios, forman una prueba
compleja suficiente para crear la conviccion de V. S. acerca de la
procedencia de la accion intentada.-

PRUEBA INSTRUMENTAL:

Como prueba de la accién que inicio ofrezco y acompario
la siguiente en copias; reservindome los originales, para ser presentados
cuando V. S. lo requiera:

* PLANO DE MENSURANC 43672.~

e Recibos de ®Pago del Inmueble, extendidos por la
Sra. Rosa Romano con las siguientes
fechas:31/08/71,07/09/71,05/10/71;05/11/71,07/
06/72;12/07/72;11/08/72;09/10/72;11/11/72;11/
12/72;03/01/73;09/02/73,06/03/73;10/04/73;11/
05/73;07/06/73;05/07/73,03/08/73;30/08/73;05/
10/73;30/10/73;02/12/73;03/01/74;02/02/74;09/
03/74.-

o Boleta de Pago de Contribucion sobre propiedades de
la Municipalidad de Concepcion : del afio 1.980;
1.981; 1°-2°-3°-4° y 5° del afio 1.982; 1°- 2°- 3°
y 4° del afio 1.983; 1°-2°-3° y 4° del afio 1.984,
1°-2°-3°-4° y 5° del afio 1.985; 1°- 2°-3° y 4°
del afio 1.986; 1°-2°-3° y 4° del afio 1.987; 1°-
2°-3°-4°-5°-.6°-7°-8° y 9° del afio 1.988; 1°-2°-
3°-4°-5°-6°-7°-8°-9° y 10° del afio 1.989; 1°-2°-
3°-4°.5°-6°-7°-8°-9° y 10° del afio 1.990; 1°-2°-
3°-4°-5°-6°-7°-8°-9° y 10° del afio 1.991; 1°-2°-
3° y 4° del afio 1.992; 8°-9° y 10° del afio
1.995.-






®  @Boleta de Pago del Impuesto Inmobifiario Padron N°
155637:3".Cuotal 977Ant.1.978;2% 3% Cuota
1978;Ant./1.979;1ra.,2da.Cuotal .979;Ant.1.980
-1ra.,2da.Cuota 1.980; Ant./83, 1ra 2da 3ra
Cuota 1.983;Ant./1.984,1ra,2da.,3ra. 4ta.Cuota
1.984;1ra.,2da.,3ra., Cuota 1.985 1ra., 2da., 3ra.,
4ta.Cuotal 986;1ra.,2da.,3ra.1.987.-
SOLICITUD FACILIDADES DE PAGO:
Periodos, 2-80;Ant. 81; 1-81, 2-81,1-82, 2-82,
3-82,4-82.-

®  Boleta de Pago de Agua y Energia Eléctrica: 2-3-4-5-
6-Bim/86;2-4-Bim./87.-

® @Boleta de Pago EDET: 3/93; 2/97; 5/98; 3/2.004,
5/2.004 .-

® @oleta de Pago Obra Sanitaria de [a Nacién: 1° al
5°/82; 1° al 6°/83; 1° al 6°/84; 1° al 6°/85; 1° al
6°/86; 1° al 3°/87; 4° al 6°/91; 1°/92; 4°/95 .-

®  Boleta de Pago Sociedad Aguas del Tucumdin: 1° al 5°
Bimestre/2.004.-

o (opia del Contrato de Compraventa.-

o (opia de D.WV.I. de Ariel Fernando Brito.-

® (Copia Acta de Nacimiento N° 1023,de Liliana del
Valle Brito, de fecha 28/06/76.-

e (Copia de D. IV. I. del Sr. Roque Raul Brito.-

® (opiade . N. I. de la Sra. Mufioz Juana Teresa.-

e (opia ®Plano para conexion de Red Cloacal; aprobado
porD.I.P.O. S..-

e Copia Plano Conforme Obra.-

PETITORIO:

En mérito a lo preexpuesto a V. S. solicito:






-

—

. Se me tenga por presentado, en el caricter invocado y

constituido domicilio legal en el consignado ut-supra.-

. Se me tenga por iniciada demanda de prescripcion

veintefial. -

. Se tenga por presentada la prueba acompaifiada, en copias,

cuyos originales pongo a su disposicion.-
Se libren los pertinentes oficios a Catastro Parcelario,

Municipalidad de Concepcion, y al Registro Inmobiliario

de la Provincia.-

. Se cite por edictos y corra traslado de la demanda por el

termino de Ley, a quienes pudieren oponerse al progreso
de la accion.-

. Se me exima de acompafiar copias para traslado, en razon

de lo voluminoso de la documentacion.-

. Oportunamente se declare adquirido el dominio por mi

persona y se expida el respectivo titulo para su inscripcion
en el Registro Inmobiliario de la Provincia.-
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En la ciudad de Concepcion Segundo distrito del Departamente de

Chioligasta, Proyincia de Tucuman, Republica Argentina sy & los vien,
te dias del mes de agosto de mil noveocientos setenta ¥y uno entre .
Dona RUSA ROMANU, Brasilera, mayor de edad C.I. n® 236.131, expedida
por la policia de Tuouman, quien lo hace por si Y en repraaantanion:
de la sucecion, de don BALBINC i{0MANO, integrada por esta ¥ porj
ALBIRA ROMANO, JOSEFA ROMANO DE ARRIETA, LAUAEANO ROMANO, MARIA RO-- -
MANODE GAYA, ROGELIA ROMANO DE CASTRO, ANA ROMANO LE ROMERQ, TERESA !
AN@BELA ROKAN. DiE FRIAS, en el caracter de hijos legitimos.y ANGELA é
IBiNEZ DE ROMANO en el oaracter de conyugue supertisteestando autof
rizada para este acto ;n Yirtud de la reaspectiva ?utorizaoinn Judié
cial de fecha treinta de Yulio de mil novedientos setenta Y uno y

por la otra el Sr., HUQUE RAUL BRITO casado, mayor de edad, L.B/ n°:

6.987.000 ahn convenido oelebrar el siguierfte contrato de CUMPRA VEN-

TA,- DONA 1OSA ROMANU, por si y por sus representados vende a don
ROQUL RAUL BRITO un lote de terreno con todo en el existente Y aeﬁa;
lado en el plano respectivo como lote n°® 11 manzana' "F" de su perf
tenecia ubicado en esta ciudda, compuesto de 10 (diez) metros de Faven-

te y cuarenta y cuatro con ochenta y siete (44,87) de fondo con !

los siguientes linderos al norte calle Matienzo, al sud lote n® |
22 , al oeste lote n° ld, al este lote n° lg,.- Le corresponde a 1%
vendedora el lote de terreno discripto por adjudicacion en el juici§
de don BALBINU ROMANU, el que Be tramita ante el CLNTRO JULICIAL de .

esta ciudad , cuya hijuela presentara oportumamente debidamente ins

oripta. Esta venta se realiza por el precio convenido de $ 2.800,——



}//////// (dppcmil'ochocientos Ley 18.188) de los cuales la represen
%tante de la éﬁcesion tiene recibido a cuenta la suma de ¥ 500.--
%(quinisntqugey 18.183) de mano del comprader en dinerc en efectivo
iotorgandala por dicha suma un recibo en forma, y el saldo serd abona-

‘do en dos afios (2) Loa impuestos y tasas que graven sl inmueble ob-

|Jeto de esta venta, sean nacionales o provinciales , municipales, seran

|
ia cargo _del comprador como asi tambien los gastos y honorarios que

|
demande la correspondiente escritura de dominio que sera suscripta qﬂ

(1]

cuando este totalmente pagado el precio total de wenta., Como prigeipi

(=]

de ejecucion de sste comtrato la vendedora pcme en posecion material
del lote al comprador para que este disponga ya como legitimo duefio
. ' b - . - 1

En caso de atrasc en el termino para el cumplimiento del presente com

trato el mismo devengara un interes del des (2%) por ciento mensula
| 4
lsobre el saldo adeudado , siempre que el mismo no exeda el plazo de
tres (3) meses acordado previamente, caso contraric el presente cont

trato de COMPRA VENTA ocaducara automaticamente perdiendo el compra-—

dor todo derecho sobre las sumas entregadas a ouenta de dicha compral

Se firman dos ejemplares de un mismo tenorly e un solo efecto en el

lugar y fecha de su otorgamiento.— = = = = = = = = = = = = = - - ~ -
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La presentacion del documento
nacional de identidad, expedido

\' ~por el Registro Nacional de las | B

L: Personas, scra obligatoria en to-
: das las circunstancias en que sea
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