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sa attRt:I:t'. tVCUI61f. 24 de 1118:ztzo de 1982.-

'VISn?O, lo actuudo en expediente NO 2020/l10-S-78
del Registro de l(~ Seoreti4rlt!l de Estii1do deJ?l¡¡uJEH?J.Yüento y
Coor<ün:¡cion, 1"" ~lutQ..r1za~eiÓn<>torgadr~, por Resoluci6n N0 _

262 (10'1 15 de :t"sbrel'o de 1982, del sefior Mini stro del In-
terior y lo dispuésto e~ el Decreto Nacion~J. N0 877/80,
en ejercicio de 1.!¡¡.s:fli.itCultlldesleg1s1ili1.tivas con:f'e.ridtlS ¡¡or
la Juntzr;.TvlilitéU'.

EL GO:BERNJü)OR 'Da UJr ROVINOIA DE Tl.HYu1\1AN
SAlTOIONA Y ,J?BOliIU.LGA CON FUERZADE

L1!: Y :
TITULO I
~TEOS
C.Al:lTULO I

msPOSrOrONES GENERALES

ARTICULO 1° ''''; Enti~ndese por loteo ur-bano todo :f.r~;lcciont;¡-
miento deterreraos si +uados en el á.re¡¡:¡ u.rbana, Ciue .l...•oquie-
ra 1[:: apertura de una o m;s vr,,;:s de ci.rculaci6n pÚb1icao
No pod.r~n :fraccionarse con destino urbano los terrenos de
la sub:.rea de eX'pansi~n urbana, entendi~ndose por tal la _
reservad& para absorber las futuras necesidades de creci-
miento urbano, há1tsta t!l.nto el i'oder Ej ecuti va como llUtOri-
dad competente en Ordenamiento Territorial, expida la ~ut2

• •• ..:1"; tr~z~c~on corr~spon~en e.
!~TlOU¡O ,ol: Sin fe~juiciode lo dispuesto yor ~ Ley N0-
3658, entifndese yor loteo ru~~l, todo fracciont~iento de
terrenos situados en las ~reas l~r~les, y/o .rÚstic~s y en
ltits sublretfts de eXJ;l~lnsi6nurbana, que re'luie.r,:;,.n111 .apertu-
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ra de una o lll~S v.tas de circulaci~n, pública.
Las dimensiones m!nj"mas de. cada lote serán fijadas por la
Estaci~n Experimental Agro-!nuustrial Obispo Colambres,
confo.rme 1.a zona y explotación a que sea destinado.
ARTICULO ~~.- Fara afectar terrenos a la realización de 12
teos es requisito imprescindible la adecuaci~n a los pla-
nes directores 0- de desarrollo urbano vigentes en la Juri.2
dicción respectiva. como asimismo a las disposiciones le~
les cor.respondiente s•
.ARTlOUW 4° .- No se.r~,posible el loteo de terrenos declar§;
dos de utilidnd pública y sujetos a expropiaciÓn, ni de a-
'luellos que no aseguren una adecuada aptitud para loteo, a
juicio de la autoridad municipal •
.i:I.HTlCUlO 50.- Se entenderá a los fines establecidos en le.
última parte del articulo anterior y a t!tulo simplemente
enunciativo, que el terreno no asegura una adecuada aptit~Lld
cuando: a) sus condiciones topogr~ficas o geológicas no g§
ranticen los fines propios del loteo; b) ~resente sign02 -

, 1" hi t' . d b tt~r(lUeOoga co e o s oracce que e an oonee.rvacse o sorne e!
se a estudio conforme a las normaS pertinentes; e) se en-
cuentren localizados en una zona donde exista un plan de -
carácter metropolitano, como ser v!as expresas de circu!1v,g
laci~ny/u obras de a~te de la misma envergadura y el pro-

"'piotario no dejara espacio f~sico requerida por lOB orgú-
nísmo s competentes a t2.les fines; d)se eoplecen en zonas
insalubres que pongun en peligro la salud de la pob La -
ci~n, cono ser E.Cluellascon emanacáonas infectas, inunda-

\
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bles, con nflorc~ientos, basuroles; e) la o~ganizaci~n J ~

bicEtci6n f:! sf.ca del loteo no cor.rsulteel necesario equili-
brio entre es?acio$ verdes y habitacionales o entre las

, ..# # • t 1 tV2as de comun~caC2on segun neces2dodes ~ca onu.cs y ou omo
trice 8.

TI l1{JI.O 11
!..OTEOS URRANO-S

C.Al'IT'(J'U) I
REQUIS!TOS BASICOS

.üHTlCUW 6°.- Las mec1ic1[~smínimas de las de carour.a-
ción de veh!culos y J,leatones,conte:das entre 1!n8as munici
pa.Las, sel~án l::,ssiguientes:

a) para avenidas, un ancho de treinta 2etros;
b) para. calles, un ancho de veintidos laetros;

La autoridad 8unici~al podr~ autorizar la a-,:pertura ele calles o pasc~jas de un ancho menor, cuando asJ.
lo exijl:tla st.;-:.tisfacci6nde nec eañdede s comunitarias o lo
solución de p.ro bLemaa urbCU1ísticos, pero las mismas no r'o-,d~an ser inferiores a:

c) calles secundarias, un ancho de diecisiete metros;
d) pasajes, un ancho de doce metros.

los :pasajes no podr~n tener una longit~d s~
perior a los trescient9$ metros, debiendo desembocar sus -
dos extremos en callos o avenidas.

Los loteos con frente a ccwinos troncales,
oana.Loa, r!os y lagos, deber~n pz....ever una -da de circula -
ción con 'un ancho m!nimo de veintidós metros bordeando los,l~mites depropiedud ,de los mismos.

/1/ •• •
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ARTICULO 1~0- .La pollgonal de cada lote resultante, deberá
contener un cuadril~te.ro rectangular de ¿50 m2. de super!1
cie como ntlnimo y cuyas dimensiones no poar~n ser menor de
10 metros de frente y 25 mta. de fonao.

En caso s de J)royectos urban!sticos integra-
les, que cumplan con ~os .reqUisitos establecidos ~or planes
ofioia1es y que su ejecuci~o sea financiada por organismos
estata~es, las dimensiones anteriores pcdrán reducirse a-
aso m2., no siendo su frente menor de 8 metros. Estos pro-
yectos supo ncns

a) oonstrucci~n de la totalidad de la edificación;
b) dotación de la infraestructura;
e) tratamiento de espac í.os verdes.

,ARTIQUJ:.O 8°.- Los nueYOs loteos o las ampliaciones de los
existentes, debertn cum~~imentar los requisitos siguientes'

a) suminis~.ro de energ!a el~ctrica domiciliaria y alt~
brado pÚblico; -

b) st~inistro de agua potable y servicio contra incen-
dio;

c) estudio del correcto escurrimiento de las a~las de
~luv:i.aa través de las v!as de circulacitn, como -
aS! tambi~n ejecutar las obras de arte que sean ne-

- 4 -

cese.rias;
d) enripiado, abovedado y arbolado de las calles, se-

gÚn las exigencias de los" o.rdenamí.errto s vigentes en
cada municipio, los ~ue pOdrán prever la pavimenta-
ción de las calles y/o sistemas cloaeales;

e) conformidad de la oficina encargada del sane8~ien~o
ambiental de la ~rrunicipalidad correspondiente. En -

111••.
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CtlSO que ult:L!ll~ t'J0:tu~el"'aOl't¡ianizadQ. dicha 0_
fiOit'J •••.•~~'l 1'(!g)).er:1..t'f;tla inte1'vencio 11 del ente pro-
vinoi al. ccm:pet(3¡nte.

.AR,~IorJ1:0 ~O:..:: El lote$.d.b.J:,1",
tener la ap,robao.i~ti del lO,teo
telIl18nte . la, l~unici:p~liaaeH

a) las suPerficiei Clt1s·tit)aa.t.'ls.¡¡l circulaciones pÜblic¡;:s,
C01J1o,3is!tambi'en las originadas por' el t.ra.zado de -
ochavas;

b) t.retlS destj.~adas ctesl'~aios verdes .{'/o eCl1.:d;P81l1iento
comu''jitt;r~o. E$ta S'UJ;H\l.rfiQiecomo 1J1J.tÜmoser~ la ~ue
resUlte (le lal?,JPlict;c:t~il de l.a siguiente tabla:

d· :1.' '1 "000<1.,000 esencl.(~. 1')a1'21 00
'. " .. - _ ..

estti obligado a ceder g.rc:Ul!

H[;\~ta Un? S1tI)erfimLe dé? 500 lU2•••••••• o. si n obli~.
oio o de e euer.
de 7.',01 1112 a 20.000 1112 ••.••••• - ••• 4~ de sUlierf'icie -
út:i.l de lo :beo •.

de 20. 001 l112. 40.000 m.241o •••••.• 5% de superficie
útil deloteo.

de 40.00l'm2. 60.000 m2•••••• o. 6~ de supeJJficie
útil de loteo.
de 60.00J.1n2. c1 800000 ra2••••••• ,.8% de s'Upex'fioie -
útil de loteo.
de 80.001 n12. e. 100.00 1I!2•••••••• 10% de su;¡err.E'icie
Úti 1 de lo t~ó.
m~s de 100.000 m2•• 00 •••••••••••• 12~ de su])eJ:.~fioie
útil de loteo.
En 0&1S.0 de loteos eo t,er.l'enos EHl mayor ext.ensibn y

1 ~. .,a OS fines de lace$ion, se deberan to:mal~ en c'L1.etrta
loa loteos anterio.r.nlente apl'OblSldos.

01tPITU.IO XX
DQ.OUYJ.El\ITAO:rON4 p¡~ESENTAR

AR:r!CULO10~.- El nronietaJ:."io que ddspo nga eJ'ecutar un 10-••••••••••••••••••.. ',._1' J::' :tI-. J,:'

17
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teo deber"~ presen'tar 'una oarpe ta de ante;proyecto ante la -
autoridad municil,)a.l.Si el lliunicipioy la Direcoi6n Gene-
ral de Catastro, estime..renfactible su realización, el pr2
pietario presentar~ el xroyecto de Leteo definitivo pa~a -
su apro'baci~n ];lorel J:oder Rjecutivoo

La dooumentación técnica del Antej?royecto y

~royecto de Loteo, será firmada por profesional de la Agri
mensura. FOl~a~~ parte de la misma én ambas instancias, l~
propuesta urban!stica, la que será refrendada por ~rofesi2
nales de la .Arquitectura •
.ARTlatJLO.J.10 .:: Sin "j;)erjuiciode las normas \..i.uecada :bunic!
palidad imponga para la intervención y registro de los an-
teproyectos y proyectos de loteos, deberán cUL1]tlimental."se
las exigencias básicas siguientes:
A) A'NTE;t>ROYEC g:O;

8.) Solicitud de visación del ante);lroyecto firmada por
el :propietario y refrendada po~ los l?rofesionales
actuantes;

b) Certificado actualizado de estado de dominio;
c) Certificado de ldbre Deuda (Dirección General de

Rentas de la Provincia, lllunicipa.lidado Comuna) i

d) ~lano original en vegetal y tres cOJ?ias contenien-
do s
1) La propuesta urban!stica.
2) Ou..rvas de nivel a un metro de eqUidistancia y e§

tudio de desagües pluviales.
e) Certificado de factibilidad de abastecimiento de a-

gua y proVisión 4e energ!a eléctrica otorgados por
organismos competentes;

//1 •. ·
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:f) liemoriG.descriptiva en original y copia;
g)
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Copia de'l ~lano de Mensura aprobado por la Dirección
General de Catastro;

h) J¿ro;pos1ción de las' áx-ea~a ceder a la Municipalidad
en cumplimiento del artJ.culo 9°, firmada 1101'el pro-
pietario, autenticada por autoridad competente y re-
frendada por el llrofesional, la l\'Iunici,-palidad;¡;:od1'a
ace~tar o eXigir modificaciones en lo referente a su
ubicación;

i) ~rrludio de la napa fretttica y determinación del va.-
lor soporte del suelo.

:8) iROn:q~.Q:
a) Solicitud de aproba~ión firmada por el propietaria y

refrendada ;por los profesionales;
b) Copia del plano anteproyecto visado por la MunicipE~

lidad y Dirección General de Catastro;
c) Oertificado actualizado de estado de dominio y estu-

dios de títuJ.os a 20 años, re.alizado :por Escribano -
plib1ico, inscripto en el ColegiO de Escribanos de
Tucumán;

d.) Oertificados de libre deuda de la Direcci6n General
de Rentas de la ~rovincia, Municipª~idad ° Comuna,-
Direcci6n ~rovincial de Vialidad, .Dirección Provin-
cial de Obras Sanitarias y del Departamento de Irri-

. .'gaca on¡
e) ~lanos de:

1. Rropuesta urban!stica definitiva (original en pa-
pel transparente y cinco copias).

2. Proyecto definitivo con curvas de nivel a un me-
tro de equidistancia, donde se señalarán los esp~
cf.os a donar por el loteador (original en material. ,
autorizado por la Direccion General de Catastro y
diez copias).

f) Certificados de aprobación de proyectos de suminis-
tro do agua y energ!a eléctrica;

g) Memoria descri~tiva en original y copia;

111••
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h) Ofrecimiet:1to de cesión gratuita a la Munioipali-
dad de las áreas destinadas a usos públicos ylo
equipamientos comunitarios autenticaaa por auto-
ridad competente, cuya STh~a de superficie se -
ajuste a la escale. estable,cida en el artículo 9°
de la presente ley;

1) Declaración jurada actualizada lote por lote pa-
ra valuación fiscal;

j) Planillas de cálculos de coordenadas y su~erfi-
cí es de las manzanas y lotes irregulares, si los
hubiere;

k) Afectación con embargo voluntario a favo~ de la
Municipalidad del cincuenta por ciento del total
de lotes resultantes, eh garant!a del c~~p1imieE
to de los requisitos establecidos en el artículo
8° de la presente ley, incisos a), b), e) y a.).

ARTICULO 120.•- -Para otorgar la visación c1e1 Ante,l:i.royecto
y ~royeoto, la Municipalidad y la Dirección General de -
Catastro controlarán el cUD1¡;limieDto de todos los requi-
sitos establecidos en el articulo 11, acápites .A)y 13)0-

111.••
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TITU,U) IrI

.LOTEOS RURA.IlES

OAFITUU> I

REQUISITOS ":BASICOa
ARTICULO 13c.- LOs loteos mencionados en la Ley N° 3658 y
en el art!culo 2° de la ~resente, deberán ajustarse a los
siguientes requisito s básicos:

a) ~royecto, apertura y abovedado de v1as de circula-., '"bl' h ,. , d l"If"\ tc~on pu ~ca cuyo anc o m~n~mo sera e ~V me ros,
otorgando una fU11cional y aegu.ra conexiÓn vehicu-
lar a las demás v12S principales de circulación;

b) Oesibn gratuita a la Municipalidad, autenticada -
¡:¡orautoridad competente, de la sUj;ierficie destin.§!
da a;
1) Caminos y triángulos de visibilidad;
2) :E'luiJ¡)am1ento comuni ta.¡oio,par,e:: lo cual la su.pel:

ficie a ceder no ~odra ser menor del 2% de la -
superficie neta del ¡oteoo

C.Al?ITULO II
DC~ül~NTACION A ?RESENTAR

ARTICULO 140.~Los planos del~royecto de Leteo Rural de-,berao ser presentados por ante la autoridad Municipal co-
l'respondiente. Esta, 1>revio a su visación, controlará las
exigencias est2blecidas en 01 inciso a) del artículo 13° y
girará oficialmente a la Direcoión Genera~ de Catastro.
ARTICU;¡:(¡ 15°.- La documentación técnica del ?royecto de l2

teo Rural contendrá:
a)

¡a
So~ici tud de aprobación firmada por el uro,i?ie"t,::lrio

refrendada por profesional de la agrimensura.

///...
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b)
o)

Certifioadoeotualizac:h? de estado de dominio;

Certif~oado de Lib~~eD.eudade Rentas de le. Provincia,
X\lunio:t;palidmCl o aomun:;a, Di:r90ción I'l'ovinoial de V'im-
J.id.ad yDirecci6.n~.)'.'O'Viboial de Obras 88.111tarias;

a.J Originel del proyeoto y 10 (diez) oopias heliogx·áfi-
oaB oomom:{nimorefrendadas por :profesional de 12
agrimensura;

e) Jrlanillt~ de aéloulo deooo.rdenadas de la totalidea
de los vértices y la€;! snperfioies encerradas po r los
miSIlla Sj

:f) Memor1e.desori,:ptá.va enorigihal y oO]lia;
g) Deolaraoió11 Ju.rada actualizada :por lote ;para va-.lua-

.' f' 1oJ..obJ..sca.

TITt1LO rr
J)!$J?OS! 01(,mES OOX.[Ü'NES

!,gT¡a-qLO 16° ••- Cada 1,funio:i.palid.adest8.blecerá los plazos
dentro de los cuales deberán ejeoutarse las obras dé inf.ra,-
estJ:"lJ.ottlra a ouyo tet'mil1o y:p.rev:i.a presentación de los cero-
tifi.cado.sque la misma detex'Xnine, se J;rooeder~ al levanta-
miebto del embargo trabado en vi.rttld del art!culo 11°, a:p2~
tado :S, inciso k)oc

ARTIC!'U:I:o. J.7° .-La Dirección General de Oatastro .reoibirá
ofioialmente de la 1\1unicipal1dad respeoti va la totalidad de
la dooumentación con la visaciónpertinente, y realizar~ el
00 ntrol téonico de las fo.rmasextr!nseoas, otorgando Nomen-
olat~u.ra Oatastral a los lotes cedidos y elevaré de oficio -
al .l'oder Ej eouti'V'o para su a:prQbaoi~no

/// ..
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ARTlCU;r..o 180.- Cum¡;,lidoy ejecutado lo establecido en los a.!:
tículos 80, 130, 160 Y l',o,1a Dirección General de Oatastro
otorgará Nomenclatura Oatastral y Valuación Fiscal al resto
de los lotes, interviniendo y registrando en for~a definiti-
va la modificación parce~aria proyectada.
ARTICULO 190.- lk~lQ.rección Generai de aatastro, oficiaLJen-

. " 1te comunicara y proveera a la Municipalidad respectiva de a
,documentacion que acredite el ctu:lljflimieo'tode la presente

ley.
ARTICULO ,ºO.!=. La publicidad de ofrecimiento en venta y la
venta de lotes mediante las estipulaciones de la ~resente
Ley, sólo !Lodrá realizarse una vez r¿ue el l:-oderEjecutivo
dicte el Decreto de Aprobación res~ectivoó
.ARTlCUI.C ,1° .- El loteador que infrinja lo establecido en el
artículo 200 será ;pasiole J?or cada lote vendido de una multe.
igual al monto resultante de multiplioar el valor fiscal (;..ue
corresponda al lote de mayor su~erficie por cada mes de ant1
c~ación en la publicidad ylo venta •
.ARTICU¡O ,2°.= El permiso de construcción recién ser~ otor~,do una vez que el loteador haya conclu~do la obra de infra-
eatruc'tuna y a partir de ese momento :pOdrá dar posesión a
los nuevos propietarios.

TITULO V

DIS¡OSIaIONES COMPLm\mNTARIAS
ARTlCU¡e 230~ El Foder Ejecutivo vodrá convalidar loteos
irregulares existentes con una antigüedad no menor de cinco

1/1/ ¡ ••
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años desde su ejecución y venta, siem~re y cuando el lotea-
dor o los ádquirentes así 10 sol~citen, debiendo en estos -
casos, justificar las causas de irregularidad.

Si no lo hicieren dentro del plazo acordado
por la !J:unici¡:¡alidad¡>ara encuadrarse en las disposj.ciones
de la ¡>resente ley, se hará pasible de las sanciones que d~
termine la Administración Munic~~a1, conforme las faculta-
des conferidas por la Ley. N° 5olB1~
~RT!OULO 2~ .A los fines del art!culo ¡>recedente, los co!!!
pradores interesados pOdrán solicitar la aprobación median-
te convalidaOión, ouando se ajusten a los requisitos si-
guientesc

a) ~osesión efectiva e ininterrumpida de 3 (tres) años
como mínimo;

o) Cum¡:>limiento de los a.rtículos 80 y 13° de la p.resente
ley. ,.LaMunicipalidad, si 10 considera pertinente, -
~odrá ejecutar ~as obras de infraestrl~ctura sefia1a-
das en los art!culos oitados fijando las condiciones
corre spond1e"ntes.

o) Cumplimiento 4e 10 establecido en el art!oulo 11°, -
apartrado :a, con exceJtción d.elos incisos d) y g), y
cump~1miento de lo prescripto en el art!cul0 15, ex-
cepto el inciso c).

ARTICULO 25° .-Las dis;posic1ones de la presente ley se apli-
carán a todos los loteos en tr~ite a la fecha de su ~ublica-ción, exce~to aquellos que tuVieran proyectos definitivos
conformado ~or la Municipalidad y no presentaran problemas
extrínsecos 8. criterio de la Dirección General de Ce.tast.ro.
ARTICULC260.- En los loteos en trwnite, ~xce~tuados cn el -

111•• •
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, ,artJ.culo anterior elloteado.r podre. acogerse voluntariarne.ll

te a la presente leyo
ARTI~LO 27~= Derogase la Ley NQ 1.272 de Ejidos y toda -
ot.ra disposición que S0 oponga al ct~~limiento de la pre-
sente.

8 ~ ;jam ARTICULO 2 0._ Tengase por Ley dala :&'.roV"incia,cúmp Laae ,
comunlQuese, puol!Quese en el Bolet1n Oficial y a.rchlvese
en el Registro Oficial de Leyes y Decretos.-
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