JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN DE LA II* NOMINACION

JUICIO: HEREDEROS DE RAMON ADOLFO ITURBE vs. BENJAMIN
ITURBE E HIJOS S.R.L. y OTROS s/ REIVINDICACION (278/23)

e ENTABLAN DEMANDA
e PIDEN MEDIDA CAUTELAR

Carlos Alberto Guifiazt, abogado, Mat. 109 CAS (L. 01 F.03) Mat.
3766 CAT (L.1 F. 740) y Cleto Martinez Iriarte, matricula 1053, L. 1, folio 029, del
Colegio de Abogados del Sur, con domicilio en calle Shipton N° 2363 de la ciudad
de Concepcion y constituyendo domicilio digital en CASILLERO 20-17270098-6 a

V.S. respetuosamente decimos:

I- PERSONERIA-

Somos apoderados generales para juicios y actuaciones administrativas

de:

CONRADO ADOLFO FIDEL ITURBE, argentino, mayor de edad, DNI n°
23.056.723, domiciliado en calle Caja Popular n° 334 de Concepcion;

PAOLA MARIA DE FATIMA ITURBE, argentina, mayor de edad, DNI n°
23.280.868, domiciliada en calle Aristébulo del Valle n® 920 de la ciudad de
Aguilares,

JIHAN LORENA ITURBRE GRAMAJO, Argentina, mayor de edad, DNI n°
33.375.343, domiciliada en Av Mon. Ob. Manuel Gutiérrez Pedraza 1111 Cod.
postal 4139 Santa Maria — Catamarca.

SAMIR ADOLFO ITURBE GRAMAIJO, argentino, mayor de edad, DNI n°
37.726.536, domiciliado en Avenida Salta 790 - 3er piso - departamento 4 - San

Miguel de Tucuman.
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RESENTE.-

7.;0

“RA JURZ CIVIL EN FAMILIA Y SUCESIONES-IA. NOM.-

JORGE EDUARDO CINTO, por la representacion que ejerzo
n autos a V.S. respetuosamente digo:

ondicionales cuidados que le brinda mi representado. De tal manera que, a fin de
'meMmmndeposinlammeﬁda,laqndudeyaqmdaenm
ara los herederos que se declaren.-

Proveer de conformidad, serd

JUSTICIA .-

Y.

e


Negro
Resaltado

Negro
Resaltado


Publicacion diaria LA GACETA 02/01/14
LINK:

file:///C:/Users/Negro/Mi%20unidad/ESTUDIO%20DRIVE/JUICIOS/ITURBE/REI
VINDICACI%C3%93N/PRUEBAS/%E2%80%9CLa%20Estrella%E2%80%9D%
20desaf%C3%ADa%20el%20pas0%20del%20tiempo.html

Sociedad

“La Estrella” desafia el paso
del tiempo

Tienen 50 o 70 anos y siguen atrapando a
sus clientes con sus mercaderias
tradicionales y la nostalgia de sus tiempos de
esplendor. Las historias de tres comercios
gque siguen mas vigentes que nunca.


https://www.lagaceta.com.ar/sociedad

JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN DE LA II) NOMINACION

JUICIO: HEREDEROS DE RAMON ADOLFO ITURBE vs. BENJAMIN
ITURBE E HIJOS S.R.L. y OTROS s/ REIVINDICACION (278/23)

e Acredito reposicion

CARLOS ALBERTO GUINAZU, abogado, Mat. 109 CAS (L. 01 F.03)
Mat. 3766 CAT (L.1 F. 740), con domicilio en calle Shipton N° 2363 de la ciudad de
Concepcion y constituyendo domicilio digital en CASILLERO 20-17270098-6, cn

representacion de los actores a V.S. respetuosamente digo:

Acredito reposicion de bonos, tasa y aportes ley 6059 correspondientes al

suscripto y al coapoderado Dr. Cleto A. Martinez Iriarte. Pido se tenga presente.

JUSTICIA

CARLOS ALBERTO GUINAZU
CASILLERO DIGITAL 20-17270098-6
Mat. 109 CAS (L. 01 F.03)

Mat. 3766 CAT (L.1 F. 740)






Macro
Click de Pago

Comprobante de pago
CAJA DE PREV Y SEG SOC DE ABOG Y PRO

Importe $ 11800.00
CFT 0% 30

TOTAL $ 11800.00
Fecha Hora Nro. Trans.
07/11/2023 16:51:07 266989719

Medio de pago  DNI
Visa Debito 17270098

Nro. de referencia
1150190

Conceptos

GUIQAZU CARLOS ALBERTO (MAT. 109) --
278/23 - JUICIOS SUMARIOS $ 11,800.00
ORDINARIOS --
SUMARISIMOS Y ESPECIALES --

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN DE LA III) NOMINACION

JUICIO: HEREDEROS DE RAMON ADOLFO ITURBE vs. BENJAMIN
ITURBE E HIJOS S.R.L. y OTROS s/ REIVINDICACION (278/23)

e ACOMPANO DOCUMENTACION

Carlos Alberto Guinazu, abogado, Mat. 109 CAS (L. 01 F.03) Mat.
3766 CAT (L.1 F. 740) constituyendo domicilio digital en CASILLERO 20-

17270098-6, en representacion de los actores a V.S. respetuosamente decimos:

Acompafio documentacion que acredita los hechos expuestos para

fundar la procedencia de la medida cautelar.

Pido pasen los autos a resolver la medida cautelar.

JUSTICIA

CARLOS ALBERTO GUINAZU
CASILLERO DIGITAL 20-17270098-6
Mat. 109 CAS (L. 01 F.03)

Mat. 3766 CAT (L.1 F. 740)



En la ci .
a ciudad de Concepcion provincia de Tucumén,

a los 29 dias del mes de

novie
iembre de 2023 comparece el Sr. LUIS OSCAR MEDINA, argentino, mayor

de edad, DNI n° 20721242 nacido el 25/04/85 d

uien responde, en calidad de

testi
stigo, a las preguntas que se le formulan seguidamente:
1. Diga el testigo si conoce al Sr. Ramoén Adolfo Iturbe. De razon.
Diga el testigo si conoce qué vinculacioén tenia el Sr. Ramon Adolfo Iturbe
“Confiteria La Estrella”. De razon.
ala

6.

A las preguntas queé ante

con el negocio denominado
on los duefios de «Confiteri

Diga el testigo si conoce quien O quienes s

Estrella”
ministra O administro 1a «Confiteria La

Diga el testigo conoce quien ad

Estrella”.
n oOrdenes a los

Diga el testigo si conoce quien o quienes impartia
empleados.
de Confiteria La Estrella.

Diga el testigo quien lo contrat6 como empleado

ceden el Sr. Medina responde:

Si, conozco al Sr. Adolfo Iturbe, yoO trabaje para €l en La Estrella. entre 98

i
al 2006 mas 0 mMeNos 'y después desde el 2013 al 19/03/ 2019.
2. Era uno delos duefios.
3. Los duefios son los Iturbe, los dos hermanos. Habia varias sociedades, que
_ ellos hicieron cuando abrieron La Estrella Nueva hicieron otra sociedad y
\ ahi yo me fui porque no me querian reconocer la antigiiedad, después entre
de nuevo en el 2013.
4. Siempre lo administraron los hermanos Iturbe, después empezaron a tener
participacion los hijos, Abel, Benjamin y Leonardo.
5 Los dos daban ordenes, Adolfo mas que nada en las cuestiones de limpieza

6. A mime llama Benjamin la segunda vez.

---------------

y la atencion.




En la ciudad de Concepcién provincia de Tucumén, a los 29 dias del mes- de
noviembre de 2023 comparece el Sr. MARCOS ANTONIO NIETO,. :'n:gcntmo.
mayor de edad, DNI n° 17678182 nacido el 06/12/65 y domtahad.o en
Los Robles 63 de la ciudad de Concepcion quien responde, en calidad de testigo, a
las preguntas que se le formulan seguidamente:

1) Diga el testigo si conoce al Sr. Ramén Adolfo Iturbe. De razon.

2) Diga el testigo si conoce qué vinculacién tenia el Sr. Ramén Adolfo Iturbe
con el negocio denominado “Confiteria La Estrella”. De razén.

3) Diga el testigo si conoce quien o quienes son los duefios de “Confiteria La
Estrella”

4) Diga el testigo conoce quien administra o administré la “Confiteria La
Estrella”.

5) Diga el testigo si conoce quien o quienes impartian 6rdenes a los empleados.
6) Diga el testigo quien lo contraté como empleado de Confiteria La Estrella.
A las preguntas que anteceden el Sr. Nieto responde;

1) Si, conozco al Sr. Adolfo Iturbe porque trabajé en La Estrella como mozo
desde el 01/09/1984 hasta el afio 2019. El era mi patrén junto con don Abel.

2) Era uno de los dos duefios, él al principio era cajero junto con su hermano
hacian turnos. Eso era cuando vivian los padres, dofia Sara y Don Rail.

Después ya fue creciendo el negocio y ya tenian otro cajero y ellos se dedicaban
a administrar,

3)Iosdueﬂossonloslturbe.primerodonRaﬁlydoﬁa Sara, y luego los dos
hermanos Adolfo y del Nene. Las hermanas le vendieron la parte a Abel (el
Nene) Después habia varias sociedades una era CONFITERIA LA ESTRELLA
SRL después creo que LA ESTRELLA S.A., después se llamaba BENALEO
que la armaron cuando abrieron 1a estrella nueva. Y ahora al final estdbamos

registrados en BENJAMIN ITURBE SRL. Ahi nos registraron a varios de los
empleados,

en unaépoca.

/
. }y__;




PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
Juzgado en lo Civil y Comercial Comun Ill

ACTUACIONES N°: 278/23
Ww i
JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS c/ ITURBE ABEL RAUL
Y OTROS s/ REIVINDICACION - EXPTE N° 278/23.

CONCEPCION, 07 de diciembre de 2023.-

Proveyendo el escrito digital presentado por el Dr. Guifiazu Carlos Alberto
en fecha 07/12/2023, téngase al Dr.Guifiazu Carlos Alberto y al Dr. Cleto a.
Martibnez iriarte por apersonados como apoderados comunes de : Conrado
Adolfo Fidel lturbe DNI 23.056.723, Paola Maria de Fatima lturbe DNI 23.280.868,
Jhan Lorena lturbe Gramajo DNI 33.375.343 y Samir Adolfo lturbe Gramajo DNI
37.726.536 , en mérito al poder general para juicios que acompafa, con domicilio
digital constituido, désele la intervencion de ley.

Ténganse presentes los comprobantes del pago de la tasa de justicia por
apersonamiento, del bono ley 6023 y la boleta ley 6059 que acomparfia.

Ténganse presentes las copias de la documentacion acompanada, la que
sera requerida por el juzgado cuando lo considere pertinente.

Tramitese la presente litis por las normas que rigen los procesos
ORDINARIOS.

Citese y emplacese a los demandados, a estar a derecho en el presente
juicio y, por el mismo acto, cérraseles traslado de la demanda para que la
contesten en el plazo de QUINCE DIAS, bajo apercibimiento de lo dispuesto por
los articulos 422, 435 y 438 del Codigo Procesal. PERSONAL

Asimismo, para que en el mismo plazo, oponga las defensas previas,
conforme a lo prescripto por el articulo 426 del Codigo Procesal. Para el caso que
correspondiere, apliquese el articulo 155 del Codigo Procesal.

PREVIO A TODO TRAMITE, PASE A RESOLVER A LA MEDIDA CAUTELAR
SOLICITADA.

Hagase saber a los letrados Dr. Guifiazu y Dr. Martinez que se les concede un
plazo, hasta antes de dictar sentencia, para que de cumplimiento con el inciso a)
del articulo 27 de la Ley 6059, bajo apercibimiento de comunicar, mediante oficio,

a la Caja de Prevision de Abogados y Procuradores de Tucuman. rosFIRMADO
DIGITALMENTE

Certificado Digital:
CN=MOLINA Carlos Ruben, C=AR, SERIALNUMBER=CUIL 20110074264, Fecha:11/12/2023;
La autenticidad e integridad del texto puede ser comprobada en el sitio oficial delPoder Judicial de Tucuman https://www.justucuman.gov.ar



PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
Juzgado en lo Civil y Comercial Comun IlI

H20703663042

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS c/ ITURBE ABEL
RAUL Y OTROS s/ REIVINDICACION. EXPTE. N°: 278/23.-

Juzg Civil Comercial Comun lII°
Nom.
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
REGISTRADO
SENTENCIAN° 10 ANO 2024

CONCEPCION, 26 de febrero de 2024.-

AUTOS Y VISTOS:

Para resolver la medida cautelar solicitada en el presente proceso y

CONSIDERANDO:

1) Que en fecha 07/12/2023 se presenta el Dr. Carlos Alberto
Guifazu, MP N° 109 CAS, y el Dr. Cleto Martinez Iriarte, MP N° 1053 CAS, en
caracter de apoderados del Sr. lturbe Conrado Adolfo Fidel, DNI N° 23.059.723,
de la Sra. lturbe Paola Maria De Fatima, DNI N° 23.280.868, de la Sra. lturbe
Gramajo Jihan Lorena, DNI N° 33.375.343, y del Sr. lturbe Gramajo Samir Adolfo,
DNI N° 37.726.536, y presentan demanda por la cual solicitan que se declare la
inoponibilidad y/o nulidad de la adquisicion por apropiacion del fondo de comercio
ubicado en calle Nasif Stefano N° 51 de la ciudad de Concepcién, y cuyo nombre
comercial —desde su fundacion en el afio 1940- es “Confiteria La Estrella”.

Dicha declaracion de inoponibilidad y reivindicacion se extiende a los
otros puntos de venta con el nombre Confiteria La Estrella, los cuales son:
Restaurante La Estrella Nueva (calle Espafa N° 1430 de la ciudad de
Concepciodn), La Estrella Barrio Norte (Munecas esquina Corrientes de la ciudad
de San Miguel de Tucuman), La Estrella Eventos (Ruta N° 38, km 720, localidad
de Alto Verde), Discoteca Blackstar (calle Nasif Stefano N° 51 —tercer piso- de la
ciudad de Concepcion), y La Estrella Haimes (de futura inauguracion, ubicado en
calle San Luis esquina Miguel Lillo de la ciudad de Concepcion). Estos negocios
poseen direccién unificada y sin fruto de la evolucién comercial natural del
negocio originario.

Indican que a su vez, declarada la inoponibilidad, debe declararse
que el fondo de comercio Confiteria La Estrella es reivindicado y pertenece a

“Confiteria La Estrella S.R.L.”, cuyos socios eran los Sres. Raul Osvaldo lturbe,



SE APERSONA — RECUSA - PLANTEA REVOCATORIA — APELACION EN
SUBSIDIO — SUBSTITUCION.-

SR JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN — III" NOM.

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS C/ITURBE ABEL
RAUL Y OTROS S/REIVINDICACION — EXPTE. N° 278/23.-

JORGE EDUARDO CINTO, abogado de la matricula 068
C.A.S,, tel. cel. 3865448300, mail: estudiocinto@hotmail.com, con domicilio en calle
24 de Septiembre 1592 de la ciudad de Concepcion, Tucuman, y constituyéndolo a

los fines legales en casillero electronico 20-11828484-5, a V.S. digo:

L. Que segun dan cuenta las escrituras de poder que en
copia adjunto, declarando bajo juramento su vigencia y autenticidad, soy apoderado
general para juicios de: la razon que gira en plaza bajo la denominacion de
BENJAMIN ITURBE Y OTROS S.R.L., y de ABEL RAUL ITURE, BENJAMIN
OSVALDO ITURBE, y LEONARDO AUGUSTO ITURBE. En tal caracter, me
apersono en autos, constituyo domicilio legal, pido participacion de ley.

II. Siguiendo expresas instrucciones de mis mandantes, y
conforme las facultades que nos confiere el art. 109 C.P.C.C. vengo a recusar sin
expresion de causa a V.S., por lo que solicitamos se proceda conforme el art. 110
CPCC remitiéndose inmediatamente los autos al Sr. Juez Civil y Comercial Comun
que por ley deba reemplazarlo.

III.  Que consultando el S.A.E. hemos tenido oportunidad de
conocer la existencia de la sentencia n° 10, de fecha 26-02-2024, dictada en los autos
del rubro, por la cual se dispone medida cautelar de intervencion judicial solicitada
por la parte actora, mediante la cual faculta a un perito contador a sortearse a que
informe los ingresos y egresos, en forma mensual, de los puntos de comercio de
Confiteria La Estrella, los cuales considera sin mas tramite, que son: Restaurante La
Estrella Nueva (calle Espafia N° 1430 de la ciudad de Concepcion), La Estrella Barrio
Norte (Muiiecas esquina Corrientes de la ciudad de San Miguel de Tucuman), La
Estrella Eventos (Ruta N° 38, km 720, localidad de Alto Verde), Discoteca Blackstar
(calle Nasif Stefano N° 51 —tercer piso- de la ciudad de Concepcion), y La Estrella
Haimes (de futura inauguracion, ubicado en calle San Luis esquina Miguel Lillo de la
ciudad de Concepcidn) y a depositar el 41,25% de la diferencia entre ingresos y
egresos en una cuenta judicial abierta a nombre del Juzgado y como pertenecientes a

los autos del rubro.
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TESTIMONIO.- ESCRITURA ER DOSCI;NTOS NOVENTA y DOS- En la
Ciudad de Concepcion, Segundq Distrito fdel Departamento de Chicligasta, Provincia de
Tucuman, Repiblica Argentina, ajlos Tres/dias del mes de Octubre del afio Dos mil scis , ante
mi: FLORINDA DEL CARMEN-RUIZ, Escribano Piblico, Titular del Registro N° 66,
comparecen: los Seiiores BENJAMIN OSVALDO ITURBE, D.N.I. N° 22.073.134,
domiciliado en Calle Belisario Rios N° 2682, de la Ciudad de Concepcién; ABEL RAUL
ITURBE, D.N.L. N° 20.433.018, domiciliado en Calle Los Alamos N° 2675, de la Ciudad dc
Concepcion; LEONARDO AUGUSTO ITURBE, D.N.I. N° 28.920.540, domiciliado en
Calle San Martin N° 3275, de la Ciudad de Concepcion, todos los comparccientes son
argentinos, mayores de edad, personas habiles y de mi conocidas, doy fé.- Asi como de que
manifiestan que concurre a este acto por si y en gjercicio de sus propios dercchos y ademas
en nombre y representacion de la Razon Social BENJAMIN ITURBE Y OTROS
SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA , con domicilio legal cn Calle Espafia
N° 1340 de la Ciudad de Concepcion, en tanto que los Sefiores ABEL RAUL ITURBE y
LEONARDO AUGUSTO ITURBE concurren a este acto en el caricter de Socios y el Seiior
BENJAMIN OSVALDO ITURBE concurre en  caracter de Socios Gerentes, conforme lo
acreditan con Contrato Social de fecha 13 de Octubre de 2005, Inscripto en el Registro
Piiblico de Comercio bajo el N° 48; Fs. 315/318; Tomo XIX de Protocolo de Contratos
Sociales; instrumento éste que en original me es exhibido en este acto y en fotocopia por mi
autenticada agrego a la presente, doy fé.- Y los comparecientes en el cardcter invocado y
acreditado, Dicen: Que confieren PODER GENERAL PARA JUICIOS a favor del Doctor:
JORGE EDUARDO CINTO, Matricula Profesional N° 68 del Colegio de Abogados del
Sur y N° 1862 del Colegio de Abogados de Tucumén, para que represente a la Razon
Social I?ENJAMIN ITURBE S.R.L., en todos sus asuntos judiciales o extrajudiciales que al

presente tenga pendientes o se le susciten en adelante, de cualquier fuero o jurisdiccién que
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https://v3.camscanner.com/user/download

Gustavo Daniel Perez
Martillero Publico — Perito Tasador — Domicilio Legal: Espafia N°1232 — Concepcion — Tucuman
Tel. Mévil: (03865) 15511455 - Matricula Profesional N° 311

TASACION INMUEBLE TIPO UNIFAMILIAR

UBICACION: en calle Martin Gaya N°338, de la Ciudad de Concepcién, Departamento

Chicligasta, Provincia de Tucuman.-

PROFESIONAL: Martillero Publico Nacional y Perito Tasador, Gustavo Daniel Perez,
Matricula Profesional N° 311, colegiado en el Colegio de Martilleros y Corredores Publico

Nacional de la Provincia de Tucuman.-

DATOS REGISTRABLES: Padron N° 252.398 — Matricula Catastral N° 29.089 — N° de Orden

8545 — Circunscripcion | — Seccion C3 — Manzana o Lamina 315 — Parcela 7

TIPO DE MONEDA: Pesos Argentinos.-

METODO UTILIZADO: Método comparativo Norma TTN3.1 dependiente del ministerio de

planificacion federal, inversién publica y servicios y el Computo métrico de presupuesto.-

OBJETO A TASAR: Inmueble Urbano Unifamiliar.-

PARA SER PRESENTADA: Ante las autoridades que asi lo soliciten.-

SOLICITADO POR: lturbe Leonardo

ANALISIS INTRODUCTORIO:

Avaluo: De Valuar.-
Valuar o tasar: Es sefalar el precio a una cosa.-

La valuacion o tasacién tiene como unico objeto: MEDIR EL VALOR DE
UNO O VARIOS BIENES, EN FUNCION DE LA UNIDAD MONETARIA, PARA UN MERCADO
DADO Y EN UN TIEMPO DETERMINADO .-

Este valor sera unico en este momento para el cual se efectua.-

PRINCIPIOS CIENTIFICOS QUE SE FUNDAN:

Por ser martillero de la matricula, perito tasador y por la practica de la
profesidbn que me hace saber buscar, analizar y ponderar los antecedentes que finalmente
conducira al valor buscado o sea homogenizar antecedentes.-

Son varias y diversas las formas de tasar un bien. En este caso particular
discriminare por un lado el terreno y por otro la edificacion.-

Es por ello que para este caso sera tenido en cuenta:
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TESTIMONIO.- ESCRITURA lEd.il/lr CINCO.- En la Ciudad de Concepcion,
Segundo Distrito del Departamento de Chicligasta, Provincia de Tucumén, Repiblica
Argentina, a los Ocho dias del mes del afio Dos mil ocho, ante mi: FLORINDA
DEL CARMEN RUIZ, Escribano Puablico, Titular del Registro N° 66, comparecen las
personas que se identifican y expresan sus datos como se indica a continuacién : el Sefior
EUGENIO JOSE MACCIO, D. N. L. N° 10. 342. 228, CUIT 20 - 10342228 - 1, casado
en primeras nupcias con SILVIA GRACIELA DECIMA, D. N. L N° 12.733.492, quien
también se encuentra presente en este acto y otorga el Asentimiento Conyugal, conforme lo
dispuesto por el Articulo 1277 del Cédigo Civil, firmando en prueba de ello, domiciliados en
Avenida Leandro N. Alem N° 663, San Miguel de Tucumaén, por una parte y por la otra parte
el Sefior LEONARDO AUGUSTO ITURBE, D.N.LN° 28.920.540- CUIT 20 -
28920540-4 , Soltero, hijo de Rita Leonor Di Colantonio y de Abel Rail Iturbe,
domiciliado en Calle San Martin N° 3275, Concepcién,; de mi conocidos, por haberlos
individualizado en los términos del Articulo 1002 , inc.c) del Cédigo Civil, doy fe.- Y el
Sefior EUGENIO JOSE MACCIO, Dice: Que VENDE a favor del Sefior LEONARDO
AUGUSTO ITURBE , un inmueble con todo lo en él edificado, cercado, plantado y demés
adherido al suelo ubicado en la Ciudad de Concepcion, Segundo Distrito del Departamento de
Chicligasta, Provincia de Tucumén, sobre calle piblica sin nimero, que segin Plano N°
32897 / 99, aprobado por la Direccién General de Catastro en Expediente N° 2629 — D — 99,
se identifica como LOTE NUMERO SIETE, de la MANZANA VEINTE, que mide del
punto 6 — 7: Diez metros; del 7 — 29: Treinta metros quince centimetros; del 29 — 26: Diez
metros; del 26 — 6: Treinta metros trece centimetros; Lindando: al Norte. Lotes 8, 9y 10; al
Sud: Lote 6; al Este: Lote 11 y al Oeste: calle pablica.- SUPERFICIE: 301, 3219 m2.-Y
segun la Direccion General de Catastro el inmueble se identifica como sigue: Padréon N°

252398 — Matricula Catastral: 29089 — N° de Orden: 8545 — Circunscripcion: I — Seccién: C3
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CUMPLE RECAUDOS — ADJUNTA TASA, BONOS APORTES.
SR JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN — III* NOM.

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS C/ITURBE ABEL
RAUL Y OTROS S/REIVINDICACION — EXPTE. N° 278/23.-

JORGE EDUARDO CINTO, MP n° 068 CAS por demandada,
en los autos del rubro, a V.S. digo:

L. Que vengo a adjuntar comprobantes de pago de tasas,
bono CAS y aportes por apersonamiento. Pido se agreguen, se tengan presente.

Proveer de conformidad, sera

JUSTICIA .-



& Macro

Click de Pago

Comprobante de pago
PODER JUDICIAL DE TUCUMAN TASA DE

JUSTICIA
Importe $70,00
CFT 0% $0
TOTAL $70,00
Fecha Hora Nro. Trans.
29/02/2024 08:59:53 287453062
Medio de pago DNI
Visa Debito 11828484

Nro. de referencia
20240229085905TASAJUSTIC90740PJ826064

Conceptos
278/23: Tasa por presentacién de
Juicio (Apersonamiento)

COMPROBANTE DEPAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



& Macro
Click de Pago

Comprobante de pago
COLEGIO DE ABOGADOS DEL SUR

Importe $ 8000,00

CFT 0% $0

TOTAL $8000,00

Fecha Hora Nro. Trans.
29/02/2024 08:58:17 287452824
Medio de pago DNI

Visa Debito 11828484

Nro. de referencia
20240229085731COLABOGSUR2858PJ826065

Conceptos
278/23: Bonos Profesionales Ley
6023 (Sur)

COMPROBANTE DEPAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



& Macro

Click de Pago

Comprobante de pago
CAJA DE PREV Y SEG SOC DE ABOG Y PRO

Importe $24000,00
CFT 0% $0
TOTAL $24000,00

Fecha Hora Nro. Trans.
29/02/2024 08:56:55 287452618

Medio de pago DNI
Visa Debito 11828484

Nro. de referencia
1188306

Conceptos

CINTO JORGE EDUARDO
(MAT. 68) -
278/23 - JUICIOS SUMARIOS $
24.000,00

ORDINARIOS -
SUMARISIMOS Y ESPECIALES

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
Juzgado en lo Civil y Comercial Comun IlI

H20703664189

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS c/ ITURBE ABEL
RAUL Y OTROS s/ REIVINDICACION. EXPTE. N°: 278/23.-

Juzg Civil Comercial Comun lII°
Nom.
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
REGISTRADO
SENTENCIA N° 13 ANO 2024

CONCEPCION, 29 de febrero de 2024.-

AUTOS Y VISTOS:

Para resolver la aclaratoria en los presentes autos vy;
CONSIDERANDO:
1) En fecha 28/02/2024 el Dr. Carlos Alberto Guifiazu en

represntacion de la parte actora, Transcribe el punto 2 de la parte dispositiva de la

cautelar dictada en autos. Asimismo solicita que aunque en los considerandos
refieren al negocio principal que es “Confiteria La Estrella” sita en Nasif Estefano
n° 51 planta baja de la ciudad de Concepcion, en la parte dispositiva no se incluye
al negocio matriz de Nasif Estefano n°® 51 planta baja. Por ello solicito se aclare la
resolucion cautelar dictada, en el sentido de que el interventor recaudador debe
informar los ingresos y egresos de la Confiteria la Estrella de Nasif Estefano n°® 51
planta baja y del resto de los negocios de la firma (Restaurante La Estrella Nueva
(calle Espafia N° 1430 de la ciudad de Concepcion), La Estrella Barrio Norte
(Mufiecas esquina Corrientes de la ciudad de San Miguel de Tucuman), La
Estrella Eventos (Ruta N° 38, km 720, localidad de Alto Verde), Discoteca
Blackstar (calle Nasif Stefano N° 51 —tercer piso- de la ciudad de Concepcion), y
La Estrella Haimes (de futura inauguracion, ubicado en calle San Luis esquina
Miguel Lillo de la ciudad de Concepcion) y asimismo recaudar y depositar el
porcentaje indicado de todos esos negocio.

Seguidamente vienen los autos a despacho para resolver.

2) Antes de que nada, corresponde aclarar que en fecha 26/02/2024
se dicto sentencia N.° 10 por la cual se hace lugar a la medida cautelar de
intervencion judicial.

No obstante ello, asistiendole razon al recurrente, corresponde aclarar
en el ultimo parrafo del considerando y el punto 2) de la parte resolutiva, en el
sentido de que los negocios sobre los cuales se ordena la medida de intervencion

judicial son: a Confiteria la Estrella de Nasif Estefano n°® 51 planta baja y del




PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
Juzgado en lo Civil y Comercial Comun |

H20701665551

HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS c/ ITURBE ABEL
RAUL Y OTROS s/ REIVINDICACION.- EXPTE. N°: 278/23.-

Concepcién, 06 de marzo de 2024.-

Por recepcionado los presentes autos de Mesa de Entradas.

Hagase saber a las partes que el presente proceso quedara radicado en
este Juzgado a mi cargo.

Atento a las constancias de autos, corresponde proveer la totalidad de dos
escritos presentados en fecha 29/02/2024 por el letrado Jorge Cinto, proveyendo
lo pertinente: Agréguese copia de poder y documentacién que acompana.

Téngase al letrado Jorge Cinto por presentado en el caracter de apoderado
de los Srs. Abel Raul Iturbe, Benjamin Osvaldo Iturbe y Leonardo Augusto lturbe
quienes se presentan por derecho propio y como representantes de Benjamin
Iturbe y Otros S.R.L. en mérito al poder que acompafa y se agrega en este acto.
Por constituido casillero digital, Désele intervencion de ley.

Atento a lo manifestado por el letrado Jorge Cinto, en cuanto tomé
conocimiento de la cautelar recaida en autos y teniendo en cuenta el tenor de
dicho escrito, donde transcribe textualmente parrafos de dicha cautelar, se
entiende que la misma no tramité inaudita parte, en consecuencia procédase a
quitar el acceso reservado del presente proceso.

Ahora bien, proveyendo lo pertinente: Por interpuesto Recurso de
Revocatoria con Apelacion en subsidio, del mismo corrase traslado a la parte
actora por el término de cinco dias.

Por solicitada sustitucion de embargo, corrase traslado a la parte actora por
el término de cinco dias, como asi también de toda la documental inherente al
inmueble que se ofrece en sustitucion. Notifiquese.-

Atento a lo arriba proveido, oportunamente se dispondra efectuar el sorteo
ordenado.- rz

FIRMADO DIGITALMENTE

Certificado Digital:
CN=HEREDIA Maria Ivonne, C=AR, SERIALNUMBER=CUIL 23166917824, Fecha:06/03/2024;
La autenticidad e integridad del texto puede ser comprobada en el sitio oficial delPoder Judicial de Tucuman https://www.justucuman.gov.ar



Lo acreditamos con copia digital del testimonio de mandato, fiel de su

original en vigencia, que adjuntamos con la presente demanda.

II- OBJETO-

Siguiendo expresas instrucciones de nuestros mandantes venimos a
demandar que se declare la inoponibilidad y/o nulidad de la adquisicion por
apropiacion del fondo de comercio ubicado en calle Nasif Estefano N° 51 de la ciudad
de Concepcidén y cuyo nombre comercial, desde su fundacion en el afio 1940, es
“Confiteria La Estrella”, (y/o la calificacion legal que, probados los hechos relatados
en la demanda, V.S. entienda que corresponde en virtud del principio iura novit curia).
Adquisicién por apropiacidén que tuvo lugar por parte de la sociedad demandada,

luego del fallecimiento del padre de nuestros mandantes.

Declarada esa inoponibilidad, debe declararse que el fondo de
comercio Confiteria La Estrella es reivindicado y pertenece a Confiteria La Estrella
S.R.L. cuyos socios eran Raul Osvaldo Iturbe; Abel Raul Iturbe y Ramén Adolfo
Iturbe, todos ellos fallecidos.

La declaracion de inoponibilidad y reivindicacion se extiende
asimismo a los otros puntos de venta con el nombre Confiteria La Estrella, a saber:
Restaurante La Estrella Nueva sito en calle Espafia 1430 de Concepcion; La Estrella
Barrio Norte, sita en Mufiecas esq. Corrientes San Miguel de Tucuman; La Estrella
Eventos, dedicada al servicio de catering y eventos, cuyo salon de fiestas estd en Ruta
38 Km 720 localidad de Alto Verde; la discoteca Blackstar, ubicada en el tercer piso
de calle Nasif Estéfano N° 51 y la Estrella Haimes de futura inauguracion sita en San

Luis esquina Miguel Lillo de Concepcidn.

Estos distintos negocios tienen direccién unificada y son fruto de la
evolucion comercial natural del negocio originario. Cuando en esta demanda

decimos “fondo de comercio Confiteria La Estrella” nos referimos a todos ellos.

Ademas, reclamamos los dafos y perjuicios por privacion de los frutos
generados por ese fondo de comercio desde el fallecimiento de Ramén Adolfo Iturbe

y hasta la fecha del efectivo reintegro del fondo de comercio a la sociedad.

Demandamos a:

1) BENJAMIN ITURBE Y OTROS SRL Domicilio real: Nasif Estefano n° 51,
Concepcion (Confiteria La Estrella).



Fecha Impresién
3 I% CORTE SUPREMA DE JUSTICIA gy g

'ODER JUDICIAL DE TUCUMAN

" Se notifica a: GUINAZU, CARLOS ALBERTO
Fecha Depbsito: 21/09/2022 - 05:11
Domicilio Digital N°: 20172700986

" Expediente: 245/22
Descripcion: OFICIO A LA MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION
Unidad Judicial: JUZGADO EN LO CIVIL Y COMERCIAL COMUN III

PODER JUDICIAL DE TUCUMAN

CENTRO JUDICIAL CONCEPCION

Juzgado en lo Civil y Comercial Comun Il

ACTUACIONES N°: 245/22

A O

* H20703556623
-

Concepcion, 20 de septiembre de 2022.-

OFICIO JUDICIAL

e o= "
MUNICIPALIDAD OE CONCEPCIO
| TUCUMAN

CENTRO DE ATENCION At ViaCt

- A= t
’ f {H" Z LETRA ..o ccomberisarnens sl 95

A LA MUNICIPALIDAD

EXPTE.N°

DE CONCEPCION | ®1 A

ELECHA

S / (0]

JUICIO: ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS ¢/ BENJAMIN ITURBE Y OTROS S.R.L.
s/ MEDIDA PREPARATORIA - Expte. N°: 245/22

En los autos del rubro que se tramitan por ante el Juzgado en lo Civil y Comercial Comun de la
llla. Nominacién, secretaria a cargo del Prosecretario Gustavo Eduardo Gordillo, se ha dispuesto
librar a Ud. el presente oficio, a fin de que informe que razones sociales o que personas obtuvieron la
habilitacién de "Confiteria La Estrella" ubicada en calle Nasif Estéfano N°51 de esta Ciudad desde
el afio 1990 a la fecha.- Se hace saber que en caso de no responder en el plazo de 10 dias, se
aplicaran sanciones conminatorias.-piL

Saludo a Ud. atte.

DEPOSITADO EN CASILLERO DIGITAL: 20172700986

Firmado digitalmente por:
CN=GORDILLO Gustavo Eduardo
C=AR

SERIALNUMBER=CUIL 20230561320

La autenticidad e integridad del texto puede ser comprobada en el sitio oficial del Poder Judicial de Tucuman https:!!www.justucuman.gov.ar.




pE ESTE BONO

al15eccion 4
. Slgng,, B
Q. ‘

|ME APERSONO-CONTESTO VISTA.-
[

SR.JUEZ EN FAMILIA X SUCESIONES DE LA I NOMINACION.-

|

\JUICIO:ITURBE RAUL OSVALDO ¥ OTRO S SUCESION.-

RAMON ADOLFO ITURBE azgentino,casado,

|comerciante, D.N.I. 8.060.440 ,con domicilio real en ca-

\ :
|l1le Nasif Estefano 31 ler.piso de la ciudad de

!Concepcién,?vcia. de Tucumdn y a los efectos legales en/

|
1casillero de notificaciones N 495 a V.S. respetucsamente

idigo:
| I) GQue en el caracter de hijo legitimo de Raul
Adolfo Iturbe vengo a apersonarme en el juicio del
epigrafe.- :

I1) Que atento al pedido de designacidon de
administradora Manifiesto Oposicidn toda vez que consi=
dero gque no es apta para la mencionada labor.

-Asimismo pongo en conocimiento de V.S. gque el /
comercio (Confiteria)gue funciona en el inmueble de
calle Nasif Estefano 51 de esta ciudad ,esta siendo
explotado por una s_,,;k_.p. de la cual somos socios mi her=

mano Raul y el suscripto y gue el monto fijado en concep

to de alguiler por el local esta siendo consignado
judicialmente y las boletas se encuentran en ese
expediente.-

PETITORIO:

R iy " e =
LY BT b g

KITTITerem



Negro
Resaltado

Negro
Resaltado

Negro
Resaltado

Negro
Resaltado

Negro
Resaltado

Negro
Resaltado


EL BAR MAS TRADICIONAL. Desde hace 73 afios, gran parte de la vida de Concepcion
pasa por La Estrella.

02 Enero 2014

La iluminacién es suave y hay un murmullo constante. Las charlas brotan junto
al vapor del café recién servido. Se mezcla el inconfundible sabor de las masas.
En la confiteria la Estrella se escribe, desde hace 73 anos, una de las paginas
de la historia de Concepcion. ;Cémo hizo este bar para trascender las modas y
continuar siendo un buen lugar para encontrarse con amigos, con la familia o
con uno mismo?



‘l'll',




Macro
Click de Pago

Comprobante de pago
CAJA DE PREV Y SEG SOC DE ABOG Y PRO

Importe $ 11800.00
CFT 0% 30

TOTAL $ 11800.00
Fecha Hora Nro. Trans.
07/11/2023 16:49:12 266988992

Medio de pago  DNI
Visa Debito 17270098

Nro. de referencia

1150189
Conceptos

MARTINEZ IRIARTE CLETO ALFREDO (MAT. 1053)
278/23 - JUICIOS SUMARIOS $ 11,800.00 --
ORDINARIOS --

SUMARISIMOS Y ESPECIALES --

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



;\‘::"I"l'..\(‘ ION NOTARIAL PARA
RTIFICACION DE FIRMAS
0345361
0

CE TRCUCI TR SE cuD

&y ESCRIBANOS ©
m

C
ONCEPCION, TUCUMAN, DICIEMBRE 06 DE 2023.-

DELREGISTRON'“Y"““’” >

_J En mi caricter
. de ESCRIBANO PUBLICO TITULAR

|

| de las atribuciones, deberes y facultades que me confieren las pom—
vigentes, CERTIFICO: PRIMERO: Que la/s FIRMA/ s que antecede/n, ¥ e ‘i \}‘1.’

sido puesta/s en mi presencia por: LUIS

quien exhibe Documento Nacional de/ gg,

Civil y Capacidad de 123 personas, que 2’

306 inc. 8 dcl : I_.J.
por el Art. ) E;v_?*

' documento al cual se anexa el presente,hafn

OSCAR MEDINA, DN.IL . N° 20.721.242;

Identidad, expedidos por ¢l Registro del Estado

'cﬂgoﬂlavisﬂpmmm,deoonfomidadslonormndo
Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, PR e - >*~T i :_‘4:
SEGUNDO: que dicha/s persona/s manifiesta/f  tuara italo: PERSONAL= ===~ """ 5’:’1
TERCERO: que cllos requerimiento/s respectivo/s ha/n quedado formalizado/s :}'?E
<imulténeamente, por medio de Adcta N” 608 - Folio N° 203 del Libro N* 103.-===="" Sale
CUARTO: Documento Presentado: DECLARACION TESTIMONIAL. Este instrumento
o fue confeccionado en il S S RS

/ FECHA DE EXPEDICION: S s e KR R

RE UESTO




daban ordenes, Adolfo méas que nada en lo relacionado a la atencion

5) Todos
parte de la cocina més que

de los clientes, al orden, la limpieza y Abel en la
nada.
6) Yo ingresé cuando dejé de trabajar en La Farola, ellos me contrataron, 10s
hermanos Iturbe en el afio 1984.
“\

-
-

Ao e el

8 [ CFA L




Abel Raul Iturbe y Ramon Adolfo Iturbe (todos ellos fallecidos). A su vez reclaman
los dafos y perjuicios por privacion de los frutos generados por ese fondo de
comercio, desde el fallecimiento de Ramon Adolfo Iturbe, y hasta la fecha del
efectivo reintegro del fondo de comercio a la sociedad.

Los demandados en el presente juicio son: la razén social “Benjamin
lturbe y Otros S.R.L., el Sr. Iturbe Abel Raul, DNI N° 20.433.018, el Sr. Iturbe
Leonardo Augusto, DNI N° 28.920.540, y el Sr. Iturbe Benjamin, DNI N°
22.073.134.

Por otro lado, solicita como medida cautelar que se ordene la
intervencion del negocio Confiteria La Estrella en su sede central de calle Nasif
Estefano N° 51 de esta ciudad, como asi también del resto de sucursales
detalladas previamente, debiendo el funcionario interventor intervenir la caja de
esos negocios Yy luego de un informe de ingresos y egresos (el cual puede ser
mensual, trimestral o como lo ordene este juzgador) deposite el 41,25% de la
diferencia entre ingresos y egresos en una cuenta judicial abierta a nombre de
este juzgado y como perteneciente a los autos del rubro.

En cuanto a la verosimilitud del derecho, primeramente indica que no

existe ninguna constancia sobre la causa, motivo, razén o circunstancia por la
cual el fondo de comercio “Confiteria La Estrella” pasa de Confiteria La Estrella S.
R.L. a Benjamin lturbe e Hijos S.R.L. Manifiestan los letrados que les parece muy
verosimil que, mas alla de la violencia, prepotencia y apropiacién, no hubo acto
juridico alguno que legitime o explique la circunstancia por la cual el fondo de
comercio pasoé a ser parte del activo de la sucesion del matrimonio lturbe-Neme
de lturbe, y luego de Confiteria La Estrella S.R.L. a ser parte del patrimonio de
Benjamin lturbe e Hijos S.R.L.

En lo que respecta al peligro en la demora, manifiestan que esperar

hasta que termine este juicio puede tornar ilusorio el derecho de sus mandantes.
En este sentido, indican que los demandados han mostrado lo que son capaces
de hacer: crear sociedades, asignarles bienes, vaciar sociedades, hacer contratos
de comodato sobre bienes parcialmente ajenos, olvidarse de mas de sesenta
anos de existencia de un fondo de comercio. Por lo que creen que lo que puede
demorar la tramitacién de este proceso es causa suficiente de peligro atento a la
dinamica que tienen los fondos de comercio.

Ante el pedido del dictado de la medida cautelar, este juzgado
dispuso en fecha 07/12/2023 que previo a todo tramite, pasen los presentes autos
a despacho para resolver.

2) A modo de introduccion, cabe precisar que las medidas cautelares
son aquellas que tienden a impedir que el derecho cuyo reconocimiento o
actuacion se pretende obtener en un proceso de conocimiento o de ejecucion,

pierda virtualidad o eficacia durante el tiempo que transcurre entre la iniciacion de



A tal fin, ordena en su punto 3 que se
LIBRE OFICIO al Banco Macro - Sucursal Concepcion, a los fines de que proceda a

la apertura de una cuenta judicial a nombre de este Juzgado y Secretaria y como
pertenecientes a los autos del rubro.

Contra tal sentencia interlocutoria venimos a plantear
recurso de revocatoria con apelacion en subsidio, solicitando desde ya que, en virtud
de las consideraciones facticas y legales que verteremos a continuacion, se acoja el
recurso interpuesto, dejandose sin efecto la medida cautelar dispuesta, con costas.

A partir del dia de la fecha no se tiene acceso al
expediente a través del SAE, por lo que no podemos ver al escrito a través del cual la
actora solicita la presente medida y cudles son sus fundamentos, sin embargo, vemos
que de las expresadas en la sentencia surgen los siguientes elementos, a nuestro juicio
demostrativos de una palmaria arbitrariedad:

a) Como es sabido, las cautelares tienen por objeto
asegurar o resguardar el resultado util del proceso conforme expresamente se
pronuncia el legislador en el art. 279 CPCC. Es decir, tienden a evitar la frustracion
del derecho reclamado en la demanda. Mas de ninguna manera han sido previstos
para adelantar el resultado del pleito o ejercer presion a los accionados para el pago

del reclamo, o condenar anticipadamente.

Se ha resuelto por eyjm. que “En el caso, acceder
a la pretension cautelar implicaria un indebido anticipo del pronunciamiento de fondo
por cuanto el decisorio cautelar seria equiparable a la sentencia definitiva a dictarse
en un proceso celérico como es el amparo. Para determinar en el caso la
"verosimilitud del derecho" seria menester un concreto pronunciamiento que
importaria un adelanto del resultado del pleito en esta etapa inicial. Por lo tanto, cabe
revocar la resolucion recurrida y dejar sin efecto la cautela solicitada. (Del voto del
Dr. Stortini.) - Ihiguez, Maria Isabel vs. Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires y
otro_vs. Accion de amparo // CNTrab. Sala X; 19/04/2021; Boletin de
Jurisprudencia de la CNTrab.; 10915/2020; RC J 6068/21.

En el presente caso, no solamente se otorga
mediante la cautelar dispuesta una virtual condena anticipada, ya que se desapropia a
esta parte de fondos que le son imprescindibles para su funcionamiento, para el
cumplimiento de obligaciones contraidas, para su giro comercial, etc. sino que para
conceder tal medida se efectlian una serie de manifestaciones que implican adelantar
opinion sobre el resultado del proceso. En efecto, bajo el argumento de analizar la

verosimilitud del derecho invocado se efectuan una serie de manifestaciones que lisa


https://www.rubinzalonline.com.ar/index.php/busqueda/busqueda/index.php/jurisprudencia/fallos/detalle/1239520/
https://www.rubinzalonline.com.ar/index.php/busqueda/busqueda/index.php/jurisprudencia/fallos/detalle/1239520/
https://www.rubinzalonline.com.ar/index.php/busqueda/busqueda/index.php/jurisprudencia/fallos/detalle/1239520/
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Estado de conservacion

Su ubicacion

Su edificaciéon que destino tiene

Y de mas caracteristicas en generales

YV VY

Para el valor de la edificacién estimare el valor de la construccion
haciendo un analisis de costo mediante “Computo métrico de presupuesto” Norma TTN N° 3,
tomando como base los precios de materiales cotizados en el mercado local publicado en la
revista “Arquitectura y urbanismo” Febrero 2024
(http://revistaarquitectura.com.ar/wordpress/secciones/costo-m2/).-

DETALLE DE TASACION

DESCRIPCION INMUEBLES:

El inmueble ubicado al oeste de la ciudad tomando como referencia la Plaza
principal emplazado sobre calle Martin Gaya entre Caja Popular y Miguel Lillo, de la ciudad de

concepcion, departamento Chicligasta, Provincia de Tucuman,

Por la zona se destaca las construcciones de sus casas, ya que es la zona mas
residencial de esta ciudad, la misma cuenta con todos los servicios: Agua Corriente; Luz

Eléctrica (Monofasica y Trifasica), Cloacas, Gas Natural, TV por Cable, Teléfono.-

El conglomerado se complementa con, Negocios de distintos rubros, farmacias,

supermercados, pero se destaca esta zona por ser el pulmén deportivo de la ciudad.-

. R
CONTINUIDAD'DEL
BARRIO POTRERO
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~ Manzana o Lamina: 315 — Parcela: 7.- Valuacién fiscal para el Afio 2007 Decreto 545/3: §
{| 4724.- LE CORRESPONDE al Vendedor el inmueble descripto por Compra que, siendo
del mismo estado civil actual, hiciera al Sefior Nicolds José Reinoso, mediante Escritura N°
236, de fecha: lﬁlde Agosto de 2000, pasada por ante mi en el Protocolo a mi cargo, y cuyo
« | Testimonio se inscribiera en el Registro Inmobiliario en la Matricula Registral: Z — 9698.-

Esta Venta se realiza por el precio total y convenido de PESOS DIEZ MIL ( $ 10 .000 ),

| importe que fue abonado en su totalidad al momento de suscribirse el Boleto de Compraventa

de fecha: 29 de Octubre de 2007, suscripto entre el Comprador y el Sefior Rubén Adolfo
Bulacio y la Sefiora Maria de los Angeles Genini , quienes a su vez lo adquirieran mediante
Boleto de Compraventa de fecha: 07 de Mayo de 2007 al Sefior Ricardo Cesar Merchan y a la
Sefiora Liliana Beatriz Castillo, los que adquirieron al titular dominial, mediante Boleto de
Compraventa de fecha: 20 de Agosto de 2004; instrumentos éstos que en originales agrego a
la presente, doy fe, por lo que, el Vendedor le ratifica al Comprador el recibo y carta de pago
otorgado oportunamente, como asi también le ratifica la transmision de todos los derechos de
propiedad, dominiio y posesion que sobre lo vendido habia y tenia, obligandose a responder
por eviccion, saneamiento y vicios redhibitorios de conformidad a derecho.- Por su parte, el
Comprador, enterado de los términos de esta Escritura de Venta otorgada a su favor,
maniﬁma:con_formidadylaaoeptaentodassuspartes, agregando que se encuentra en
posesién real, material y efectiva del bien que por este acto adquiere.- DEL CERTIFICADO
PRODUCIDO: El que en original archivo en el Minutario a mi cargo, bajo el Namero de la
presente Escritura, doy fé :RESULTA: Que el Vendedor no se encuentra inhibido para
disponer de sus bienes y que el inmueble que enajena no se halla embargado, hipotecado ni
transferido, segiin| Certificado Nimero: 74958 , expedido por el Registro Inmobiliario con
Fecha: 31/10/2007, declarando el Comprador que se encuentra abonando facilidades de pago

que le fueron otorgadas por la Direccion General de Rentas de la Provincia de Tucumén ,
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resto de los negocios de la firma (Restaurante La Estrella Nueva (calle

Espana N° 1430 de la ciudad de Concepcién), La Estrella Barrio Norte

(Muihecas esquina Corrientes de la ciudad de San Miguel de Tucuman), La
Estrella Eventos (Ruta N° 38, km 720, localidad de Alto Verde), Discoteca

Blackstar (calle Nasif Stefano N° 51 —tercer piso- de la ciudad de

Concepciodn), y La Estrella Haimes (de futura inauguracién, ubicado en calle

San Luis esquina Miguel Lillo de la ciudad de Concepcion).

Por ello
RESUELVO:

1) RECTIFICAR Y ACLARAR aclarar en el ultimo parrafo del
considerando y el punto 2) de la parte resolutiva, en el sentido de que los

negocios sobre los cuales se ordena la medida de intervencion judicial son:

a Confiteria la Estrella de Nasif Estefano n° 51 planta baja y del resto de los

negocios de la firma (Restaurante La Estrella Nueva (calle Espafia N° 1430

de la ciudad de Concepcién), La Estrella Barrio Norte (Muinecas esquina

Corrientes de la ciudad de San Miquel de Tucuman), La Estrella Eventos
(Ruta N° 38, km 720, localidad de Alto Verde), Discoteca Blackstar (calle

Nasif Stefano N° 51 —tercer piso- de la ciudad de Concepcién), y La Estrella

Haimes (de futura inauguracién, ubicado en calle San Luis esquina Miguel

Lillo de la ciudad de Concepcidn) .Estos negocios poseen direccion unificada y

sin fruto de la evolucion comercial natural del negocio originario..
2) DEJESE nota por Secretaria en la resolucion mencionada y en el

Protocolo de Sentencias.

HAGASE SABER.

NRO.SENT: 14 - FECHA SENT: 29/02/2024

FIRMADO DIGITALMENTE

Certificado Digital:
CN=MOLINA Carlos Ruben, C=AR, SERIALNUMBER=CUIL 20110074264, Fecha:29/02/2024;
La autenticidad e integridad del texto puede ser comprobada en el sitio oficial delPoder Judicial de Tucuman https://www.justucuman.gov.ar



2) ABEL RAUL ITURBE (h), DNI 20.433.018, con domicilio en Pje. Los Alamos
2675 Concepcion. Casa portdn gris, frente a la plaza, es la segunda casa desde la
esquina “Alamos y Yapeyu, hacia el Este. Adjunto fotografia identificada con el n°1.
y dos bonos para su notificacion.

3) LEONARDO AUGUSTO ITURBE, DNI n° 28.920.540, con domicilio en
Martin Gaya n° 338 Concepcion. Adjunto fotografia n® 2 y dos bonos para su
notificacion.

4) BENJAMIN ITURBE: DNI 22.073.134, domiciliado en calle Belisario Rios n°
675, Concepcion. Penultima casa antes de llegar a la esquina de calles Belisario Rios

y Yapeyu. Adjunto foto n° 3 y dos bonos para su notificacion.

II1- HECHOS-

La reconocida Confiteria “La Estrella” de esta ciudad fue fundada por
Raul Osvaldo Iturbe en el afio 1940, afio en que también nacio su hijo Abel Raul

Iturbe (padre de los demandados).

En el ano 1960, Raul Osvaldo Iturbe instala la confiteria en su
ubicacion actual (Nasif Estefano n° 51), inmueble que habia sido adquirido por su

esposa Sara Neme de Iturbe en el afio 1948.

El 24 de febrero de 1996 Raul Osvaldo Iturbe y sus Hijos Abel Raul y
Ramoén Adolfo Iturbe, forman una sociedad denominada Confiteria la Estrella
S.R.L., que explotaba el negocio familiar. En oportunidad de su constitucién se
aport6 el fondo de comercio a la sociedad, ademds de otros bienes particulares que
aportaron los socios. Cada uno de ellos era titular de 40 cuotas de las 120 cuotas que
conformaban el capital social. Es decir que cada uno era duefio de una tercera parte

del negocio.

Fallecido el fundador Raul Osvaldo Iturbe, se abre la sucesidon que
tramita en estos tribunales (Juzgado de Familia 1° nominacién) y se caratula “Iturbe

Raul Osvaldo y Neme De Iturbe Sara s/sucesion (exp. 1010/96).

En el expediente sucesorio consta que Confiteria la Estrella S.R.L. era
duena del fondo de comercio Confiteria la Estrella S.R.L. y arrendaba el inmueble a
la viuda de Raul Osvaldo Iturbe (contrato firmado el mes de abril de 1996 que obra

en ese expediente).

A fs. 77 del expediente sucesorio el apoderado del Sr. Abel Raul Iturbe
(Dr. Cinto) solicita se designe a su mandante administrador definitivo de la sucesion

pues “..es la persona mds capacitada para continuar en la administracion de los



MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION
ASESORIA LETRADA

Concepcion, 30 de septiembre de 2022

Expte N° 17155
Oficio: S/N°

Juicio: Iturbe Conrado Adolfo Fidel y Otros C/ Benjamin
lturbe y Otros S.R.L. S/ Medida Preparatoria.-

Expte N° 245/22.-

Atento a lo requerido por el Juzgado en lo Civil y Comercial
Comdun de la llla. Nominacién del Centro Judicial de Concepcién, pase a Direccién
de Habilitacién de Negocios a sus efectos. Luego vuelva -

Atentamente.-
5 béfi Ordofiez
igdlidad de Concepgion




O an, /NUmero de documento de identidad
TOOG 722. Ramon Adolfo lturbe, Vedad 49 aios, e tado qvnl casado,
comerclanle con domicilio en calle Ermesto Padilla 2 0 de la ciudad de
Concepcion provincia de Tucuman, Namero de dccumenlo de, identidad
8.060.440. Raul Osvaldo Ilturbe! edad 82 aros, estado civil casado,
comerciante, con domicilip en calle Nasif Estéfano 51 de Ia ciudad de
Concepcion provincia de ‘Tucuman, Numero de documento de identidad
3.611.486, resolvieron constituir una Sociedad de Responsabilidad Limitada
que se regira por las disposiciones de 1a ley de Sociedades, Comerciales y
las clausulas que siguen: PRIMERO: La socierad Se - denominaré 3
Confiteria La Estrella S. R.L." y tendra su domicilio legal administrativo en
la calle Nasif Estéfano nro. 51, de la ciudad de Concepcién provincia de
Tucuman. Podra trasladar este domicilio, asimismo también podra inslalar
sucursales, agencias y representaciones en el pais y en el extranjero.
SEGUNDO: Tendra un plazo.de duracion de 20 afps a partir de su
inscripcion en el Registro con’espondlenle pudiendc. pro[rogarse este plazo
(.‘ por iguales periodos, siempre que no se resolviera su disolucién por
oYvoluntad unanime ,de sus socios. TERCERO! epdré por objeto la
! fexplotacion del negocio de bar, restaurante, pizzeria, cafeteria; cerveceria,
\ casa de lunch, despacho de bepidas: ‘alcohdlicas y sin alcohol, ;servicips de
te, café, leche y demas productos lacteos, posires, helados, sand
cualquier otro rubro de la rama gastronomica y cualquier otra clase de
productos alimenticios. Elaboracién de pan, masas, llaclurqs y: demas -
productos para confiteria y pasteleria, pudiendo asozilarse con terceros,
tomar representaciones y comisiones, tanto en el'pais ‘como en el
extranjero. CUARTO: El capllal social es de $ 30.000.- (pesos treinta mil),
el aporte se realiza integramente en bienes coafolme al detalle del
inventario que forma parte del presente coulrato. dividido gn 120 cuotas de
$ 250 (pesos. d cientos-fdncuenta) valor nominal ca a una, que los
erdo al siguler le uetallg;. 1) El serior Abel
‘Ramén Adolfo lurb{;é;cuolaé 3) EL
tas, la suscripcién 3 integracion se realiza
i clo;” TO: Los socios no pueden ceder sus
cuolas de capital a terceros a]enos a la sociedad, sin la conformidad de la
unanimidad de los socios, en igualdad de precios y pagos la sociedad o
cualquuer socio tendra derecho de prefg‘fe’nda El valor de las cuotas se

de fallecimiento de algun socio, los dem: ‘_; tendran opcién ({e
sus herederos, cuando acrediten el carécter de ta -'\
relntegrarén a estos el haber del‘c.g‘ ante en la socie
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“Identidad, buena cocina y buena atencion. Lo mas importante es la parte
humana”. Esas son las claves de “La Estrella”, segun Abel “Nene” Iturbe. Nacio
justo en el mismo ano en que su padre, Raul Osvaldo Iturbe, abrié un pequefio
negocio de mercaderias en San Martin 1.230. En 1960 la familia compré otro
inmueble. El comercio se transformd en confiteria y comenzé a funcionar en el
edificio que ocupa hoy frente a plaza Mitre, por calle Nasif Estéfano.

“Se llama Estrella porque esta era la esperanza de mi padre; decia que siempre
nos iba a acompanar. Y asi fue. Tuvimos muchos altibajos, momentos en que
sentiamos que ibamos a cerrar. Pero aqui estamos...”, expresa lturbe.

El recuerdo

Las calles eran de piedras, las veredas estaban muy elevadas. Junto al cordon
dejaban los caballos los vecinos del sur de la provincia. Habia pulperias y otros
negocios. “La gente no se iba hasta que llenaba la mesa con los envases de
cervezas que se iba tomando. Entonces, se hizo conocido un refran que decia:
‘para que la vida sea mas bella hay que tomar vino en la estrella ”, rememora
lturbe.

lturbe no se queda quieto. Muestra cada rincon del negocio, nos lleva a la
cocina, nos da unas recetas para el buen café. Nos cuenta, de paso, que hace
un tiempo tuvo un ACV y luego un infarto. “Ahora trato de disfrutar un poco mas.
La confiteria es hermosa, pero te roba la vida, remarca.

Su papa era pastelero. El siguié el mismo camino. Y la Estrella se consolido
gracias a sus famosas masitas dulces, consideradas unas de las mas exquisitas
que se venden en la provincia. Luego fue ampliando los rubros. En los afios 80
tuvo una disco, por ejemplo.

La confiteria fue testigo del despegue comercial de Concepcion. Por sus mesas
y sillas pasaron y pasan politicos, artistas, abogados, comerciantes y
generaciones enteras de familias concepcionenses.

Para estar vigentes, también hay que modernizarse, dice Benjamin Iturbe, uno
de los hijos de “Nene” que ahora tomé la posta del negocio familiar. Hace 10
anos, remodelaron totalmente La Estrella: cambiaron los pisos del negocio,
habilitaron un sector con sillones para el que quiera estar mas relajado y
pusieron WI Fl. Ahora, por ejemplo, ya estan pensando en el mundial Brasil
2014, en qué televisores de ultima generacion y otras tecnologias pueden
incorporar.

“Muchas cosas han cambiado. Hay que atender las necesidades de todos los
clientes: estan los que siguen buscando el diario todos los dias y los que vienen
a trabajar con sus computadoras y celulares”, resalta. Aunque reconoce que, tal
vez, la charla sea el mayor valor que ostenta este negocio familiar que lleva tres
generaciones.

En mas de 70 afnos, La Estrella acumula muchas historias. Tiene parroquianos
que pasan todos los dias a tomar un café antes de volver a sus casas. Si estan
solos, saben que ahi pueden encontrar compafia. Las puertas de vidrio que se
abren timidamente y dejan entrever una vitrina con masas siempre son una
invitacion.
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Click de Pago

Comprobante de pago
PODER JUDICIAL DE TUCUMAN TASA DE

JUSTICIA
Importe $ 840.00
CFT 0% 50
TOTAL $ 840.00
Fecha Hora Nro. Trans.
07/11/2023 16:47:07 266988304

Medio de pago  DNI
Visa Debito 17270098

Nro. de referencia
20231107164632TASAJUSTIC90740P)766460

Conceptos

278/23: Tasa por presentacion de Juicio
(Apersonamiento)

278/23: Tasa por presentacion de Juicio
(Apersonamiento)

278/23: Juicios con valor indeterminado

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD
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ese proceso y el pronunciamiento de la sentencia definitiva favorable, ante la
eventualidad de la concurrencia en ese lapso de circunstancias que puedan tornar
inoperante tal pronunciamiento judicial, -tales como desaparicidon de bienes o
disminucion de la responsabilidad patrimonial del presunto deudor, o se operase
una alteracién del estado de hecho existente al tiempo de la demanda.

Las medidas cautelares son medios por los que la jurisdiccion (a
pedido de alguna de las partes) protege el objeto de la pretension patrimonial o
asegura alguna persona. Tienen por objeto evitar que el tiempo que insume un
proceso judicial frustre el derecho del que acciona, asegurando el eventual
cumplimiento de la condena, por lo que debe existir correspondencia entre el
objeto del proceso y el de la medida. (CCDL, Sala 1, sent. N° 210, fecha:
21/05/2008).

Recordemos que son tres los presupuestos de las medidas
cautelares, encontrandose comprendidos los mismos en la normativa del art. 273
y 284 procesal: 1°) verosimilitud del derecho invocado como fundamento de la
pretension (fumum bonis iuris), 2°) el peligro fundado de que ese derecho se
frustre o sufra un menoscabo durante la sustanciacidn del proceso tendiente a
tutelarlo (periculum in mora) y 3°) la prestacion de una contracautela por parte del
beneficiario de la medida, a los fines de asegurar a la otra parte el resarcimiento
de los danos que aquéllas puedan ocasionarle en la hipétesis de haber sido
pedidas indebidamente.

Ahora bien, los actores solicitan la intervencién judicial sobre los
negocios mencionados en el punto 1) parrafo segundo del considerando y en
razon de la naturaleza de las medidas precautorias no exige a los magistrados el
examen de certeza sobre la existencia del derecho pretendido, sino sélo su
verosimilitud, ya que el juicio de verdad en esta materia se encuentra en
oposicion a la finalidad del instituto cautelar, que no es otra cosa que atender a
aquello que no exceda del marco de lo hipotético, dentro del cual, asimismo,
agota su virtualidad (C.S.J.N. Fallos, 327:3202), entiendo que bajo tal amparo
interpretativo, el examen de las constancias de autos e incluso constancias de

causa ‘lturbe Raul Osvaldo y Neme de iturbe Sara S/ Sucesiones - Expte N°

1010/96", en este acto tengo a la vista, permite dar por acreditados los requisitos
exigidos por la normativa adjetiva para acceder a la cautelar. Asimismo, de las
constancias del sucesorio caratulado “ lIturbe Ramon Adolfo s/ Sucesion, surge la
legitimacion activa de los accionantes de autos, toda vez que los mismos fueron
declarados judicialmente herederos del causante Ramén Adolfo Ilturbe —
(declaratoria de herederos de fecha 29/10/2019) - quien a su vez éste revestia el
caracter de socio en el fondo de comercio registrado como “Confiteria La Estrella

SRL” al estar a las constancias del contrato societario de fceha 24/02/1.996 ; y a



y llanamente implican receptar sin reservas lo afirmado por la peticionante de la
medida, lo cual habilita también una recusacion con causa, la que dejemos

subsidiariamente planteada en caso de rechazo de la recusacion sin causa deducida.

Asi por ejemplo manifiesta que “no se verifico el
procedimiento dispuesto por la ley 11687” de transferencia de fondos de comercio y
que “estas sociedades impidieron que terceros pudieran conocer la naturaleza y
extension de los negocios celebrados entre transmitentes y adquirentes del fondo”. Se
considera nuestra expresion en el sentido de que nunca existié un fondo de comercio,
que se transcribe entre comillas, como un elemento en nuestra contra, cuando en
realidad es absolutamente lo contrario, pero mas alla de eso, implica un claro
prejuzgamiento acerca de la existencia del fondo de comercio, que es uno de los ejes
basicos sobre los que gira la accién. Luego agrega que la publicidad comercial
utilizada por esta parte implica la aceptacion de la existencia del fondo, se declara
como claro e indiscutible que Confiteria La Estrella pasé de ser explotada por lo
socios de la Confiteria La Estrella s.rl. a ser titularidad de mis mandantes
considerando que la inscripcion en 2008 a nombre de Benjamin Iturbe y otros s.r.l
implica una especie de “apoderamiento” del fondo de comercio, todo lo cual sin tener
minimamente en cuenta que dicho fondo de comercio nunca fue inventariado en el
sucesorio, y, si hubiese sido o pertenecido a la sociedad, ya cualquier derecho que
hubiese correspondido al padre de los actores como socio de la sociedad estaria
prescripto claramente, solamente de llevarnos de la mismas constancias que menciona
el juez de los afios 2001 y 2008, lo que desde ya vamos dejando planteada, sin
perjuicio de reiterarla conforme nuestro derecho, al tener oportunidad de contestar la

demanda.

Es claro que se prejuzga, no solo con las
manifestaciones efectuadas para conceder la cautelar, sino con la naturaleza de la
cautelar concedida, que implica afectar fondos de la empresa en una proporcion
inusitada y sin justificacion, sin haber siquiera constatado si existe otro modo de
obtener tal finalidad de las cautelares sin afectar el movimiento comercial, no solo de
la confiteria la Estrella, que seria el que el juez considera el negocio familiar, o fondo
de comercio, sino también de una serie de establecimientos comerciales que ni
siquiera tienen que ver con el mismo, sin haber tomado los recaudos necesarios, (por
lo menos no surgen de la sentencia los mismos) para constatar que esos
establecimientos comerciales tengan vinculacion con el supuesto fondo de comercio
que se dice apropiado.

Consideramos que es una medida confiscatoria, excesiva, gravemente
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Republica Argentina, a los veinticinco dias del rfies de Julio del afio Dos mil Veintidos,

. | ante mi: FLORINDA DEL CARMEN RUIZ, Escribano Publico, Titular del Registro N2 66,

N

_ | comparecen las personas que se identificap’ y expresan sus datos como se indica a

continuacién: Los sefiores: los Sefiores ABEL RAUL ITURBE (h), D.N.I. N2 20. 433. 018, CUIL
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‘;, 3

20 - 20433018 - 3, nacido el 18 de Julio de 1969, casado en primeras nupcias con Sandra

R,

14
§ i

L XL XYY XX T XEXYY

i 4

Raquel Giménez, domiciliado en Pasaje Los Alamos N2 2675, Barrio Los Lapachos;

-
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BENJAMIN OSVALDO ITURBE, D.N.I. N2 22, 073. 134, CUIL 20 - 22073134 - 1, nacido el 26
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de Febrero de 1971, casado en primeras nupcias con Patricia Mabel Varela, domiciliado en

2.8

S
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Calle Belisario Rios N 2682, Barrio Los Lapachos y LEONARDO AUGUSTO ITURBE, D.N.l. N2

yYyYy
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28. 920. 540, CUIL 20 - 28920540 - 4, nacido el 31 de Agosto de 1981, Soltero, domiciliado

en Calle San Martin N2 3275, todos domicilio de la ciudad de Concepcién, Departamento

1]

—

Chicligasta, provincia de Tucumdn, hijos del sefior Abel Radl lturbe y la sefiora Rita Leonor

L

Di Colantonio; y la sefiora RITA LEONOR DI COLANTONIO, D.N.I. N° 4. 256. 747, CUIL 27-

) ) g
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04256747-2, nacida el 14 de Enero de 1942, viuda de primeras nupcias de Abel Raul iturbe,
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¥

domiciliada en calle San Martin N° 3275, ciudad de Concepcidn, Departamento Chicligasta,

*¥1
)

provincia de Tucumdn; argentinos, mayores de edad; de mi conocidas, por haberlas
individualizados en los términos del Articulo 306 inc. a) del Codigo Civil y Comercial de la
Nacién, manifestando con cardcter de declaracion jurada que no se encuentra en trémite ni
restringida, ni limitada su capacidad juridica para este otorgamiento, asi como que concurre

a este acto por si y en ejercicio de sus propios derechos.- Y los Comparecientes Dicen:

..

£

Que confieren PODER GENERAL PARA JUICIOS a favor de los Doctores: JORGE EDUARDO

A

o

CINTO, D.N.l. N211.828.484 , Matricula Profesional N°* 1862, del Coleglo tle Abogados del
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=,
-

M
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Sur, y SANTIAGO CINTO, D.N.I. N® 33.628.219, Matricula Profesional N2 1675, del Colegio

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Gustavo Daniel Perez
Martillero Publico — Perito Tasador — Domicilio Legal: Espafia N°1232 — Concepcion — Tucuman
Tel. Mévil: (03865) 15511455 -  Matricula Profesional N® 311

DETERMINACION DEL TERRENO

El mismo mide segin medidas recabadas en la inspeccion ocular a la vista de 10

metros de frente por 30 metros de fondo. Todas las medidas aprox.-

Sus linderos son al Norte: Lotes 8,9 y 10; al Sur: Lote 6; al Este: Lote: 11 y al
Oeste Calle Publica Martin Gaya.-

Formando una superficie de 300 mts2, aproximadamente.-

De conformidad a la importancia del terreno y a informes recabados estimo el
valor del metro cuadrado en $ 90.000,00 (Pesos: Noventa Mil c/00/100).-




10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

[

ESCRIBANOS 2
-
0
c=

a
o)
ACTUACION NOTARIAL 2
®)

N 00465763

Municipalidad de la Ciudad de Concepcién y SAT, y libera a la Autorizante de obtener los
libres deudas respectivos.- En mi caricter de Agente de Retenciéon y/o Percepcion del
Impuesto a la Transferencia de Inmuebles establecido en la Resolucién 3319 de la D. G. I,
dejo constancia que procedi a retener la suma de $ 150 .- Leida que les es, los comparecientes
aprueban su contenido y firman de conformidad, por ante mi, doy fé.- Sellos Serie M
Niimeros 00416935~ 00416933.- Hay tres firmas ilegibles con sus aclaraciones que dicen:
Eugenio José Maccio- 10.342.228- Silvia G. Décima-12.733.492.- Iturbe, Leonardo A.
D.N.1.28.920.540.- Esta mi firma y sello.- CONCUERDA CON SU MATRIZ, que paso
por ante mi en el Protocolo a mi cargo, bajo el Namero de la presente Escritura, doy fe.-
Expido este PRIMER TESTIMONIO en I-ld_jfaf~ de Actuacién Notarial Serie N N°
00465762- 00465763, Folio de Seguridad B N° 00014267 que firmo y sello en el lugar y

fecha de su otorgamiento.~

Vil & R,
A Publico
v ¢ Nucuman
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negocios...” y agrega que las restantes herederas (Gladys y Carolina) “...tienen una
minima participacion en la sociedad que administra la confiteria “La Estrella”.
Aclaramos que esa minima parte que refiere el Dr. Cinto son los derechos que Gladys
y Carolina tenian sobre las acciones que le correspondian a su padre Raul Osvaldo en
la SRL.

Asi fue que el fondo de comercio familiar fue explotado por la firma
“Confiteria La Estrella S.R.L.” de la que participaban Abel Raul Iturbe (padre de los
demandados), Ramoén Adolfo Iturbe (padre de los actores). Ellos participaban en su
caracter de socios y en su caracter de herederos del socio muerto (Osvaldo Raul
Iturbe). Las otras herederas, Gladys y Carolina, ya habian cedido las acciones y

derechos hereditarios a Abel Raul Iturbe.

En resumen: el fondo de comercio era de propiedad de la
sociedad familiar (Confiteria la Estrella SRL) donde Abel Raul Iturbe tenia un 33%
de la participacién accionaria por derecho propio y un 24,75% como heredero de su
padre y cesionario de sus hermanas, en total tenia en esa sociedad el 57,75%; y
Ramén Adolfo Iturbe tenia un 33% como socio y un 8,25% como heredero de su

padre, es decir un 41,25% del capital social.

El Dr. Cinto, en representacion de Abel Iturbe (que actuaba como socio

gerente de Confiteria la Estrella SRL) depositaba los alquileres en el juicio sucesorio.

Hasta la fecha de su fallecimiento Ramén Adolfo Iturbe participaba de

las ganancias del fondo de comercio administrado por su hermano.

Fallecido Ramén Adolfo Iturbe, los demandados negaron toda
participacién e informacion a sus hijos (nuestros mandantes), ademas de excluir
violentamente a Samir Iturbe del departamento en que vivia con su padre en el primer

piso de Nasif Estefano n° 51.

Al no contar con documentacion que les permita conocer el derrotero
de esa sociedad ya que los demandados se negaron sistemdticamente a proporcionar
documentacién y mucho menos claridad, nuestros mandantes solicitaron una medida
en el juicio sucesorio de su padre tendiente a requerir informacidn sobre la situacion

de la firma y del fondo de comercio.

El resultado de la medida efectuada el 12/11/2020 fue el siguiente: El
Sr. Abel Iturbe (h) atendid al oficial de justicia y manifesté que el inmueble lo ocupa
Abel Iturbe y familia y que la titularidad de la confiteria y del resto de los negocios

(salon de fiestas, restaurante y discoteca) son de titularidad de Benjamin Iturbe SRL.



Secretaria de Obras y Servicios Plblicos
DIRECCION DE HABILITACION DE NEGOCIOS

MUNICIPALIDAD DE

CONCEFPCION

Concepcién, 03 de Octubre de 2020 -

Ref.: Expte N°® 17155 de fecha 29/09/2022 Oficio
S/N. Juz. en lo Civil y comercial comun IIl.

OFICIO N°: S/N

ASUNTO: JUICIO : ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS ¢/ BENJAMIN
ITURBE Y OTROS S.R.L s/ MEDIDA PREPARATORIA - EXPTE:; 245/22

De acuerdo a lo solicitado en el oficio de referencia, cumplo en informar sobre las

habilitaciones de confiteria La Estrella, ubicada en calle Nasif Estefano N° 51 de esta ciudad.

1. Fotocopia de un certificado de Habilitacién 27/08/01 al 27/08/02 a nombre de lturbe,
Abel Ral DNI 7.006.722

Renovacién de Habilitacion a nombre de Iturbe, Abel Radl DNI 7.006.722, Expte.
N° 11.602 del 02/12/03, Hab. desde el 17/02/05 al 17/02/06.

Habilitacion a nombre de Benjamin Iturbe y Otros S.R.L, desde el 12/12/08 al
12/12/12, Exp.N° 9550 del 02/05/08 Cuit. 30-70941026-8

Renovacioén de Habilitacién a nombre de Benjamin Iturbe y Otros S.R.L desde el
26/02/2013 al 26/02/2017 Expte N° 571 del 04/01/2013.

Renovacion de Habilitacion a nombre de Benjamin lturbe y Otros S.R.L desde el
22/05/2017 al 22/05/2021 Expte N° 5658 del 16/03/2017 CUIT. 30-70941026-8.

Renovacién de Habilitacién a nombre de Benjamin Iturbe y Otros S.R.L desde el
17/09/2021 al 17/09/2025 Expte Ne 13515 del 31/08/2021
CUIT. 30-70941026-8.

Aclaro que nuestros registros datan desde el afio 2004 f /

Mm-é\ésesoria Letrada / /

; M‘?‘NT ORO

C Dir. Habilitacién de Negocios
o Decreto N° 17922

MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION

Ciudad de Concepcién - Tucuman @ 25 de mayo 180 7 Planta Baja CP:- 4148 n 3865 228184 habiltaciones @concepcion gob.ar
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SEPTIMO: La administracion y representacion legal estara a |
socios quienes realizaran tales funciones en forma conjunta o i .
Téndran todas las facultades para administrar y disponer de los bienes.
1n¢l3§o los que requieren poderes especiales conforme al an,_ 1881 del
Cédigo Civil y art. 9° decley 5965/63. Para obligar a la sociedad y el
libramiento de valores sera necesario la firma de por lo menos dos de los
socios. OCTAVO: los socios se reuniran en asamblea cada 3 (ires) meses
n la sede social. Asimismo cualquier socio podra solicitar que se convogue
a asamblea cuando lo considere necesario y en especial para los casos
icontemplados por el art. 160 de la ley 19.550. Rigen las mayorias previsias
por el mencionado articulo 160 de la ley de sociedades comerciales, y cada
cuota da derecho a un voto. NOVENO: Cerrara su ejercicio economico ei
dia 31 de diciembre de cada afo. Los administradores realizaran a dicha
fecha un balance a fin de determinar las ganancias y las pérdidas, el que se
popdra a disposicién de los socios con no menos de 15 dias de anticipacion
a su consideracion por ellos. De las utilidades liquidas y realizadas se
destinara un 5 por ciento al fondo de reserva legal, hasta alcanzar un 20 por
ciento del capital social; un 10 por ciento a la retribucion de los
admiristradores ; Un 30 por ciento a la constitucion de las reservas que se
considere conveniente; y el saldo se distribuira entre los socios en
propoicion a sus aportes. DEGIMO: Disuelta la sociedad la liquidacion -
estara a cargo de ' ‘vez cancelado el pasivo,
o se adjudicara a i0s, ¢ rcion a sus aportes. Toda

ncia en la inte




Macro
Click de Pago

Comprobante de pago
COLEGIO DE ABOGADOS DEL SUR

Importe $ 8000,00
CFT 0% $0

TOTAL $ 8000,00
Fecha Hora Nro. Trans.
07/11/2023 16:41:21 266986249

Medio de pago  DNI
Visa Debito 17270098

Nro. de referencia
20231107164032COLABOGSUR2858PJ766454

Conceptos
278/23: Bonos Profesionales Ley 6023 (Sur)
278/23: Bonos Profesionales Ley 6023 (Sur)

COMPROBANTE DE PAGO VALIDO.
CONSERVELO.

EL PAGO ESTA SUJETO A IMPUTACION DE LA ENTIDAD



las propias constancias del sucesorio “lturbe Raul Osvaldo s/ Sucesion — Expte.
101/96 .-
En efecto los actores, pretenden que el funcionario interventor

designado intervenga la caja de esos negocios y luego de un informe sobre
ingresos y egresos (que puede ser mensual, trimestral o como lo decida V.S.)
deposite el 41,25% de la diferencia entre ingresos y egresos en una cuenta
judicial abierta a nombre del Juzgado y como pertenecientes a los autos del rubro.
El funcionario designado debera ser puesto en sus funciones en cada uno de los
establecimientos, para lo cual deberan librarse los mandamientos y/o oficios
correspondientes.

En la especie, el art. 298 CPCC, Seccion 5°) Intervencion judicial,
particularmente dispone: “Cuando la medida cautelar deba recaer sobre el
producido de establecimientos comerciales, empresas industriales o
explotaciones agricolas o, en general, sobre rentas, frutos o productos, podra
decretarse a pedido de parte interesada la intervencion del negocio, empresa o
explotacién, acreditandose los requisitos del art. 280. Esta medida podra
decretarse también en caso de condominio o de sociedad”.

En el caso en examen, se advierte que el objeto de la pretensién
jurisdiccional de los actores lo es la inoponibilidad hacia los mismos, de la
alegada transferencia del fondo de comercio familiar que en primera instancia fue
incorporado a la sociedad “Confiteria La Estrella SRL” y posteriormente ésta
hubiere sido transferida a la sociedad constituida por los hoy aqui demandados (
hijos del socio fallecido Abel Raul lturbe(p), o sea a “Benjamin lturbe e Hijos S.R.
L” y lo es en ese marco litigioso que se pretende lograr la cautelar cuyo estudio y
resolucion es materia de la presente resolucion.-

Es por ello, que considero que las exigencias propias de la normativa
societaria ( Ley 19550 — Arts. 113 y subsg) no resultan aplicables en éste caso y
si resulta totalmente atendible que en éstas transferencia de fondo de comercio,
no se verifico el procedimiento dispuesto por la ley 11.867, por lo que las
codemandadas resultan a prima facie, solidariamente responsables en los
términos de su art. 11.

A tal efecto considero que esas sociedades impidieron que terceros
pudieran conocer la naturaleza y extension de los negocios celebrados entre el
transmitente y el adquirente del fondo, en desmedro de pretensos acreedores.-

Al contestar el letrado apoderado de los demandados de autos el
requerimiento efectuado en los autos caratulados “ITURBE CONRADO ADOLFO
FIDEL Y OTROS C/BENJAMIN ITURBE Y OTROS S.R.L. S/MEDIDA
PREPARATORIA — EXPTE. N° 245/22” que tengo a la vista expresamente dijo:

“ Nunca hubo un fondo de comercio que fuera propiedad de Confiteria
La Estrella SRL., solo se siguio la tradicion en lo que respecta al nombre que se

eligié para la explotacion del bar, por parte de quien fuera nuestro abuelo. Mal



injuriosa contra mis mandantes, y que les produce un dafio excesivo e injustificado. A

ello se agrega que:

b) Pese a la gravedad de la medida dispuesta, y de
la indudable trascendencia econémica de la misma, no se solicitd caucidn real a los
peticionantes. De este modo resultaria que, si luego de afios de juicio, como la
experiencia indica, se llegara a la conclusion de que no asiste razén a los actores, mis
mandantes habrian tenido afectado el 41,25% de sus utilidades de todas sus empresas
sin que puedan aferrarse a un respaldo en garantia de los dafios causados. Si hay un
caso en el que era exigible sin dudar, por la naturaleza de la medida a disponerse, una
caucion real, es éste. No debe olvidarse que el juez debe apreciar al momento de
resolver la medida, la idoneidad, necesidad y proporcionalidad de la misma. No
parece haberse detenido en estos extremos, especialmente en el art. 278 inc. 4° CPCC.
No debe olvidarse que la prestacion de contracautela suficiente implica el ejercicio de
la proporcionalidad, o equilibrio, y la exencion debe ser excepcional y fundada, lo

que no ocurre en autos.

A su vez, el art. 301 inc. 3 del mismo coédigo dispone
que la contracautela se fijara teniendo en consideracion la clase de intervencion, los
perjuicios que pudiera irrogar y las costas. De ninguna manera surge que se haya

efectuado un detenido estudio y consideracion de este aspecto.

c) No se ha acercado prueba alguna, al menos no
surge de la sentencia, ya que, repetimos, no tenemos acceso al expediente, que haya
demostrado el peligro de la frustracion de los derechos de los actores. En efecto, no se
exigid la acreditacion de insolvencia de los demandados, o de que estén distrayendo
bienes, ausentdndose de la provincia, del pais, o algo similar. Por el contrario, de la
misma medida dispuesta, en su amplitud, y las empresas afectadas, el juez parece
tener como evidente que se trata de personas solventes. Cebe preguntarse entonces,
cudl seria el supuesto peligro que se quiere aventar con la cautelar? Muy lejos de ello,
todo parece indicar, como se dijo, que se trata de una sentencia anticipada, de un
castigo o condena basado en creer a pie juntillas los afirmado por los actores, en un
egjercicio de claro prejuzgamiento.

d) La resolucion de intervenciéon judicial debe

tomarse con criterio restrictivo, como claramente indica el art. 301 inc. 1 CPCC.

Como se ha dicho, aqui se determind la intervencidn sin apreciarse o constatarse la
posibilidad de tomar otro tipo de medidas que garanticen la pretension de los actores

sin afectar el funcionamiento econdémico de la empresa demandada.
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: de Abogados del Sur, Abogados de este foro, para que en su nombre y representacion, ya
'._&f
'- 2 sea actuando en forma conjunta, separada y/o alternada, indistintamente, intervengan en
.": ‘
“l::: todos sus asuntos judiciales o extrajudiciales que al presente tenga pendientes o se le | 28
":\:L'*
.a.'_-"': susciten en adelante, de cualquier fuero o jurisdiccion que ellos sean.- A tal efecto los e
Py . N
:’\{‘: facultan: Para que se presenten ante los Sefiores Jueces, Tribunales Superiores € Inferiores, |
» f
w4 | Tribunales del Trabajo, Delegacién del Ministerio de Trabajo, Juzgado Federal y demds _' o
5 s
L q ,{ |
. < | autoridades competentes, con demandas, escritos, testigos, documentos y otros |
|
e | | < ; - 3 i |
4| lustificativos, pudiendo apelar, desistir de éste (i otro recurso, tachar; para transary mediar
T
\ .‘é en los términos de la Ley Provincial de Mediacién obligatoria, y leyes complementarias;
.\2_ |
' Jj. iniciada la via judicial, invocar el derecho y aportar pruebas y hechos nuevos; en ambas
3 : instancias convenir acuerdo y/o conciliacién y suscribir las actas correspondientes,
o
* 4| reconvenir, decir de nulidad y simulacién, poner y absolver posiciones, nombre peritos de l’

todo género, pedir embargos, inhibiciones, sus levantamientos, desalojos y lanzamientos.- |
Para que pidan la apertura del concurso preventivo de acreedores, pedir su propia quiebra o
la quiebra de los que resulten sus deudores, formulen solicitudes de verificacion de

créditos; impugnaciones y observaciones respecto a solicitudes formuladas o informes del

sindico, proponer agrupamientos y clasificacion de acreedores; efectuar propuestas de
| 42

acuerdos preventivos y avenimientos; celebrar acuerdos preventivos extrajudiciales, y en :

4 F .
XXX XRAAXAAXTX XXX X

% | general, intervenir en procesos concursales, solicite examen de libros, cotejos de firmas y |
v 44
A ; " .

4| letras, libre exhortos, pidan inspecciones oculares, solicite Informes en los Registros

o Bca!

X j pertinentes, medidas precautorias, reconozca o desconozca coherederos, acreedores y
eigar | *°
§h : legatarios, probar el vinculo familiar o el derecho a los bienes de la herencia, aceptar o |
_v:;‘* r S
. ‘-.“- 2 repudiar herencias o legado, intervenga en operaciones de inventarios, avalios y divisién de |
'%:1 II )

"&_: bienes; presentar acuerdos extrajudiciales de division de bienes y sus adjudicaciones.- Para |

Lodr 49
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=954l dar caucién, fianzas, otorgar recibos de pagos.- TRAMITES ADMINISTRATIVOS : Para que se

!
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Gustavo Daniel Perez

Martillero Publico — Perito Tasador —  Domicilio Legal: Espafia N°1232 — Concepcion — Tucumén
Tel. Movil: (03865) 15511455 - Matricula Profesional N° 311
El metro cuadrado de terreno $ 90.000,00.-
Superficie total de terreno mts2 300.- X
TOTAL EN PESOS $ 27.000.000,00.-

Resulta en valor el terreno en la suma de PESOS: VEINTI SIETE MILLONES
¢/00/100.- ($ 27.000.000,00.-)

DETERMINACION DE LA CONSTRUCCION

El inmueble motivo de la presente posee una antigiedad de aproximadamente
de 6 anos en Muy Buen estado de conservacion, y consta de dos plantas, con fondo y piscina
de material.-

El mismo posee en su frente, un porton corredizo de dos hojas para ingreso
vehicular y una puerta de hierro de su ingreso peatonal, paredes de ladrillo asentado en
cemento con revoque alisado, piso de porcelanato en su totalidad, cielorraso de placas de yeso
suspendido, en su planta alta sus techos son de chapas de zinc.-

|

e

et gl

Esta compuesto por una cocina con un isla, tres habitaciones una de ellas en
suite con cambiador, una sala de juegos, 3 bafios (uno con jacuzzi individual), un lavadero y
una terraza.-

Superficie Cubierta de 289 mts2 aprox. —
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Nuestros mandantes indagando sobre la informacién que Ilos
demandados rehuian proporcionar, toman conocimiento de que sus primos hermanos

habian constituido dos sociedades a saber:

i) Benaleo Confiteria S.R.L. constituida el 01 de diciembre de 2000, que tiene como
socios a Benjamin Osvaldo Iturbe D.N.I. 22.073.134; Abel Raul Iturbe D.N.I.
20.433.018. Si bien esta firma no ostentaba la titularidad del fondo de comercio, tenia

registrados a algunos de los trabajadores del fondo de comercio Confiteria la Estrella.

ii) Benjamin Iturbe y otros S.R.L. fue creada en septiembre de 2005 que figura como

titular del fondo de comercio al dia de la fecha.

Segun los informes de la Municipalidad de Concepcidon, Abel Iturbe
(padre) (en representaciéon de Confiteria la Estrella S.R.L.) pidi6 habilitacion
municipal del 2001 al 2012. Del 2013 en adelante la habilitacién fue concedida a
Benjamin Iturbe y otros S.R.L. (creada en 2005).

Los motivos por los cuales el fondo de comercio perteneciente a la
sociedad familiar Confiteria La Estrella S.R.L. fue transferido o “trasvasado” a la
sociedad perteneciente a solo una rama de los herederos del duefio originario (Raul
Osvaldo Iturbe), no nos fue revelado por ocultamiento y reticencia de los

demandados.

Fue por ese motivo que iniciamos la medida preparatoria caratulada
Iturbe Conrado Adolfo Fidel y Otros vs. Benjamin Iturbe y otros S.R.L. s/
Medidas Preparatorias. (exp.245/22) donde se requiri6 a los demandados informes
tendientes a conocer en virtud de qué negocio juridico la sociedad Benjamin Iturbe y
otros S.R.L. se atribuye la titularidad del fondo de comercio Confiteria La Estrella
que perteneciera originariamente a Raul Osvaldo Iturbe y luego a Confiteria La
Estrella S.R.L.

Los demandados contestaron el emplazamiento manifestando en una
primera oportunidad lo siguiente: Que “nunca hubo un fondo de comercio que
perteneciera a Confiteria La Estrella SRL” “Mal podriamos haber adquirido tal fondo de
comercio inexistente, ya que ni siquiera fue declarado parte del acervo por parte de los

herederos” .

Como esa respuesta, evidentemente no respondia la pregunta “;de
donde tiene Benjamin Iturbe y otros S.R.L. el fondo de comercio?, el juez debio
intimar a dar una respuesta completa bajo apercibimiento de astreintes. Ante el nuevo
emplazamiento los demandados dijeron: “no hubo fondo de comercio alguno en
explotacion al momento de comenzar la suya propia en el inmueble arrendado Benjamin

Iturbe y otros S.R.L” “Obviamente no hay titulo, negocio o acto juridico que puedan



MUNICIPALIDAD DE CONCEPCION
ASESORIA LETRADA

Concepcién, 03 de Octubre de 2022

Expte N° 17155

Oficio: S/IN°®

Juicio: Iturbe Conrado Adolfo Fidel y Otros C/ Benjamin
Iturbe y Otros S.R.L. S/ Medida Preparatoria.-

Expte N° 245/22.-

Con lo actuado vuelva el presente al Juzgado en lo Civil y
Comercial Comun de la llla. Nominacién del Centro Judicial de Concepcion.-

Sirva la presente de atenta nota de elevacion - —

P e //
Dr."Carfbéryérdoﬁez
ofia Lefrada

ya'r ciajidad de Coricepcion

- '/.'




5 APORTADOS

DETALLE DE LOS BIENE

Abel Raal Iturbe

Por ¢l socio St.

$ 10,000 -

i ici “arricr de
a) 50 % de Aire acondicionado Central marca Carricr dc

60.000 frigorias. Serie: D4A41011.

Modelb: S0BA024910-04. e

Por el socio Sr.Rail Osvaldo Hurbe
.1, : i | $ 10.000.- ; Ay,
a) 50 % de Aire acondicionado Central marca Carnier de 310 }
I 60.000 frigorias e\ . 'i
$ 10.000.- 4 B

TOTAL'

; | ll Por el socio Sr. Ramon Adolfo Hurbe
a) Bebidas Gascosas sin alcohol $ 350-

b) Bebidas alcoholicas

¢) Materia Prima de Pasteleria =2 $ 320-
d) Golcl)sinas Varias : $ 4o ’
¢) 2 heladeras enfriadoras de botellas de 5 pucrtas \ , |
P_ 2 heladeras excibidoras de 6 pucrtas
| maquina fabricadora de hiclo rolito (1 Tn/dia)
7 freezers de 2 puertas cada uno $ 3500 -
3 f)l amasadora industrial para fabricacion de productos de ) f
. pasteleria ; 4 "
\ | lsobadora industrial para fabricacion de productos de Yo
pasteleria : ; ]
A | batidora industrial para fabricacion de productos de 7 A
pasteleria : ' £ 3000 - 5
g) | maquina registradora marca Crams modclo 1990 $1.200
I
) | Balanza Elcctrénica marca Crams modelo 1991 $  800.- ; '
\) i) Vajillas para Bar ; ; $ 500- il
2 ) e |
' : £l $ 10.000.- ;

2 /'/’/ ,‘"'
25
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podriamos haber adquirido tal fondo de comercio inexistente, ya que ni siquiera
fue declarado parte del acervo por parte de los herederos. El Ente social La
Estrella S.R.L. dejo de explotar el bar sito en el inmueble de Nacif Estéfano 51
desde el 2.006 y habra pasado a dedicarse a otras actividades de su objeto social
que no conocemos, si es que lo hizo”.

Estas circunstancian a las que aluden los accionados de autos no
pueden ser soslayadas y consideradas las pruebas aportadas por la actora, se
observa que entre “Confiteria La Estrella SRL” y “Benjamin Iturbe e Hijos S.R.L”
aparentemente dan cuenta de un negocio juridico, cuyo objeto fue la transmision
de un fondo de comercio, en violacion a la legislacion que regula el procedimiento
a cumplir.-

Al decir «fondo de comercio», nos referimos a una universalidad
dindmica donde se conjugan bienes materiales e inmateriales, para formar un
conjunto activo para producir bienes o servicios.

Empleamos el vocablo como conjunto de fuerzas productivas,
derechos y cosas, que tanto interior como exteriormente se presenta como un
organismo, con perfecta unidad, por los fines que tiene, que no son otros que la
obtencién de beneficios en el orden comercial o industrial.

Puede definirse como una entidad juridica compuesta de elementos
organicos que el comerciante agrupa, con vistas a constituir una clientela
necesaria para la explotacién comercial (Fernandez-Gémez Leo; «Tratado tedrico-
practico de Derecho Comercial», Depalma, 1987 t. |, pag. 394/395).

Sera util agregar que el fondo de comercio esta constituido por
elementos estaticos y por un elemento dinamico o funcional. Los primeros, son
incorporales como el nombre, la ensefia, el local, la explotacion de determinados
servicios (concesiones publicas), el uso exclusivo de determinadas marcas;
también son corporales, como las instalaciones, maquinaria, mercaderias, etc. El
elemento dinamico o funcional, es indudablemente mas complejo y en puridad
dogmatica, mas que un elemento de cualidad del fondo, esta constituido por su
capacidad (condiciones o aptitudes) como elemento fructifero, esto es, por un
lado, el crédito de que goza en los circulos econdémicos y financieros y que le
permiten la obtencion de recursos para el desarrollo satisfactorio de sus
actividades o para ampliarlas, y la adquisicién en condiciones favorables de las
cosas necesarias para el desenvolvimiento de la entidad, y por el otro, la fama o
nombradia ante el publico, que se debe a su ubicacion, aspecto, organizacion,
propaganda, calidad y precio.

Al respecto cabe mencionar que la propia publicidad comercial que
realizan los demandados de autos (La Gaceta del 02/01/2014) nos da las
caracteristicas de éste fondo de comercio que comenzd siendo familiar y que

atesora una historia de mas de 70 afios de comercio en la ciudad de Concepcion.-



e) Se debe establecer un plazo de duracion, (301
inc. 2° CPCC) y solo podra prorrogarse por resolucion fundada. Nada de eso existe en
este caso, con el agravante de que tampoco se ha fijado un monto a cubrir con la
cautelar, que permita tener alguna pauta de la dimension de la medida, o de su
envergadura a los fines de ejercer nuestro derecho de defensa en forma adecuada.
Sabido es que toda medida cautelar debe indicar un monto a cubrir con la misma, a
los sumo, con acrecidas, pero monto al fin. En el presente caso se trata lisa y
llanamente de una afectacion sin limite de los ingresos de todas las empresas de los
accionados, sin monto, sin plazo, como una condena anticipada.

f) Tampoco se explica el por qué de la proporcion
del 41,25% a retenerse. Si se basa en el contrato social, o en algln otro elemento. Si
se basara en el contrato social del que sus padre fuera socio, el mismo tenia cuotas
por un tercio, aparentemente y si se pretenden incluir las cuotas de Raul Osvaldo
Iturbe no se tuvo en cuenta que en ningin momento fueron inventariadas en el
sucesorio de éste, que el juez tuvo a la vista, por lo que deben existir razones para ello
que al juez no le corresponde presumir, y si efectud alguna presuncion no lo dice. En
definitiva, no surge de la sentencia en virtud de qué antecedente se decide que la

proporcion a retenerse a las empresas afectadas debe ser de un 41,25%.

Todo ello hace que la medida dispuesta sea irracional,
desproporcionada, injusta, confiscatoria, avasallante del derecho de defensa, y

efectuada mediante un claro prejuzgamiento.

IV: Sustitucion por embargo preventivo de

inmueble: Planteamos, asimismo, teniendo en cuenta que el recurso de revocatoria y
apelacion en subsidio se tramita sin efecto suspensivo, y a fin de que no se diga que
no se cumple con la finalidad de la medida, es decir, el resguardo del derecho
invocado, y de la posibilidad de frustracion, y sin que ello pueda ser entendido como

consentir el dictado de la cautelar, la substitucion de la medida.

A tal fin, mi mandante LEONARDO
AUGUSTO ITURBE ofrece a través del suscripto, en embargo preventivo, un
inmueble de su legitima propiedad sito en esta ciudad de Concepcion, sobre calle
Martin Gaya n° 338, con los siguientes datos catastrales, Padron N° 252.398 —
Matricula Catastral N° 29.089 — N° de Orden 8545 — Circunscripcion I — Seccion C3
— Manzana o Lamina 315 — Parcela 7, inscripto en el Registro Inmobiliario en la
matricula Z-9698. Se adjunta informe del Registro Inmobiliario, del que surge que es
el titular, en un 100% por ser soltero, y que tal vivienda no registra ningln tipo de

gravamenes o afectaciones. El informe es del dia 27/02/24.
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5 Privados de Jubilacién, Administracién Nacionfl de Seguridad Social ( A. N. S. E. S. %

Direccién General de Rentas ( D. G. R. ), Asegyradoras de Riesgos de Trabajo ( A. R. T.),

Obras Sociales, Registros de Comercio, Registro/del Estado Civil y Capacidad de las Personas,

*01002 01589540-2*

LTVILURFTE R

solicitando a tal efecto, Actas de Naci o, Defuncién, Matrimonio, etcétera; y ante

= . cualquier otra reparticion sea Nacional, Provincial y / o Municipal, tomando la intervencién

que corresponda, en que el otorgante sea actor, demandado ¢ interesado, pudiendo

~J

formular todas las defensas o presentar todos los recursos que estime convenientes,

discutiendo las penas y en cada caso, presentar escritos, titulos, documentos, planillas,

9

declaraciones juradas, solicitudes, acompafar testigos, asistir a las audiencias que se

10

celebren, presentar Certificados de Nacimiento, Casamiento, Defuncién, Trabajo, notificarse
en los respectivos expedientes de las resoluciones que en los mismos recaigan, retirando de
las oficinas certificados, oficios, expedientes, consignados a nombre de los mandantes, y/o
causante, firmando la documentacién pertinente, interponer recursos legales, produzca a
toda clase de pruebas é informaciones, haga cargos por dafios y perjuicios, pidan
prorrogas, transe, tache, recuse, firmen la documentacion que le sea requerida, hagan
aclaraciones, declaraciones, ratificaciones, rectificaciones.- Y finalmente los facultan para
que realicen cuantos mas actos, tramites y diligencias sean inherentes al mejor desempefio
del presente mandato.- Leida que le es, los comparecientes aprueban su contenido y

19

- firman de conformidad, por ante mi, doy fe.- Sello Notarial serie M numero 01424471 y
- 01424475.- Hay cuatro firmas ilegibles con sus aclaraciones que dicen: “ Abel Radl lturbe,
- 20433018; Benjamin Osvaldo Iturbe, 20073134; Leonardo A. Iturbe, 28920540 y Rita de
2 Iturbe”.- Esta mi firma y sello.- CONCUERDA CON SU MATRIZ que paso ante mi en el

Protocolo a mi cargo, bajo el nimero de la presente Escritura, doy fe.- Expido éste PRIMER

-
war
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(%]
n

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Gustavo Daniel Perez

Martillero Publico — Perito Tasador — Domicilio Legal: Espafia N°1232 — Concepcion — Tucuman
Tel. Mévil: (03865) 15511455 - Matricula Profesional N° 311

Valor Sup. Cubierta: El precio asignado por metro cuadrado construido
es el de $876.814,00 ( ochocientos setenta y seis mil ochocientos catorce 00/100), segun
la revista de Arquitectura y Urbanismo del mes de Febrero del 2024
(http://revistaarquitectura.com.ar/wordpress/secciones/costo-m2/), siendo la superficie cubierta
del inmueble en su totalidad de 289 metros cuadrados, su valor asciende a $253.399.246,00
(doscientos cincuenta y tres millones trescientos noventa y nueve mil doscientos
cuarenta y seis 00/100).-

Valor residual: Devaluacion por la Vidal util de inmueble 0,753% anual
por 6 afos aproximadamente mas-menos las mejoras que aumentan la vida util, esto resulta
de un total de devaluacion del 4,518% del valor residual de la superficie cubierta es de
$11.448.577,93 (once millones cuatrocientos cuarenta y ocho mil quinientos setenta y
siete 93/100).-

Valor Sup. Cubierta $ 253.399.246,00
Valor residual $ 11.448.577,93 o
Sub-Total $ 241.950.668,06
Valor Terreno $ 27.000.000 —I_
Total $ 268.950.668,06

En mi caracter de MARTILLERO PUBLICO y PERITO TASADOR, Matricula

N°311, expedida por el Colegio de Martilleros y Corredores Publicos de Tucuman la que

declaro se, encuentra plenamente vigente, dejo constancia que el VALOR DEL
INMUEBLE ES DE PESOS: $268.950.668,06 (doscientos sesenta y
ocho millones novecientos cincuenta mil seiscientos sesenta y ocho

con 05/100, del Inmueble ubicado en Martin Gaya N° 338, concepcion.-

CONCEPCION 28 de Febrero de 2.024 .-

ES MI TASACION
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exhibir mis mandantes de la adquisicion de un fondo de comercio inexistente al momento
de comenzar la explotacion Benjamin Iturbe y otros S.R.L. ya que no podria transferirse lo
que no tenia entidad ni siquiera para los mismos socios del ente “Confiteria La Estrella

S.R.L.” ni para los herederos” .

Diremos finalmente que el padre de los demandados, siendo
administrador de la sucesién dueiia del inmueble de calle Nasif Estefano n°® 51, dio
ese inmueble en comodato, es decir gratuitamente, y por el plazo de diez (10) afios a
la sociedad de sus hijos “Benjamin Iturbe y otros S.R.L.” acto ilicito que fue
demandado en los autos caratulados “ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL,
ITURBE PAOLA MARIA DE FATIMA, ITURBE GRAMAJO JTHAN LORENA
Y ITURBE GRAMAJO SAMIR ADOLFO C/ BENJAMIN ITURBE Y OTROS
S.R.L. S/ ESPECIALES (RESIDUAL)” 417/22 (Sucesiones 1°).

IV- LEGITIMACION ACTIVA

La legitimacion activa de nuestros mandantes estd dada por ser
herederos declarados de Ramon Adolfo Iturbe, quien fuera hasta su fallecimiento
ostensible duefio del fondo de comercio “Confiteria La Estrella” junto a su hermano
Abel Raul Iturbe. Y lo eran por ser dueios cada uno de ellos de la tercera parte del
capital social de CONFITERIA LA ESTRELLA S.R.L. La tercera parte restante era

de su padre y fundador de ese fondo de comercio.

En fecha 29 de octubre de 2019 el Juez a cargo del
Juzgado Civil en Familia y Sucesiones de la Primera nominacion dicté sentencia
declaratoria de herederos a favor de nuestros mandantes, quiénes pueden ejercer los

derechos y acciones que tenia su padre fallecido.

Como la sociedad que deberia ostentar el caracter de
duena del fondo de comercio no tiene autoridades vigentes -todos sus socios han
muerto- nada obsta a que uno de sus socios -en este caso a través de sus herederos
declarados como tales- accione en defensa de su patrimonio. Y en este caracter, en el
caracter de herederos de un socio de la sociedad CONFITERIA LA ESTRELLA
S.R.L. es que venimos a solicitar que se declare la inoponibilidad de la adquisicién
por apropiacion del fondo de comercio en cuestién y que ese fondo de comercio
pertenece a CONFITERIA LA ESTRELLA S.R.L.

V- LEGITIMACION PASIVA




S RO o et LA Ba
I CERTIFIC ACIOMES Db AR LIAL

G 1 1 (128146

CONCEPCION, . 1UTLAL 0f de MARZO

i canieto de ESCRIBANO
A el 7

HERD TREINTA Y STETE.= = = ¢ n wo oo des anibuc

s 5 AR agy Tl
gne e conhicren aw leyes yoreglamsntacion < Hentes CERTHACO 1 "-".7%

vitti 14y TITULAR DEL REGISTRO NOTARIAL HU

_qug l|'"./5. CIRMAS que_auteceden, 3 obian on <l dismnent,

.

B/ <ido piestis en mi prosencia por ¢ RAMON ADOLFO ITURBE, D.N.1.Ho 8.0

2303 RAUL 0SVALDO
BE, D.N.1. Mo 3.611.486,
= X SAL - pasio ey

ABEL RAUL ITURBE, D.N.I. No




La transmisiéon de un fondo de comercio, constituye una cuestion
objetiva, y debe ser labor del juzgador analizar los elementos habidos para
resolver si hubo o no, una enajenacion individual de bienes o una transmision de
fondo de comercio.

En tal sentido se ha demostrado que la Confiteria La Estrella, pasé de
ser explotada por los socios de la Confiteria La Estrella S.R.L. a ser de titularidad
de las aqui demandadas; y que también se trasmitié el personal y las
instalaciones de equipamiento comercial.- El informe emitido por la Municipalidad
de Concepcion a través de su dependencia de Habilitacion de Negocios manifesto
que desde el 12/12/2008, comenzaron a expedir la pertinente habilitacidon
comercial de la Confiteria La Estrella a nombre de “Benjamin Iturbe y otros SRL”
ya que con anterioridad y desde el ano 2001 lo hacian a nombre de Abel Raul
lturbe.-

Asi las cosas, encontrandose acreditado los requisitos legales, en
especial el “fumus bonis iuris” (humo del buen derecho) consistente
particularmente en el propio reconocimiento efectuado por el letrado apoderado
del causante Abel Radul Iturbe ( padre de los demandados) en el marco del
proceso sucesorio “lturbe Raul Osvaldo y Neme de lturbe Sara S/ Sucesiones -
Expte N° 1010/96" ( audiencia del 05/06/1.997- pago de alquileres, etc. ) en

donde expresamente se reconoce que el mencionado causante y poderdante

ejercia las funciones de socio gerente y administrador del negocio familiar
constituido por el fondo de comercio “Confiteria La Estrella” desde hace mas de
30 afos , sumado a ello los testimonios vertidos por los Sres. Luis Oscar Medina
y Marcos Antonio Nieto, quienes revestian el caracter de empleados de ese
negocio familiar — Confiteria La Estrella — es que vienen a conformar el
convencimiento de éste proveyente , que se encontraria justificada la adopcién de
la medida peticionada en resguardo del incipiente derecho que se invoca,
consistente en la medida cautelar de (intervencion judicial) en la forma de
interventor informante y recaudador, previa caucién juratoria personal.

Ensefa Kipper que: “El interventor actua en caracter de auxiliar
externo de la justicia, sea para asegurar la ejecucion forzada o para impedir que
se produzcan alteraciones perjudiciales en el estado de los bienes.” (Kipper
Claudio Maria; “Medidas Cautelares”; 1° Edicién; Ed. La Ley, Buenos Aires Afio
2012; pagina 318). Siguiendo al autor citado, cabe decir que, cuando con la
intervencidn se persigue evitar maniobras patrimoniales y econdémicas en
detrimento de la parte contraria, la administracion reconoce dos formas
principales, la del interventor informante, que es el caso en autos y la del
interventor administrador.

En el caso, se procedera al sorteo de un perito contador, quien

debera informar mensualmente a este juzgado y secretaria, los ingresos y



Asimismo, adjunto informe del perito Tasador
Gustavo Daniel Pérez, M.P. n°® 311, con domicilio en calle Espafia 1232, que da
cuenta de que el valor en plaza del inmueble con todo lo edificado y demés adherido
al suelo de manera permanente, supera los $ 268.000.000. Se adjunta asimismo titulo
dominial, Escritura n® 5 de fecha 08-01-2008, por el que LEONARDO AUGUSTO
ITURBE adquiere el inmueble a Eugenio Jos¢ Maccio y esposa, y que da cuenta de

que el precio fue integramente abonado.

Conforme el art. 277 CPCC pedimos la
substitucion de la cautelar dictada, al menos durante la tramitacion de los recursos
deducidos, por un embargo preventivo sobre dicho bien. En caso de que se decidiera
mantener una medida cautelar, dejamos desde ya solicitado que se ratifique el
embargo preventivo sobre dicho bien. Como se ve, se procura de este modo evitar el
perjuicio que produce a mi parte la medida dispuesta por S.S. que afecta seriamente
su giro comercial, inmovilizdndole més del 40% de sus utilidades, en medio de una

crisis economica sin precedentes en el pais.

Quedamos a disposicion para cualquier tipo de
dato adicional que requiera V.S. para la substitucion en los términos en que estd

planteada.

Reiteramos que el ofrecimiento de la
substitucion de la medida cautelar obedece a las circunstancias extrordinarias en que
se han visto sumergidos mis mandantes como consecuencia de la medida dictada por
el juez ahora recusado, que tiene en principio a cumplir con la finalidad perseguida
por la cautelar, y teniendo en cuenta que los recursos no son suspensivos, y que de

ningiin modo implica consentir la cautelar dispuesta por S.S.

V: Fundamos el derecho en las normas citadas en el

transcurso de esta presentacion.
VI.  Por lo expuesto, a V.S. pedimos:

a) Se nos tenga por presentados, por parte,
con domicilio legal constituido, por recusada V.S. sin expresion de causa, por
presentado recurso de revocatoria con apelacion en subsidio, por ofrecida sustitucion
de la medida cautelar dispuesta.

b) Se remitan las actuaciones al juzgado que

por ley corresonda.
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Los demandados Abel, Benjamin y Leonardo Iturbe -primos
hermanos de nuestros mandantes- son hijos y herederos de Raul Abel Iturbe quien
era hermano del padre de nuestros mandantes y socio en la sociedad CONFITERIA

LA ESTRELLA S.R.L.

Los demandados fueron quienes realizaron los actos materiales
de apropiacion del fondo de comercio CONFITERIA LA ESTRELLA mediante la
creacion fraudulenta de la sociedad BENJAMIN ITURBE E HIJOS S.R.L.

Les cabe una plena responsabilidad ya que ellos idearon esa sociedad
que no tiene otro fin que excluir el bien “fondo de comercio CONFITERIA LA
ESTRELLA?” del patrimonio de la sociedad CONFITERIA LA ESTRELLA S.R.L.
y, por ende, excluir ese bien de la sucesion ITURBE RAUL OSVALDO Y NEME
DE ITURBE SARA S/ SUCESION. Expte.: 1010/96 y de la sucesion ITURBE
RAMON ADOLFO S/ SUCESION. Expte.: 1045/19.

La legitimacién pasiva de la sociedad BENJAMIN ITURBE E HIJOS

S.R.L. esta dada ostentar la titularidad de ese fondo de comercio.

VI- LA PRETENSION Y SUS FUNDAMENTOS JURIDICOS

Sostenemos que el fondo de comercio de propiedad del padre de
nuestros mandantes y del padre de los demandados fue apropiado en forma ilicita por
los demandados, mediante la utilizacién de la sociedad Benjamin Iturbe y otros
S.R.L. también demandada, con el objeto de burlar los derechos de nuestros

mandantes.

El fondo de comercio Confiteria la Estrella existe desde el afio 1940,
jamas dejé de funcionar, con el mismo rubro, con los mismos productos, con

empleados de larga trayectoria, con el mismo mobiliario y equipamiento.

Los demandados constituyeron la sociedad Benjamin Iturbe S.R.L. en
el afio 2005 y subrepticiamente trasvasaron el fondo de comercio con la ilicita

finalidad referida.

Inoponibilidad de la personalidad juridica: estamos en presencia de una
tipica constitucion de una sociedad de responsabilidad limitada con el fin de burlar

los derechos de mis mandantes.

Si nos preguntamos qué deberia haber pasado y qué, en realidad sucedio,

observamos que el discurso de la parte demandada (a través de maultiples e inutiles






egresos de los puntos de comercio de Confiteria La Estrella, los cuales son:

Restaurante La Estrella Nueva (calle Espafa N° 1430 de la ciudad de

Concepcidén), La Estrella Barrio Norte (Muiecas esquina Corrientes de la
ciudad de San Miguel de Tucuman), La Estrella Eventos (Ruta N° 38, km 720,

localidad de Alto Verde), Discoteca Blackstar (calle Nasif Stefano N° 51 —

tercer piso- de la ciudad de Concepcion), y La Estrella Haimes (de futura

inauguracion, ubicado en calle San Luis esquina Miguel Lillo de la ciudad de

Concepcidn). Y proceder a depositar el 41,25% de la diferencia entre ingresos y

egresos en una cuenta judicial abierta a nombre del Juzgado y como
pertenecientes a los autos del rubro.
Por ello,
RESUELVO:

1).- HACER LUGAR a la medida cautelar de intervencion judicial
solicitada por el Dr. Carlos Alberto Guifiazu, MP N° 109 CAS, y el Dr. Cleto
Martinez Iriarte, MP N° 1053 CAS, en caracter de apoderados del Sr. lturbe
Conrado Adolfo Fidel, DNI N° 23.059.723, de la Sra. lturbe Paola Maria De
Fatima, DNI N° 23.280.868, de la Sra. lturbe Gramajo Jihan Lorena, DNI N°
33.375.343, y del Sr. Iturbe Gramajo Samir Adolfo, DNI N° 37.726.536, en
atencion a lo considerado.

2) PROCEDER AL SORTEO DE UN PERITO CONTADOR, quien
una vez asumido el cargo, debera informar en forma mensual a este Juzgado y
Secretaria los ingresos y egresos de los puntos de comercio de Confiteria La
Estrella, los cuales son: Restaurante La Estrella Nueva (calle Espafia N° 1430 de
la ciudad de Concepcion), La Estrella Barrio Norte (Mufiecas esquina Corrientes
de la ciudad de San Miguel de Tucuman), La Estrella Eventos (Ruta N° 38, km
720, localidad de Alto Verde), Discoteca Blackstar (calle Nasif Stefano N° 51 —
tercer piso- de la ciudad de Concepcion), y La Estrella Haimes (de futura
inauguracion, ubicado en calle San Luis esquina Miguel Lillo de la ciudad de
Concepciodn) y a depositar el 41,25% de la diferencia entre ingresos y egresos en
una cuenta judicial abierta a nombre del Juzgado y como pertenecientes a los
autos del rubro.

3) LIBRESE OFICIO al BAnco Macro - Sucursal Concepcion, a los
fines de que proceda a la apertura de una cuenta judicial a nombre de este
Juzgado y Secretaria y como pertenecientes a los autos del rubros.

HAGASE SABER

NRO.SENT: 10 - FECHA SENT: 26/02/2024

FIRMADO DIGITALMENTE



c) Oportunamente se revoque la medida
cautelar dispuesta, con costas.
d) Se recepte la sustitucion de la misma por

embargo preventivo ofrecido.

Proveer de conformidad, sera

JUSTICIA .-



presentaciones en todos los pleitos donde nos hemos cruzado) cae por infantil y

absurdo. Alla ellos con su postura, aqui nosotros con el Derecho.

El fondo de comercio era de propiedad de sus fundadores, el matrimonio
Neme de Iturbe-Iturbe (abuelos de los actores y de los demandados) luego, por
decision de ellos, paso a formar parte del patrimonio de Confiteria La Estrella S.R.L.

que se constituyo con sus hijos (padres de los actores y de los demandados).

Esa sociedad, uno de cuyos socios era el Sr. Raal Osvaldo Iturbe debi6 ser
adjudicada a los herederos de don Raul Osvaldo Iturbe y decidir qué hacer con su
actividad negocial: nada hace pensar que la decision no hubiera sido otra que
prorrogar su plazo de duracion y continuar con la actividad del fondo de comercio

La Estrella.

Sin embargo, ello no sucedid. Lo legal, a resguardo. En realidad, las cuotas
sociales de Confiteria La Estrella S.R.L. fueron “olvidadas” en la sucesion de don
Raul Osvaldo Iturbe y de su esposa y el fondo de comercio La Estrella aparecio, a
partir del afio 2013 apropiado y dentro del patrimonio de Benjamin Iturbe e hijos
S.R.L. y, encima, los demandados llegaron a decir -en sede judicial- que “no hubo
fondo de comercio alguno en explotacion al momento de comenzar la suya propia en el
inmueble arrendado Benjamin Iturbe y otros S.R.L” “Obviamente no hay titulo, negocio
o acto juridico que puedan exhibir mis mandantes de la adquisicion de un fondo de comercio
inexistente al momento de comenzar la explotacion Benjamin Iturbe y otros S.R.L. ya que
no podria transferirse lo que no tenia entidad ni siquiera para los mismos socios del ente

“Confiteria La Estrella S.R.L.” ni para los herederos” .

Hay que vivir para ver, dice el refran popular.

El ultimo péarrafo del art. 54 de la Ley General de Sociedades dice:

Inoponibilidad de la personalidad juridica.

La actuacion de la sociedad que encubra la consecucion de fines extrasocietarios
constituya un mero recurso para violar la ley, el orden publico o la buena fe o para frustrar
derechos de terceros, se imputard directamente a los socios o a los controlantes que la hicieron

posible, quienes responderan solidaria e ilimitadamente por los perjuicios causados.

Esa norma, genial creacién del enorme jurista cordobés Juan Carlos
Palmero (miembro de la comision de reforma de la ley 22.903, que remoz6 nuestra
legislacion societaria) es muy clara en el sentido de ser una norma de imputacion. Y
es muy claro que esa norma se aplica en autos ya que, en vez de seguir las normas
legales que indicaban la manera o la forma de adjudicacion del fondo de comercio La

Estrella, los buenos muchachos Abel Raul, Leonardo Augusto y Benjamin Iturbe,
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ELIMINAR (A-Partes) Enitre la Sra Sara Neme de lturbe, D.. 1.255.644
con domicilio en Nasif Estéfano 51 1° piso de fa ciudad de Con ‘

provincia de Tucuman y el Sr. Raul Osvaldo lturbe, con t.i'omncullo.en. calle
Nasif Estéfano 51 1° piso de la ciudad de Concepcion provincia de
Tucuman, D.I. 3.611.486, en adelante denominada “Locador’, por una parte
y la firma Confiteria la Estrella S.R.L., con domicilio en Nasif Estéfano 51, en
adelante denominado “Locatario", por la otra , se celebra este Contrato de
Locacién de inmueble con Destino Comercial, sujeto a las declaraciones y
estipulaciones (clausulas) siguientes: PRIMERA (I-lnmueble locado) ’1- El
locador da en locacion al Locatario, el inmueble situado en Nasif Estéfano
51 de la ciudad de Concepcion provincia de Tucuman, compuesio
principalmente por las siguientes comodidades: 1) Unidad 1 ubicada.e:n
planta baja, consta de una superficie propia de 404,52 m2 y una superficie
semicubierta de 4,25 m2 2) Unidad 2 ubicada en el primer piso consta de
una superficie propia de 147,99 m2 y superficie semicubierta de 30,73 m2 3)
Unidad 3 ubicada en el 2° piso consta de una superficie propia de 182,68
m2 (sup. Cubierta) .2- Todo se encuentra en buen estado de conservacion y
funcionalidad y deber4 ser devuelto en el mismo estado por el Locatario a la
finalizacion del contrato, salvo el desgasté natural por el paso del tiempo y
el uso cuidadoso, caso contrario, el Locatario debera pagar los dafios y
perjuicios. SEGUNDA ( lI- Plazo) 1- El plazo total de éste contralo sera de
10 (diez) anos, comenzando la vigencia en‘fecha 24 de febrero de 1996 y
finalizando el 19 de febrero del afio 2006 a las 12 hs. (A.M.), sin obligacion
de notificar que fenece. 2- Al vencimiento del plazo sera obligacién del
Locatario, restituir la locacion sin interpelacion alguna. TERCERA (lll-
Destino) 1- El inmueble locado podra destinarse a la instalacion comercial .
2- Estan prohibidas cualesquiera sublocaciones o transmisiones, parciales o
totales, transitorias o permanentes, gratuitas u onerosas y en general, a
todo. CUARTA (IV- Alquiler) 1- El alquiler mensual serda de pesos
quinientos ($ 500.-), a pagarse por periodos adelantados, del 1 al 15 de
cada mes en el domicilio del inmueble locado. QUINTA (V- Mejoras y/o
modificaciones) 1- Queda permitida toda mejora y/o modificacion en el
inmueble locado. 2- El Locatario libera al Locador, del pago de cualesquiera
mejoras, asi sean necesarias y/o urgentes y las toma a su cargo. 3- Asi
mismo, pagara también el Locatario el arreglo de cualesquiera averias que
acaeciesen, renunciando a todo derecho de repeticion y/o retencion contra
el Locador y las dejara en beneficio del inmueble locado, sin indemnizacion
alguna. SEXTA (VI- Demas pagos a cargo del Locatario) 1- Seran a cargo
del Locatario el pago de los impuestos y tasas municipales y de agua

locado, durante todo el tiempo que lo ocupe; también pagara los servicios
de energia eléclrica, gas, teléfono. SEPTIMA (VII- Liberacion de
responsabilidad) 1- El Locador no sera responsable por daios y perjuicios
que sufran el Locatario en su persona y/o en sus bienes, terceros y/o en los
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corrientes y desagies cloacales (obras sanitarias) que graven al inmueble
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unos muchachos maravillosos, crearon una sociedad de responsabilidad limitada y se

apropiaron, sin causa legal alguna, del fondo de comercio La Estrella.

Y, a la muerte de su tio (Ramon Adolfo Iturbe) negaron a sus herederos
-hoy actores en esta larga serie de pleitos- todo derecho sobre el fondo de comercio
que, a decir de los demandados, aparecié magica y sorpresivamente en el activo de

Benjamin Iturbe e Hijos S.R.L.

Esta innegable apropiacion es nula, de nulidad absoluta y nunca el

tiempo (prescripcion) podra purgarla.

Es que semejante apropiacion se da de bruces con el orden publico, la

moral y las buenas costumbres conforme lo manda nuestro Codigo Civil y Comercial:

ARTICULO 386.- Criterio de distincion. Son de nulidad absoluta los actos que
contravienen el orden publico, la moral o las buenas costumbres. Son de nulidad relativa los

actos a los cuales la ley impone esta sancion solo en proteccion del interés de ciertas personas.

ARTICULO 387.- Nulidad absoluta. Consecuencias. La nulidad absoluta
puede declararse por el juez, aun sin mediar peticion de parte, si es manifiesta en el momento de
dictar sentencia. Puede alegarse por el Ministerio Publico y por cualquier interesado, excepto por
la parte que invoque la propia torpeza para lograr un provecho. No puede sanearse por la

confirmacion del acto ni por la prescripcion.

Un acto juridico licito, (como la constitucion de una sociedad y la
adquisicion de un fondo de comercio) debe contener los elementos estructurales:
sujetos, objeto, causa fin y forma (principio estructural). Respecto del objeto del acto
juridico no debe ser un hecho imposible o prohibido por la ley, contrario a la moral,
a las buenas costumbres, al orden publico o lesivo de derechos ajenos o a la dignidad
humana. Tampoco puede ser un bien que por un motivo especial se haya prohibido
que lo sea (art. 279 CCCN).

Hacemos estas citas porque seguramente los buenos muchachos Abel,
Leonardo y Benjamin Iturbe pretenderdn ampararse en alguna norma sobre

prescripcion liberatoria o adquisitiva para repeler esta accion de toda Justicia.

VII- PRUEBA DOCUMENTAL

1) Poder para juicios.

2) Acta de cierre sin acuerdo.
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3) Los autos caratulados a) ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS
VS. BENJAMIN ITURBE Y OTROS SR.L. S/ MEDIDAS
PREPARATORIAS. (EXP. 245/22) (CCC 3° nominacion); b) ITURBE
RAUL OSVALDO Y NEME DE ITURBE SARA S/SUCESION (EXP.
1010/96) (Sucesiones 1°) ¢) ITURBE, RAMON ADOLFO S/ SUCESION.
EXPTE. 1045/19, (Sucesiones 1°) d) VERA VIVIANA DEL CARMEN Y
LIZARRAGA BEATRIZ DEL VALLE C/BENJAMIN ITURBE Y OTROS
S.R.L. Y CONFITERIA LA ESTRELLA S.R.L. S/ INDEMNIZACION POR
FALLEC.TRABAJADOR. EXPTE. 59/17. (LABORAL 1° NOMINACION
CONCEPCION) e) MEDINA FELIPE NICOLAS Y OTRO C/ ITURBE
BENJAMIN Y OTROS S.R.L. Y OTROS S/ DESPIDO. EXPTE 121/06. f)
ITURBE CONRADO ADOLFO FIDEL Y OTROS VS. BENJAMIN
ITURBE Y OTROS SRL S/ INOPONIBILIDAD (417/22). g) ITURBE
CONRADO ADOLFO FIDEL, ITURBE PAOLA MARIA DE FATIMA,
ITURBE GRAMAJO JIHAN LORENA Y ITURBE GRAMAJO SAMIR
ADOLFO C/ BENJAMIN ITURBE Y OTROS S.R.L. S/ ESPECIALES
(RESIDUAL) 417/22 (Sucesiones 1°). Pido se requiera oportunamente acceso
a esos expedientes para que V.S. los tenga a la vista al momento de dictar
sentencia.

4) Todos los expedientes administrativos y documentacion relacionada con la
habilitacién, autorizacién, multas, emplazamientos y demads tramites
relacionados con el fondo de comercio Confiteria La Estrella, en sus distintos
rubros, obrantes en la Municipalidad de Concepcion y en la Direccion General
de Rentas de la provincia de Tucumén. Por no encontrarse en nuestro poder
pido se requiera su remisién oportunamente.

5) Toda la documentacion relacionada con las firmas Confiteria la Estrella SRL,
Benjamin Iturbe y Otros SRL, Banaleo SRL que se encuentren en los archivos
de la AFIP, DGR (en especial declaraciones juradas de impuestos desde el afio
2005 a la fecha), en el Registro Publico de Comercio y en la Direccion de
Personas juridicas.

6) Informe sobre habilitacién de negocios.

VII. MEDIDA CAUTELAR

Como medida cautelar pedimos que se ordene la intervencién del
negocio Confiteria La Estrella en su sede central de calle Nasif Stéfano N° 51 y de las
sucursales Restaurante La Estrella Nueva sito en calle Espafia 1430 de Concepcidn,;
La Estrella Barrio Norte, sita en Mufiecas esq. Corrientes San Miguel de Tucuman,;

La Estrella Eventos, dedicada al servicio de catering y eventos, cuyo salon de fiestas
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esta en Ruta 38 Km 720 localidad de Alto Verde; la discoteca Blackstar, ubicada en
el tercer piso de calle Nasifn Estéfano N° 51 y la Estrella Haimes de futura

inauguracion sita en San Luis esquina Miguel Lillo de Concepcion.

Para que el funcionario interventor intervenga la caja de esos
negocios y luego de un informe sobre egresos y egresos (que puede ser mensual,
trimestral o como lo decida V.S.) deposite el 41,25% de la diferencia entre ingresos y
egresos en una cuenta judicial abierta a nombre del Juzgado y como pertenecientes a

los autos del rubro.

El funcionario designado debera ser puesto en sus funciones en
cada uno de los establecimientos, para lo cual deberan librarse los mandamientos y/o

oficios correspondientes.

Entendemos que en este caso estan dados los requisitos comunes

a toda medida cautelar:

a) Verosimilitud en el derecho: No hay ninguna constancia,
reiteramos, ninguna constancia, sobre la causa, motivo, razoén o circunstancia por la
cual el fondo de comercio “Confiteria La Estrella” pasa de Confiteria La Estrella
S.R.L. a Benjamin Iturbe e hijos S.R.L.

Y las expresiones o contestaciones de los demandados en
el expediente de medida de aseguramiento de pruebas son realmente muy pobres y se

contradicen las expresiones del mismo apoderado (el Dr. Cinto) en otro juicio.

Podemos decir, sin pretensién de originalidad alguna,

que el Dr. Cinto queda “atado” por sus anteriores expresiones.

Porque, si a fs. 77 del expediente sucesorio del abuelo de
nuestros mandantes, el apoderado del Sr. Abel Raul Iturbe (Dr. Cinto) solicité que se
designara a su mandante (que hoy descansa en paz: Raul Abel Iturbe) administrador
definitivo de la sucesidn pues “...es la persona mas capacitada para continuar en la
administracion de los negocios...” y agregd que las restantes herederas (Gladys y
Carolina) “...tienen una minima participacion en la sociedad que administra la
confiteria “La Estrella” para después decir, sin ponerse colorado, en el expediente de
medida de aseguramiento de pruebas que “no hubo fondo de comercio alguno en
explotacion al momento de comenzar la suya propia en el inmueble arrendado
Benjamin Iturbe y otros S.R.L” “Obviamente no hay titulo, negocio o acto juridico
que puedan exhibir mis mandantes de la adquisicién de un fondo de comercio
inexistente al momento de comenzar la explotacion Benjamin Iturbe y otros S.R.L.

ya que no podria transferirse lo que no tenia entidad ni siquiera para los mismos
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socios del ente “Confiteria La Estrella S.R.L.” ni para los herederos” la conclusion a
la que llegamos es que el Dr. Cinto tiene una postura muy cristiana: su mano

izquierda no sabe lo que escribe su mano derecha.

Nos parece muy verosimil que, mas alla de la violencia,
la prepotencia y la apropiacion, no hubo acto juridico alguno que legitime o explique
la circunstancia por la cual el fondo de comercio Confiteria La Estrella pasé de ser
parte del activo de la sucesion del matrimonio Iturbe-Neme de Iturbe y luego de
Confiteria La Estrella S.R.L. a ser parte, por arte de magia, del patrimonio de

Benjamin Iturbe e Hijos S.R.L.

Ello nos recuerda una vieja discusion luego que
Leeuwenhoek perfeccionara el microscopio y se vieran -por primera vez para la
humanidad- los microorganismos, entre quiénes entendian que esos organismos
tenian un origen y aquellos que -como el Dr. Cinto y sus defendidos- creian en la

“generacion espontanea”.

Es que eso, esa barbaridad, quieren que creamos, que el
un fondo de comercio de caso 100 afios de antigiiedad, verdadero emblema de la
ciudad de Concepcion, aparecio en el patrimonio de una sociedad que, a lo sumo,

tiene 18 afos de vida.

b) Peligro en la demora: creemos que esperar hasta que

termine este juicio puede tornar ilusorio el derecho de nuestros mandantes.

Ya los demandados han mostrado (o, mejor dicho,
demostrado) lo que son capaces de hacer: crear sociedades; asignarles bienes; vaciar
sociedades; hacer contratos de comodato sobre bienes parcialmente ajenos; olvidarse

de mas sesenta afios de existencia de un fondo de comercio.

Y pretenden que les creamos que “Confiteria La Estrella”
se aparecio en el activo de Benjamin Iturbe e Hijos S.R.L. sin ningun acto juridico

que s€a su causa.

Por ello creemos que lo que puede demorar este juicio es

causa suficiente de peligro atento la dindmica que tienen los fondos de comercio.

VIII. DERECHO

Fundamos la demanda en lo dispuesto por los Arts. 54 y
concordantes de la Ley de sociedades, Art. 9, del CCCN y demas normas
concordantes, en especial los articulos 386 y 387 del CCCN.
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IX. PETITORIO

. Se nos tenga por presentados, por parte, con domicilio legal constituido, se
nos otorgue intervencion de ley en el cardcter invocado.

. Se tenga por interpuesta esta demanda de inoponibilidad y/o nulidad de la
adquisicion por apropiacion del fondo de comercio ubicado en calle Nasif
Estefano N° 51 de la ciudad de Concepcion y cuyo nombre comercial, desde
su fundacion en el afio 1940, es “Confiteria La Estrella” (y/o la calificacion
legal que, probados los hechos relatados en la demanda, V.S. entienda que

corresponde en virtud del principio iura novit curia) y de sus sucursales.

3. Se tenga por ofrecida la prueba documental y se la acepte.

. Se tenga por pedida la medida cautelar y se la otorgue.

5. Secite a los demandados a que contesten la demanda, bajo apercibimiento de

ley.

. Se haga lugar a la demanda, con costas.

JUSTICIA






