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» "JUICIO: "SUCESION DE ALDERETE TIBURCIO VS. AGUJRRE |

PASCUALA DEL CARMEN Y OTROS SIDESALOJO '
POR TENENCIA PRECARIA” ¢

- C A SACIO N
Cgm{e £ ﬁzema de /mtwm

g;‘cuman

CORTE SUP. JUST. TUC.
T REGISTR® on En la ciudad de San Miguel de Tucumén,

SENTENCIA Tres [ 03)  de _7 ulio

5 04 E /y 97 de mil novecientos noventa y siete, reunidos los sefiores

Vocales de la Excma. Corte Suprema de Just1c1a, de la
Sala en lo Civil y Penal, bajo la Presidencia de su titular doctor René Mario Goane,

para considerar y decidir sobre el recurso de casacion deducido por el codemandado
Segundo Orlando Reynoso.-

,  Establecido el orden de votacion de la siguiente manera:
doctores Héctor Eduardo Area Maldana, René Mario Goane y Alberto José Brito, se
procedlo a la misma con el siguiente resultado:

El seiior Vocal doctor Héctor Edilardo Area Maidana, dijo:
= DT T Lduardo Area Viaidana, dijo

’}j ‘ ‘ . , Llega a conocimiento y fesolucién del Tribunal el

- recurso de casacion interpuesto a fs. 313/315 por el codemandado Segundo Orlando
- Reynoso, contra la sentencia de la Excma Camara Civil en Documentos y Locaciones /
del Centro Judicial de Concepcion del 11/12/95, obrante a f5, 305/309, que dispuso

hacer lugar a la demanda de desalo;o en su contra y de su grupo familiar.-

El recurso ha sido concedido por el mismo Tribunal por

auto del 28/2/96 (fs. 317), verificindose que fue interpuesto en-término contra una

- sentencia definitiva. A fs. 312 corre agregada boleta que acredita el depésito judicial
exigido por la ley adjetiva. En esta sede, umcamente la actora presenta memoria que
*autoriza el art. 821 procesal.-

1.- Alega el recurrente que se ha violado en autos lo

k. M dispuesto por el art. 423 del C.P.C. y C., sosteniendo no estar comprendido entre los
. sujetos que la norma enuncia. Expresa ademés, que en autos se ha omitido considerar

- las pruebas que aportara,-con las que acredit6 la posesion que detenta sobre el

e ,L,‘;Ammueble en el que dice residir a titulo de duefio en forma quieta, publica, pacxﬁca e ;
lmntenumplda desde hace mis de 20 -afios; resultando de ello la ausencla

obhgacnon de resntulr exigible. Menclona ' precedentes Junsprudencnal&s, que




r—

establécieron como doctriﬁa la improcedencia de la accion de desalojo contra el
poseedor a titulo de duefio que ha demostrado tal condicion.-

, 4 De otra parte, afirma se han conculcado las reglas que
rigen la carga de la prueba emergentes de lo dispuesto por el art. 308 procesal, por
cuanto et actor no habria acfeditado la condicién de tenedores precarios atribuida a su
grup;> -familiar Al respedto enfatiza que los' contratos obligan a las partes que han

‘ ' mtervemdo en los mismos, y no a terceros ajenos al acto.-
- Segun afirma, el demandante no prob6 que el inmueble -
' 'objefo dé esta accif)n dé desalojo sea de su propiedad, o que hubiera pertenecido al
; (3/ causante Tiburcio Alderete Sostiene que posee un inmueble distinto del que
descnben los titulos agregados en autos; y que segun la refenda documentacién, la
propletana del mmueble seria la senora Diamantina Di Ruccio Vda. de Alderete, que
| no tenia relaclon alguna con el causante - .
‘ . Como doctrina legal, postula que . “No es procedente la '

. acclon de desalo;o en contra del poseedor a titulo de duefio que ha demostrado tal

condicién”. “Las partes deben cumplir con la obligacion de demostrar los hechos en

.que bé‘san‘su pretensi()ﬁ; caso contrério, la misma debe ser rechazada” .-

lPor ﬁitimé eipresa que ‘el fallo en recurso no habria
sxdo debldamente fundado, en violacién a lo dispuesto por los arts. 33,272ycc.dela -

-ley adjenva, propomendo se case la sentencla en base a la doctrina de que “Debe

-"f"de seis meses, celebrado en fecha 10/1/84 entre. el actor y la sefiora Pascuala delI_-;

declararse nula la sentencla que no esté debidamente fundada con arreglo a derecho”.- | I

“ ‘ 2.- Exammados los antecedentes de la causa, se verifica que - : - d

e sefior Edgardo Rubén Alderete, en su condicién de administrador provisorio del - s P

- sucesorio de Tiburcio Alderete, inici6 "demanda de desalojo por tenencia precaria en # re

contra de Pascuala del Carmen Aguirre y Segundo Oscar Reynoso (hijo de la y

nombrada) y su grupo familiar, constituido por esposa e hijos.- o .i . |

" i del

) ‘ Invoco la inspeccion ocular realizada como medida - 8 -cot

B preparatona, de Ia que resultana que los, acclonados admitieron ser inquilinos- desde ’ del
e hace més de 20 aﬁos Adjunto ademas un contrato de tenem:la precaria por el término - Tecc
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JUICIO: "SUCESION DE ALDERETE TIBURCIO VS. AG
- PASCUALA DEL CARMEN Y OTROS S/DESA}
POR TENENCIA PRECARIA”
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Carmen Aguirre, cuyo vencimiento operaba el 10/7/84. En su clausula tercera, se

~ prohibia a la tenedora arrendar o subarrendar total o parcmlmente o ceder de

cualquler manera, sea gratulta u onerosa, el mmueble que recibe (cft. fs. 4).-

La Camara a quo admltlo el recurso de apelaclon
interpuesto por el actor, disponiendo hacer extensxvo el desalojo contra este
- codemandado. ApI'CCIO que las testlmomales rendidas en autos, no demuestran la
_ interversion de la Lcausa de la posesxén, “con51stente en un amendo” segun surgiria
.del contrato de tenenc1a respectlvo y de lo declarado por la codemandada Pascuala -
“del Carmen Aguirre.- ' |
Previamente, hizo mérito de que la nombrada
p reconocio, en oportumdad de realizarse la medida preparatona, que el 1mnueble
[ ‘motivo de desalojo “era ocupado por la mlsma, Segundo Orlando Reynoso su esposa
y sus tres hleS menores y los nietos, en el caracter de mqulhna de la sucesién y desde |
hace aprommadamente 10 anos ala fecha de su declaracxon al d1a 24/5/89” (cfr fs.
306).- ‘

El tribunal relativiz6 el valor probatorio que el
demandado asigna al tiempo de ocupacién del mmueble como al hecho de que alli
hubieran nacido sus hijos; estimando que ello sélo constltuye una descripcién de vida, -

“no de actos suficientes para cambiar la causa de la poses1on que como se expresara
precedentemente, se trata de un arriendo, como surge claro del contrato de tenencia y
de la propia declaracién de la demandada Pascuala del Carmen Agu1rre en la medida -
preparatoria referida, posesion 1nmed1ata ésta que 1mphca el reconocumento de

- representar la posesion de otro” (cfr. fs. 306 vita. ).-

3- De la resefia precedente, cabe concluir que /
debe receptarse uno de los agravios del codemandado, referido a la valoracién de un @
‘convenio en el que no ha sido parte. Esta prueba ha sido decisiva para la procedencia

"del desalojo a su respecto, sin atender a la circunstancia de no mediar, de su parte,
+ reconocimiento de tenencia a nombre de otro. En efecto se advnerte que el contrato

’ .de. tenencla precana, del 10/1/94 (fs. 4), en base al cual la Camara tuvo por
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arrendatarios y/o tenedores precarios a ambos codemandados, -fue suscripto
“ariicamente por Pascuala del Camén Aguirre (cfr. fs. 4).- '

Resulta asi que el discur/so sentencial parte de la premisa

- de que se trata en autos, de un locatario que alega interversion del titulo para

: transformar la tenencia en posesion (cfr., también, fs. 308).-
. El razonanuento del Tribunal resulta violatorio de las
“ reglas de la sana. cntlca racmnal, por cuanto en base a las declaraciones de la otra ,
- codemandada, y del contrato por ella suscripto, analiza las pruebas de autos en la
perspectiva de la interversion de la causa de la posgsion. Ello significa atribuir a
. Reynoso, reconocimientos que no ha efectuado, lo que solo pudo sostenerse en
3 - - gefacion a ‘la. sefiora’ Pascuala del Carmen Aguirre. Al no diferenciar el Tribunal de
t*a.lzada las diferentes posiciones asumidas, concretd una fundamentacwn aparente
ad]udlcando a Segundo- Reynoso las consecuenclas de reconocmnentos que no ha :
- efectuado.- | o _
Asi; a fs. 307 via. dijo la' Camara qué “éi 'bi‘eﬁ

.obviamente ¢l matrimonio se celebré cuando vivian en el inmueble materia de litis, lo

es con posterioridad al contrato de tenencia precaria de enero del afio 1984 celebrado

por la madre de Reynoso” -

‘-""\\ o = " - La condicién de arrendatario no ha sido admitida por
este codemandado qulen en todo momento afirmo- ser poseedor del inmueble objeto
de esta litis, como contmuador de la posesmn que atribuye a su padre Toda la

Ivaloramén de la prueba de autos ha sido efectuada a partir de aquella premlsa, en
- infraccion a las reglas de la 16gica y de la sana critica racional, dado que las probanzas
no fueron evaluadas distinguiendo su situacion especifica, afectando el derecho de
defensa en: juicio.. Se- transgrede ademas el prmmplo de congruencla, que manda f
sentencxar la causa segun lo alegado y probado por lo que mal se pudo partir dela
“base de atribuir a este codemandado una posicion no asumida expresamente Tal

proceder de la Camara 1mphca la transgresron de los arts. 34, 272, 278 y 280 del

CPCyCr . - ' - - J
et o 4.- De otra parte es. de advertlr que desde el uncm se )

- susc:tado controvers1a respecto a la individualizacion del mmueble objeto de la 11t1s El

:L_:
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‘demandado alega un derecho a la posesion, debe acreditar prima facie su condicion de
"'L‘ poseedor para enervar el ]UICIO de desalojo, pues en tal supuesto no surge con

clandad la obhgacnon de restituir, situacion ésta que tendra que dmmlrse en el

desalo;o el ius poss1dend1 o el ius possesionis, sino de verificar la seriedad o

A verosimilitud de la defensa que hace valer el intruso, exigencia minima para que la |
invocacién tenga virtualidad de paralizar el desalojo” (cfr. CSJTuc., “Piskulic de
i Ibarra, R. T 'y otra vs. Romano, Juan Carlos y otros s/Desalojo”, 29/7/94, “Allende, -

JUICIO: "SUCESION DE ALDERETE TIBURCIO VS. AGUIRR ‘@ N
- PASCUALA DEL CARMEN Y OTROS S/DESAL -@, )4 %
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' '6ontrato de tenencia precaria de f5. 4 alude a un inmueble de San Martin al 1 000;91

la ciudad de Agullares en la demanda se alude al ublcado en San Martin 1.106 (fs. 10

" vita. ), donde tuvo lugar el traslado de la misma a Pascuala del Carmen Aguirre. A fs

25, el codemandado Reynoso denuncia como su domicilio real, €l de San Martin
1076 de la ciudad de Aguilares, sosteniendo que ésta es la numeracion
correspondiente a la propiedad cuyo desalojo se demanda. A su vez, el actor expreso
afs. 33 vlta que Reynoso reside cerca. del inmueble objeto del litigio, a media
cuadra y a ?ostenon, pidio se ordene nuevo traslado de Ia demanda en calle San
Margt;n N° 52 “que es .el numero exacto donde se encuentra el inmueble de la h:isfj"
(fs. 8}) -

' El Tribunal no cons1dero las cuestiones planteadas en
torno a la 1nd1v1duahzac1on de la propledad que resultan conducentes a fin de

venﬁcar la emstenma de los actos posesorios invocados* por Reynoso, sobre el

'mmueble cuyo desalojo se demanda en autos. En tal sentldo la Camara menciona

como pruebas favorables a la posnclon de la actora, ademas del contrato de tenencia

. precana, las que se individualizan a fs. 308 omitiendo una valoracién circunstanciada

de estos elementqs, alos que solo referencia.-

V. \ 1

Es doctrina de esta Corte Suprema de 1usﬁcia, éjué sir"ei\—{ :

respectxvo ijlO posesono o petitorio. No se trata pues de discutir en el j _]u1010 de

Dora Ester vs. Artaza, Adén y otros s/Desalojo por tenencia precaria”, 4/3/96).-
: La verosnmhtud del derecho mvocado existiendo
plurahdad de demandados debe ser evaluada analizando la s1tuac16n espec:ﬁca de

cada uno de ellos y lag pos1c1on procesal asunnda enla lms -




| declara, debiendo dictarse nuevo fallo en relacion a Segundo Orlando Reynoso, por

ety

 respecto dela solucnon que corresponda al fondo del asunto -

* por su orden, en razon de que la causa de nulidad no es 1mputable a las partes Se

- reserva decldlr el destino del depésito, hasta tanto se defina la situacion del :

- Excma. Camara Civil en Documentos y Locaciones del Centro Judicial de ‘
:~Concepc16n del . 11/12/95 -obrante a fs 305/309, conforme a la doctrina legal
“enunciada en los considerandos precedentes. En consecuencia, se anula la misma, I

\ 5.- Por'lo:cdnsiderado corfesﬁonde casar la sentencia a
tenor: de la siguiente doctrina legal, ya establecida por este ‘Tribunal en autos
“Alzogaray de Mattiuzzi, Elsa Mana ¢/Costilla de Vega, Maria Luisa y otros
s/DesaIOJo” (sentencia N° 119 del 6/3/96):. “Debe descalificarse como acto
jurisdiccional vahdo la sentencia que, apartandose de las constancxas de la causa,
atribuye a un codemandado una postura procesal que no asurmo a la par que omite |

considerar su situacién especifica”. La sentencia deviene nula por arbitraria, y asi se

mtennedlo de quien corresponda.- -

La decision a que se arrlba, no implica abrir criterio

En cuanto a las ‘costas del recurso, ellas se dlstnbuyen

recurrente.- S N
;;:» ~ Les sefiores Vocales doctores René Mario Goane y Alberto José

Brito, dijeron:

Estando conformes con los ﬁmdémentos dados por el
seinr Vocal preopmante votan en el mismo sentido.-

Y VISTO: El resultado del precedente Acuerdo, la
Excma. Coﬁe Suprema de Justicia, por intermedio de la Sala en lo Civil y Penal,

RESUELVE

se

: L- HACER LUGAR al recurso de casacion deducido a fs.
313/315 por el codemandado Segundo Orlando Reynoso, contra. fwsentencxa dela




+ . JUICIO: "SUCESION DE ALDERETE TIBURCIO VS. AGUIRRE

PASCUALA DEL CARMEN Y OTROS S/DESALOJ
POR TENENCIA PRECARIA”

§ o :
” Corte Soprema de Sesrlicia
- Guucumin |
(&3 |-
". debiendo volver los autos al tribunal de alzada para que, con nueva ihtegracié_n, ! .
[ _.proceda a dictarl nuevo pronunciamiento .~ ' ‘ :
L8 7 IL- COSTAS, como se consideran - g
HL- RESERVAR pronunciamiento sobre hon'orarios‘ para su.
oportunidad.- | f'
HAGASE SABER.- y f
|

: .
]

e s AN | oy 20/

o N - Dra. MARIA C. RACEDOD ARAGON do L UNA'

e

) JOSE BRITO

'MARIA C. RACED N DE LUNA

=

i . . » Secretarla Judicial
: ﬁ ’ : Y . : Exema. Corte Suprema ds Jy leta

e .o - . . A S n T S e
R il 2 B T e e
C el .

oo e & o e

© e




v '.«.CWCE-PCIO'%%/ de Marzo de 1.998.-

CAMARA DE APELAC. X 10 c:i,%ﬁ, ~ JUICIO:SUC.DE ALDERETE TIBURCIO Ve

BN DOC. Y 100, ¥ DB TRAKAIG '5 GUIRRE PASCUALA DEL CARMEN Y QPROS
CENTRO idicns) o 0o vrsrlp;\)] : DESALOJO POR TENENCIA PRECAR ; &
{ .L-é'.v':': (S AN N ¢ Ty ;

SENTENCIA | 10MmO

N Jod, JMO ).998

AUTOS ¥ VISTOS:

fFeTRo Jumcm o2
godlEroes y:

£ -

Edgardo Ruben Alderete por la representacidn acreditada en autos-

 £3.272- en contra de la sentencia del 26/12/94 de £5.269/271 y /

. vita. de conformidad al reenvio efectuado por la Excma.Corte St

'p,:m de Juluch, ccafom unteacig del 03 de Julio de 1.997 de ‘

E = fs.326/329.‘ en lo que fuera materia de recurso; y

| CONSIDERANDO: g
| Qul tienen los autos a _Tes'ta Alzada a £in de dictar:h

sustitutiva de sentencia del 11/12/95 fs.305/309~ cuya nuxu}w N

ditpom la untench H95W1997 de 1& Corte Supreaa de’ Ju:t.i.cla/

de Tucunia, de fs.326/329 ~s0lo en relaci.&n al codemandado Segun-

' .do Orlando Reynosoe=

L A £8.275/277 y vta.expresa agravios Edgardo Rubfn Aldg

‘rete en representacidn de la actora los que se concretan en los/
»s;gutéptes puntos: 1) Que el co.demandado Reynoso no aéémpaaa /

prueba que acredlite la verosimilitud de su derecho para impedir

¥ el desalojo y por los motivos que expone no demcostrd el "animus®

- ‘?‘-’”h ‘detentarfa el "corpus®; i23—que no Cohcurren los "requ:l.al.tcu'.

marzos para que praceda la accibn de 1nfcmac16n poumh;

3)-qm no ncradité que su po:esi&n sea de 45 afios; 4)-que en fa-

/1747




/./.Illllo..cita‘do ‘s'c"_d:'l.apuso que en caso de desalojo por tenencia prg
cu'h u ;1 dutandado mucue pomr *Snimus démini"” debe acred} -

, tax' prina f&cie 1o ‘invocado, invirtiéndose asi la carga de la prug
ba; S)=que la actora sf demostré la verosmutéd de su derecho/

conlas pruebas que adjunta, a las que se remite; 6)=que de lo ex

presado por 1a co-demandada Pascuala Aguirre surge que Reynoso es )
un zatmuo, por lo quedebomstitu!r el inmueble, conforme art./ Y
423 :-c.p'.‘-c_'.'é.; 7')-1;96 en sentencia impugnada no se valor& deblida- e
mht las prusbas ipe;'tadas,- de ellas no surge que Reynoso resida wa,
-en’calle San Martin W@ 1,076 Aguilarese- R
| ":A?:fsx.-z'ab' y vlta,obra contestacidn del oo-accioaado.- <
Asi planheada la cuestidn, -previamente cabe dateminar A cg,
h’:v;ue hm ala ﬂaturaleza procesal de la via utnj.zada y es la . c.tu
del juic.le de «nn;ojo. que se encmnt;xa legislado en el titulo 'V.' 1;a
capitulo. IX del Grdesamiento Ritual, siendo requisito bésico para ere,
| npmeodwch quof;i 'demandado revista una de las catagorin~ dsn ‘y cc
hhcidu ‘en e]. art.423 CePuCaCe y cuya obllgaci&n de restitufr sea 2 7 ! o
.axgux..- . . ;;.a
iy . El jﬁicib de desalojo es una via que la ley ha establg i
cidn»mtloh}tbodcqm al1d se debatan .cﬁestmms 5016 inherens ' jrfqu“ e
Z»éiwuﬁm ¥ gou ‘de la'cosa.~ Por ello puede acudir al nismo. el n' 3
"mumzo, el locador. @1 poseador, el usufructuario etc.y dird .;cu
/7111 .
2 ] | , .1.(’/
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 JUICIO$SUC.DE ALDERETE T.VS.AGUIRRE PASCUALA D '
P/TENEN. PRECARIA .=

////gir J.a accibn contra quiea detente la cosa sin tftulo o cuya/.

restitucién sea exigible, descarténdose por lo tanto toda cuestidn
umnu 2 debatir el tema relativo al mejor derecho a la pose-
- B ‘ : \_;4_"\

| .. Esta accién consu.tuyo un trimitc excepcionalments a-

2 4 brpvigéo._ concedido por 'el ordenamiento »jurid:lco contra -qquél gug-z

. ya obligacidn de r;stitai: sea exigible, y el debate que autoriza

J uwx cnnéh ‘mstrinqidd;' no siendo en conaecuand! c,l, llﬁm -
propiade ,.u mmu- .u dcaecupaci&n 'de un inmueble si quien lo

éﬁsi/ y prima-facle msm derechos po:esor:los -sobre el W

‘ , En fmu previa y ‘con relacién a los disti.ntes n(nnma

'k coasigmdds en autos para 1.dent1ﬂcap' el inmueble en cucsti&n de~

c&non al ln.k:i.u la praunte wcwa Bdgardo Rubép Aldemto porl

5 'f'l, la uprnmtag@a que :&nvoca demanda- a Pascuala glql. Carmen Aguin-

' #., segnndo Orlaada Reynoso -esposashijos y nietos-,cuyas nombres

: y cond!.cj.om ‘pordong'l;s detalla, conforme al ;emltédo ‘arrojado '.

en o1 'ns.ciq "Suce.de A:&Qm«u Tiburcio y Otre s/Medida -Pifcparats?— .

:h" que ofrece cCOMO pruebde— | ' .

o 'Del contenido del e;crité de demanda a tg.zo/;z surge

men um%pringtfgxbtssién se re.zclama el inmueble ubicado eniica .

11; San Hu:tiann - i, 106~ '-Aéug.lm;s.' ocupado por los demandados en

clmiamdc temdom _precarios” gggﬁia ‘1o manifiestae=

177/




b //I// -~ Del "Mtrmnto de tenencia‘precaﬂa" que adjunta, re~

coaocc la - titular.tdad de dominio del inmueble. de calle San Hart!.n
Q!
NQ 1.‘076 =Aguilares~- al causante 'riburci.o. Alderete, a quien lg‘.fm -8

At ra adjudicado conforme lo expone.~ De la compulsa: de dicho contrp
‘to: surge que se hace mencién a un inmueble uhﬁ:adao en calle Sm/'
' uﬁrt&u Ne.1.000 -Agm.l’aru..-~

Al correr trgslada de la demanda =fs.19- la ‘cédula res~

. ,pectiva‘»'cg ‘mda»u-‘calh- San Martfn N91.106 —Aguuaru-,' donde/

?':7‘ uuc&hm y-suscripta por Pascuala del C..Agulr:e, no asi por‘&'

, “gundo O.Reynoso, qulen al apersonarse y déducir incidentg ,dﬁe,,m;lf

. dad =£3425 'y ‘'vlitae=, denuncia como domicillio real el de calle Sﬁ

el
g

Ay

.

i

f
=
&
¥

I  Martin N 1.076 de dicha ciudade=
El -incidente de nulidad :eceptado en Ia.instancia,a& x:g

| chaudo por 1a Ema.cﬁmua -fs.sc Y vita.- fundamentado en quo/

..l cogcnand;do R«mm no fué notificado.-

Al mteatar traslado del. incldente citado -fs.33/34- /
el,;iacm:._;en -ablerta contradiccién manifiesta expresamente que Ro.
' se trata del mim hauobh que se pretende desalojar por los ape

guaentos quc esgrime.~ Continda, que nc se pretende. quuar nada/@

-'43«9&‘&9&4&6 de Reynoso, que lo que se' quiere recuperar es la frag

5 e L ‘\916» de. torrcm dc pmpj.odad de Tiburclo Aldex:eta, lu quo en su g

1,pm.‘i'.mu.cmﬁ» no. fu‘ resti.widac.( cabe acctar que del escrito de &n&-
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I‘?tz

\w\'ﬂ ORI} ;*\"g"".yu- =
\ ma .
\\";" Y o o sUaRaeR

o

*‘-m.\} 3 R
//Illciaciéa surge. que- -reclama la r:eatitucién del inmueble dc Cim

“ 1le San Miu N® 1,106 tanto a Pascuala del C.Aguirre como al cg
mlomdol&guﬁdo -fO.Remse;--e'sta;nm:'acién.'com&de con lo exprg
sado en petitorioc de £s.34 punto."2")e-

Y 3 ﬂ.‘.r.s‘: de ~nilacidtr‘csu cuestibén se debe tanerwptl‘lm

f

+te’ que los datos. consi.guudos por el. accioamto para identificar /
A cl immueble en- 1:1:3.9& Y que constan a £3.33 y vita.,coinciden con
' ";~"‘m.‘qm;que@p de. documentacién de £5.31,147,148/150,151,170/174
eam otros, y son.los sigulentess dex&m NQ 16,{2-788 .Me€7 Zona "D"
- Tt s v Sgtrats en consecuencla del mismo inmueble, lo que/
88 w:mbrm pnz Waceﬁncmm practicada nh, el mmu&/ ;
i mm citado con la intervencidn del Sr.Oficial de Justicia ~fs.
‘40/41 y ‘v‘ltti./“(vm observada por 1&5 partesle~ -.
% -~ De :éiah? acta suscripta por el ‘funcionaric’ intervinien
“te emerge qﬁt se estf en presencia de un mismo inmueble, corres-
pend&endb”"'el' NQ 1,106 a ‘la parte "wvacia" de la propledad en: liti-
9&0. imuficindau con el N2 1.676 a la parte del predio "mpg
“por las pamnu que detalla,. que precisamente son los acci.o-
T-litch&acidiiadoiCOﬂ-al;nﬁanva~denunciadouper,RQyna§o>y';u gLy
) familiar y que Wmdc documentacién: adjunta al expediente de

ferencia, comosacta’de matrimonic, fotocopia de documentos de /

1111/




I/Il-tdcatl.dad, certificado de residencia).-

Con nspacto al nQ 1,052 -también cona:.gnado como idep
‘tificatorio del Lnnueble en cuestibn~, el informe de £s.93 hm / s
referencia gue ccrrupondc~ 2l inmueble Padnén 164.788 (coincidien *
dacoa ell :correjspoudi’nntaﬁ.a; la pmpieéad en litiqio),dicm Wojﬁ I
e dzuz...hoy San Martia mn.osz. en igual aentido informe de fs.
141.-» R R 8 | |
En la.actuaudad Y como . consta a 53.342, al imueble/'
“en conflict:o se lo 1dent1£1ca como ubicado en calle San Martin Ne
1'075 "AG“HWS: ‘donde reside el codemandado y su grupo fMlijfu

o , Por 1o oxpmste. y :especto a este punto concluim/
 sostentendo ,qm; Sm Martin N® al -z.ooo. 1.106/1.052 y/o :1.0?6,1!3
* auncudos a txfav&.é de la sustanciacién del pleito, se herﬂaren al

" miﬁno 1nmble. existiendo .en“ la aétnalidad solo el N@ 1‘076,cm

- ‘consta. en medida ordenada por este Tribunal y practicgda pog fun-v;
4‘ daemia mnclcnado, conforme acta de £3.342 y vlta.(donda
t; qua es cl ﬁnico nQmero par de los alll reqnar&dos que se : id@- ._l
nﬂcé ‘en culle san’ Ma:tx,a de la ciuddd de Aguua:es).-

| Dado que la pretensiéa de la actora esté dirigidaQI
\. *\ohta'm-al dnaalaja por tenencia precaria del inmueble en uugu,'

ise doha rec:ordar que nuestro Superior Tribunal Provincial m deu

m:adawmqmé msoah poseslén 1“\‘1’0@‘@& por la pa:ta dmm&wn es
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JUICIO:SUC.DE ALDERETE T.VS.AGUIRRE PASGH)
P/tEN<PRECe= 3,

fﬁla demanda Se funda en la causal de intrusién o ténencia precaria,
i

&

las que~jurid1camente consideré anélogas.-
En los autos caratulados "Rojas Gabriel Se/

vs.Juan J.Condori s/Desalojo" -06/06/79 -entre otros-, la C.S.J.

.o

~T. distingui& entgg_g;_maré_intruso Y el poseedor "énimus déminin

e —
——

cuwgmwsmg" ,de; art. 24362 CeCi-

vil, distincién-que llevaba a conceder la via de desalojo solo /

x:coatra el primera, pues para el segundo existen las vias poseso—'

i’ 'Ncias Y-} petitcrlas que concede nuestro Cédigo de fondo, basténdo
i .
; le al demandado a tItulc de intruso con oponer el "posideo quia

‘posideo"u; Asi, ante quien afirmaba ser poseedor incumbia al acCe

a0

“tor acreditar que existe en el caso. la obligaci6n de restituir

el lnmueble.-

,ff o Con posterioridad este criterio fué superado,
R {‘

‘estableciéndose que cuando se invoca la posesién "énimus dém;ni”

. s . Ve -
Jcorresponde a quien la invoca el cargo de la prueba de ese "éni-

SO ——

o S Es decir, a partir del criterio adoptado por

s - >

1a Corte buprema de Justicia en sentencia del 18/04/84 antes mqn‘

onada, sl el demandado por 1ntru516n o tenencia precaria alega

za

|
=4



///(qd derecho a la posesién, debe acreditar "prima facle" su cog® |

- dicibén de pos‘eedor para enervar el juicio de desalo'jo, pues en tal"
~supuesto no surge con claridad la obligac16n de restitufr, situa- »

cién esta que tendré que dirimirse en el x:espectivo Julcio posesg_

tr

rio o pcti.tox:d.o.-

En el presei’xte- la litis quedd trabada invocando el ac-

'tor—recutrente la primacia del t{tulo que €1 detenta res;:ecto al ¥

<

'1muable en cuesti&n. frente al derecho que invoca el codemandado

Qqu.tin mtiene carecez' de legitimacién pas:lva Y niega en censecua,n
. Qc&a ‘que. exi.sta de su patte obligacién de restituir.-
‘Del escrito de contestacidn de demanda Y de ‘expr&sién

Ade agrav:l.os se deduce que el accionado entiende detentar el inmqg 3

o . .
.

. ble como continuador de 1la poses:hSn dé su padre, es decir se atrj, W
’ ;E.

buye un derecho dif.ezfe;nte al que lnvoca el actor, y no es otrq_/

‘que el de poseer a titulo de dueﬁo.-
S

’ Luego de estas consideraciones resulta obvio sostener

3 que para que la acc16n sea procedente es menester estar a la prug("3

bl de la leqitimién de los sujetos que han sido parte dn el 3.-

t.tgio.- Ello es asl, ya que el juez esté obligado a examinar Qg/

) _mnéurmnci’a de. los requisitos intrinsecos de la pre;er}sién? sus~

: Ttam:i.m. deducida.—

’ Es decir, este QSpecto esté intimamente vinculado* a 1
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\ vy
RNl

/////l/valotacién de la prueba; cabe pues examinar si las rendidas
un autes fmm correctamentes. mrituadas por el a=qUOs=

&/

Es destacable en .la detensa del accionado su actitud
mgatcria en cuanto desconoce que el actor haya tenido la pose=
'széa del bien xaquerado.~

R s:.' el titular de dominio promueve juicio de desalojo

inmam su calidad dc pmp.tctario, debe acompaﬁer el titulo ‘pe=-

ro. adom&s debe acreditar la poses:lén de la coaa, porque si no t.ig

ne 'Ia pouaién carecea de Mitimacﬁn .para accionar por des‘alojo.

& - | S
i 470 Dedu 1991~2~p 1.007 ent:e;ntrosl.-

(Cfme.Fallos 287-279 E.D. 86-727, 40600, 15-502 “"La Ley" 1981311~

Ea sabido que pu'u 1& aﬂquisicién Y transnisl&n del de

recho real entre las. partes es aecexario el titulo (art.l.184 fnc.

mc.c:.vu ¥ 1a posesibn -art.577, 2.377 y sgtes., 2.524 inc.dg,
24601/02/03) o= e o
- ' .La calidad de,pmphfuio en nuestro derecho no se ad- ; j.‘

quhﬁ antes de la iradici&é‘(afﬁ.S?? CeCe),yde mdo que ‘no invig-

‘ te este .carScter a quifn no se le haya hecho tradicién del’ iamue~
'_;;".&Jb'si. mediante la concurrencia de dos voluntades coincidentes, .pro-
mtadn cn un: acto- éxt‘hrioruado revestido de materialidade=
: éoa«cmmnu; .quien alega su calidad ﬁé pibpietaria (

,H’denandado por intrusidn a quien ‘se titula poseedor, debe demostrar

s
L.

/7117

.....



' \.\ Lo precedentemente considerado no se observé en autos,

‘ | a8 de la inspeccibn ocular practicada en el juiclo:"Suc.Alderete ;

-4 Vi.mbk de Saa Martia NQ 1.076 v.tven desde hace sproximadamente/ . 1

'/Illl/qnc tiene efeztivmntc aqucun caudad,' esto es, que alguna ™

ves se le him 1: tradiclén del inmueble (Fenochietto-krazi "cﬁd.

~ }ll

 Procl.Civil y Cca.de la Nace" ToIIl pe307; Salgado "Locacién,Com-

dato,Desalojo” pe 372) o=

-«

| "Mhnzfcio Y Gorhil&n de A‘lderetch s/kdi,da . Preparatoria"-expcdiante '

qm se tiem a la v.‘sata. ofmi.do por el actor-, surge que en el

vuato aﬁaz 1as acc.tonados, que mnstmyemn habitaciones parte /

B

de utorial 'y parte do mdara, como as{ también cocina comedor con

pmdos de block, ac_laramjo el funclonario interviniente que el/

1na.tuﬂcble‘ esta carcado en sus cuatro costados.-
| ) Teniendo en cuenta la-f.echa: de la inspeccién ocular {
24105(89). la‘w_comtrucciéq dgscriéta fué levantada en.el afio lsg}_GS.J-
_A m fecha, ,;_11'91 actor ‘ni sus antecesores pudieron efectuarla/ 3

‘lo que surge de las proplas expresiones del testigo por &1 afuc;

- do José Barquet, qu&m a £8.190 y. vltn. ‘wanifiestai...que conmoce
lo quo cxpanc pues es vecino del inmeblc en cuestidn que mpré%

una pu‘tceolinﬂante en el afic 1,977 a la Sra.Diamantina Di Rucclo
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JUICIO:SUC.DE ALDERETE T. VS.AGUIRRE
P/TEN.PREC,=

////Igio, como consta en 1nforme de fs.147) yque fué a vivir en el
aﬂo 1.984 y quu 'a‘esa fecha ya se encontraba ocupaﬁ&el inmueble/

la eodeuandada.-

- Lo expuesto es corroborado por las actas de defuncidn

‘adjuntas a £5.8/9, de donde emerge que al fallecer Tiburcio Alde-

-

rete -07-04-81- y su esposa Marfa Arminda Corbaldn -23/11/82~,re-

~sidian én calle Lamadrid N® 1.067 y‘;i‘.;ul respectivaments, denun-
- ‘clados estos hechos por el accionante Edgardo R.Alderste domicilia

<

do'en calle 20 de Junio N@ 1.082, todos'de la ciudad de AguilareSee

La pruehu ‘que acompafia la actora fundamentalmente se

cr:lam:a a demostrar la titularidad del mmueble objeto de la litis

H

| -13.5/7, 147/150, 152, 169/170, 189/191- lo que reitera@s fue ne
'gado por el accionado al contestar demandae.= Gs decir, estaa prug
 bas. tienea su valor, lo que ao es desconocido por el Tr:.buan,pc-
4 Ato ,lo expuesto precedenteaento 1mpi.den entrar en cuestion;a' quo/

’ éscapan al marco en el que se desenvuelve el juicio de dasalojo,

~al que como dijimos no le es pmpio el debate respecto al mejor/
deracho a la posesién o de 1la posesidn mi‘smaf-‘ | |

| En 1bn‘qué?mépéc45 al demandaiﬂo, como lo expus'ieJraﬁos.,
desconoce detcﬁntar el bien ccmo tenedor precaria con obllgaciéu

LI

////

s —

e W 5l a P - . s /
Eeyr B3 . - LY =
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"/I///nisna se orienta a demostrar esos extremoSe=

'..'__,,,, ta%'*p:ueba no fue ‘impugnada por el actor; 2

. - m‘ra].: ser céhemx;‘tes ynod

)eInformativa:
£

glésada a fs£215/216-$ de‘ 1o exptesado coincidentemente por Humbel o

Asi se vcriflcan las siguientes pruebasil

to C.Lescano y Juan B.Carrizo ‘surge. que en el lnmueble objeto de

h utis vivia Antonlo Rosari.o Reynoso,quien £ alleciera bace q:ro- P

xiuiadanntc 15 aﬁos, dondc wfue velado, que alli nacleron y vivig |

-ron’ sul hijos -entre ellos el coaccionado- quien habité desde. siem"

familiar (es~

p:e en el. nismoe- haciendolo a la fecha con su grupo

}-Ac:ta da ‘matrimonic d&

15.98. certificado de residemia de £s5.105, fotocopia de docmen-\

"ﬁ?nacioxial de 1dentidad ~£5.108/116-3 3)- Plano de mensura pau

womacién poaesoria aprobado por autoridad competente -.-fs.ms/-

10?-, 4)-Testmrtialx 108 testigos Perh&ta y Sanchez a fs.226/221 :

”y‘“vlu. coinciden en que el demandado centinu& la posesi6n de su

describen en, al.
T

padre; expresando que efectué la construcci&n gue
i1smos fueron /-

. spnmueble en cuestibn.- Entendemos que sl bien los m
sentencia dicha obser=..

-~

upuqnados por el actor (no resolviendo la

s

vacibn, ni agravidndose al respecto el recurrente), sus :hanifea_

{scordantes con las restanteﬁ‘\

i: s«dc aum resultan con aptitud p:obatoria.-

e . Por;.l_olaxpresado, habiendo el demandade just:iﬁcaéo p
e.ma@t‘aé!.a-;sﬁ ‘calidad de poseedor, el rec.urgq ‘pbtiene reaul,.f_ado. ne=




JUICIO:SUC.DE ALDERETE T.VS.AGUIRR:. PA.SCUALA

: P/TEN. PRECq = .‘}"

ad ._‘n “ - ) 4
///////mtivo. sin g,gy Mgémewn én’su caso se di-
X = — ""“‘“**s%-’id

EL de a g; 2§5“d"“na-’ﬁ51éwqEﬁséﬁgéééquﬂﬁﬁiiﬁi‘i-'“

Por ello e 1mpon1endo las costaa a la vencida por ser

ley expresa (art.los procesal), se

//
RESUELVE;

IIla, de la sentcncia del 26 de Dicienbre de 1.994, glosada a fs,

R 2&9/271 Vitase ' A

XII)e=COSTAS: 2 la vencidae-

IV ) ¢~HONORARIOS ¢ oportunamentew

+

d HAGA_SB ’ SABER:*E /L3ocupa,va lee-

-wﬂ.JUAP QOGA CoRRego
SVOCa

EXCMA, CAMUAA Civit £ FOCUMENT"S ¥ Lovatunnre
EAMLIA Y Blices, . + CENTRO Jun:iciay o N prjoe

ONZALEZ

Nt Sl St

i
4 J
L







(r

(%]

] t@ antariormente en Libre é5, i’elic 169 y 1773’ serie B, aﬁo 1952 y
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2-Niege tedos y cada unc de los hechos alegados, salve quo

fueren cbjo‘to de un expreso roconoaimiante; niogo qun el acter soa
fes~ - \'.E"r’)f:;

'prcpietario do wn  ipmueb: e ubicadé on cal[le Saa Hart.’m 1052 ¥y 1076,

oo

Aguiiares, que dnm'ibe en ol escmte de domanda, por adjudica.cién

. Pooee 2

of sctuada on auicie caratulade "mmmm mmexo y otra -/ wcn-
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e 51 :
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que pe precisa fechas de, tal n}e; es falw que el astor haya celebr

do un’ Convabis de Tesencia Presaria oonm la Sra, Pascuala Aguirre e
el cual mo se hayas inclufde les hijos por sear menares dé ‘edad; es
faleo que los hijos deban seguir la suerte de sus padresjesta .ﬁ.m_g
offp baréce de t6de fubddmente z‘nultandc sbsuraa; piego que la Sra.
[Pascusla Aguirre haya firmade volunmfariamcnte el convanmio a. Gcﬂmci}a

o
=

preciria’ que :fmiic’a; por el cemtrarie, a.preveehando que u anqlf&bo-
ta 1a hize firmar con ongafics ese instrumento perc el mim carece de

tcde valer em mntra del mwripte Yy do lea dema- dunandadqs; o te

Dol T AN
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3-Ofrezco come prusba los autes caratulades SUC.DE- ‘TEBURCIO ALDERE
TE y otra vs.AGUTRRE PASCUALA y o tra i/ DBSAIOJO, que ee tramita
an’co el Juzgade Civil em Do cinen to 8 y Ine. g6, III&. de este Cep
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4-Se 1ibren oficios a EDET S.A. y a 0.5,T, OBRAS SANITARTAS TUCUMAN
para que informen desde cuando cucwta con les servicios de Ener-
gia eléctrica y Agua cerrieste, respectivamente, el inmueble ubi
cedo on calle SAN MARTIN 1076, Aguilares y quien lo hizo ebloeur

5-Me opcnge a que el actor agregue pnueva documentacién al juieie y
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CION y de PRESCRIPCION o» contra de las protensiones del Astor; se

tenga presente para defipitiva.=
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JUICIO: ALDERETE RUBEN REINOSO SEGUNDO O. S/ REIVINDICAC

////cepcibn, Agosto 4, de 2.001.

Téngase al demandado Segundo O. Reinoso por presentado
y por parte, con domicilio constituido en casillero N°:13,
désele intervencién de Ley. Agréguese la documentacidn
acompafiada: Al Ofrecimiento de Pruebas: No Ha Lugar por ahora

por no se&f la etapa procesal oportuna.
Por contestada la demanda en término. A la Excepcidn de

Prescripcién opuesta: Cérrase traslado a la actora por el
término de cinco dias (Art.293 Procesal). PERSONAL
Al otro si digo: Téngase presente.
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