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Ofrece prueba

CPA n° 3: Pericial Contable

Sefor Juez en lo Civil y Comercial Comun

1* Nominacion

duicio: Amran, Jorge Daniel vs. Siiper Stop S.H. y Otros s/Cobro de

Utilidades y Danos y Perjuicios (Expte. 409/11)

José Manuel Molina. por la parte actora. a V.S, dige:

Atento al estado de la causa. vengo a olrecer el siguiente

medio de prucba:

Pericial Cortable

Solicito que se designe un perito contador piblico nacional
para que dictamine sobre los siguientes puntos:

19y Cuales fueron los montos que meminalments  se
abonaron entie ¢l mes de enero de 2009 y la fecha de la pericia. en concepio de
alquileres por el uso v goce de los inmuebles de propiedad de Ja razon social
Super Stop S.H. dados en locacion por esta firma y/o sus representantes a la
firma Jumbo Retail Argentina S A, y a los demas inquilinos cuyos contratos
respectivos obran en los autos caratulados “Amran. Jorge Danicl vs. Super Stop
S.H. s/Liquidacion de sociedad™ (Expte. 385/11). que tramitan por ante ¢l

.

Juzgado en lo Civil y Comercial Coman de la 2" Nominacion de este centro

judicial. salvo aquellos que tienen a la firma Jumbo Retail Argentina 5.A. como

inquilina.-




29) Cual era el valor locativo real, de mercado de dichos
inmuebles a la fecha de la celebracion de los contratos aludidos, estableciendo el
escalonamiento anual del canon locativo que figura en dichos contratos y cudl a
la fecha del dictamen pericial .-

3°) Cual sea el importe correspondiente al 2 % de las ventas
abonado por Jumbo Retail en concepto de alquiler mensual en el mes mas
proximo a la presentacion del dictamen pericial -

Asimismo y dado que ese 2 % varia mensualmente. tanto
por la cantidad de los productos que se venden como por la variacion del precio
de los mismos, deberd dictaminar sobre cudl puede considerarse el monto
promedio mensual por afio, actualizado a la fecha del dictamen.-

4°) Cual es el valor locativo actual de estos tltimos.-

Solicito  se acepte el medio ofrecido. ordenando su

produccion.-

Proveer de conformidad sera Justicia.-

JOSE MANUEL MOLINA

ABOGADO

C.S.T. MAT. 2973 - L° H- F* 239
JFTT. 95 F. 650
C.J.C. MAT. 151




HABILITADO PARA ACTUAR

—_— e A T ARA AL ITUAN

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3).- EXPEDIENTE N°: 409/11-A3.-

Concepcion, 23 de abril de 2013 - I°)-Admitase la prueba ofrecida en cuanto
por derecho hubiere lugar.- II°)-Pase a Sala de Sorteos a fin de que el dia 29
de Abril de 2013 a hg. 9:00 o subsiguiente habil, proceda al sorteo de un
Perito Contador.- nor.-

Y ¥
/ Dfa. MARIA VONNE HEHEL
' JUEZ
o Juza, CIVIL y GOM. LOM. 1A Nom
CENTRO JUDICIAL CONCERTIGN

26 ABR 2013 ..
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNC DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3).- EXPTE. N°: 409/11-A3.-

En 29/4/2013 informo a S.S., gue la parte demandada en fecha 17/4/2013
ofrecio preuba pericial contable en la cual fue caratulada como: " CPD N° 4".

Concepcion, 29 de abril de 2013.- 1)-Atento el informe actuarial precedente y
por razones de economia procesal, acumulese al cuaderno de prueba del
titulo, el cuaderno de prueha Pericial Contable del demandado caratulado
como C.P.D. N° 4. 2)- No existiendo tiempo material suficiente a los fines de
llevarse el Sorteo crdenado en ambos cuaderno para el dia 29/4/13, déjese
sin efecto dicho sorteo. 3)-Pase &l presente cuaderno a la Sala de Sorteos a
fin de que el dia 03 de Mayo de 2013 a Hs. 09:00 o subsiguiene dia habil,
proceda al sorteo de un Pertio Contador.nor-
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Z IVILY RCIAL COMUN

PRIMERA

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS.-

CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL-CONTABLE - DEMANDADQ N°
4.-

Comienza: 04/03/2013 Ofrece: 18/04/13 Vence: 31/05/13

Letrado Actor: Dr. MOLINA JOSE MANUEL. Casillero N°: 57
Letrado Demandado: Dres. BAUMANN JULIETA y BAUMANN
EDUARDO FEDERICO. Casillero N°: 444

Letrado Codemandado: . Casillero N°:

Letrado Codemandado: . Casillero N°:

Letrado Codemandado: . Casillero N°:

Letrado Codemandado: .. Casillero N°:

SECRETARIO: Proc. Manuel Horacio Lopez
JUEZ: Dra. Maria Ivonne Heredia







OFRECEMOS PRUEBAS -

Cuademo de Pbas N° 4 -
Pericial Contable.-
Demandado.-

Sr. Juez Civil y Comercial Comun.- i° Nom.-

Juicio: AMRAN, JORGE DANIEL vs. SUPER STOP SH. Y OTROS s/
DANOS Y PERJUICIOS.- Expte N° 409/11 -

JULIETA BAUMANN vy EDUARDO F.
BAUMANN, por la representacion que ejercemos en autos, a V.S. decimos.

Encontrandose abierto a pruebas el
presente juicio, en debido tiempo y forma, ofrecemos la siguiente
PERICIAL CONTABLE:

A.- Para que un Perito Contador, con
ponderacion a la documentacion que obra en poder de la demandada, Super
Stop S.H, en el domicilio de calle Alberdi N° 240, de la ciudad de
Manteros, en espectal los estados contables, libras IVA Compras, lbros
TVA Ventas, libro de Actas de Reuniones de Asociados, documentacion
sustentatoria de los mismos y notificaciones cursadas, el Pertto deberd
determinar y explicar lo siguiente:

1)- En que fecha comenzod la disolucion y
posterior liquidacion de Super Stop S.H.-

2)- Par cual asoctade vy cuande tue
solicitada -

3)- Como y por quien fue manejada la
sociedad desde su disolucion y hasta el momento de la liquidacion.-

JULIETA BAUMAhN
ABOGALU

C.A.T. 47.% - C.AS. 648




4)- Como comunicaba el Liquidador sus
actos y st los mismos fueron tratados y aprobados por los ex asociados.-

5)- Determine si los soctos percibieron
utilidades desde 1a reunion de fecha que dispuso reservar las utilidades para
la cancelacion prioritarta de deudas.-

6)- Determine si las utilidades reservadas
fueron liquidas y realizadas y st concuerdan con los resultados de los
estados contables que la determinan.-

7)- Informe los resultados anuales que tuvo
la Sociedad de Hecho desde el 28 de diciembre de 2008 hasta su
liquidacion, especificando, ingresos y egresos y su composicion y que
destino se le daba a los resultados.-

8)- Informe el perito queé pasivos
preexistentes y generados y porqué importes cancelo la Sociedad de Hecho,
agrupandolos anualmente en el periodo especificado en el punto anterior.-

9)- Determine el perito los importes con
los cuales el ex asociado Jorge Daniel Amran colabord y/o aporto para la
cancelacion de pasivos en el referido periodo.-

10)- Informe el perito en que periodo
tueron tratados los estados contables y sus resultados por los asociados.
Determine el perito si el ex socio Daniel Amran fue citado en forma
tehaciente para tratar los estados contables y sus resultados -

11)- Informe el perito en qué ftbro se
encuentran asentadas las decisiones societarias.-

12)- Informe el perito en qué reunion,
especificando fecha de la misma ftue tratada la situacion del inmueble de
calle Crisostomo Alvarez N° 250, de la ciudad de Monteros.- Asimismo
intorme st el sefior Jorge Dantel Amran fue citado en torma. fehaciente a la
misma y que resolucion fie adoptada en esa oportunidad.-

3)- Informe el perito si Stper Stop S.H.
etectuaba facturacion por ventas de bolsones a los Centros de Jubilados
designados por el PAMI.- En caso afirmativo. desde cuando la Sociedad de
Hecho comenzo a facturar por dichos conceptos. -




irtorme el perito con que periodicidad
- #rectuaba las facturaciones a los Centros de Jubilados.-

15)- Describa el perito la operatoria
completa, adjudicacion de las compras por parte de los Centros de Jubilados
hasta la entreca de las mercaderias v su posterior cobro.-

6)- Especifique el perito qué porcentaje
de la facturacion total, en forma anual, representaba lo facturado por la
venta de bolsones desde el 28/12/08 y hasta la liquidacion de Super Stop
S H.-

17)- Detalle of pento la  facturacion
mensual correspondiente a las ventas de bolsones, agrupada anualmente,
por el periedo consignado en [a respuesta anterior.-

Por lo expuesto a V.S. pedimos:

1- Tenga por ofrecido este medio
probatorio y lo acepte y para su produccion se proceda al sorteo de un
perito Contador.-

TUSTICTA -

JULIETA BAUMANN
ABOGADC
C.AT. 4758 - C.AS. 648
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - DEMANDADO N° 4).- EXPEDIENTE N°: 409/11-D4.-

Concepcion, 23 de abril de 2013.- I°)-Admitase la prueba ofrecida en cuanto
por derecho hubiere lugar.- 11°)-Pase a Sala de Sorteos a fin de que el dia 29
de Abril de 2013 a hs. 9:.00 o subsiguiente habil, proceda al sorteo de un
Perito Contador.- nor-
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL CISUPER STOP 8H Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNMO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3).- EXPTE. N°: 409/11-A3.-

En 29/4/2013 informo a $.8. ¢ue procedo & dar cumplimiento con la
a da fech

Qdian‘ce providencia de fs. 3 del

acumulacién ordenado e
presente cuaderno.

Concepcion, 29 de abril de 2013.- Téngase presente el informe actuarial que
antecede y por cumplido con la acumuiacién ordenada a fs. 3:nor./
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/ DANOS Y
PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL {CONTABLE - ACTOR N°
3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE N°: 409/11-A3.-

ordenado en decreto de fecha 29/04/13.an
)

Sorteo 7fs., como esta

/I/EN 3 de mayo de 2013, paso el presente a Sal ';0:
/ "

I

L







Recibido hoy
siendo horas

ANGEL Apgey GRAMAJO/

. _-“:.j_cm-:uniO

o r" ;r 0RTEQ y MENSAJERS
‘Y Jubiciar CONCERCIoN

En la ciudad de Concepcitn a UOSU:’(TEES ..................................
dias delmesde ...... AR . de 2013 y siendo horas L0790
ante mi, Prosecretario Angel Rubén Gramajo se procede al sorteo de perito
COMTADO L e, resultando
desinsaculado el fl ..... ' B for /T.L7¥ .;?T.&..E;D.lf‘;’? 200 oAs\4n
Domiciliado en 1-?‘5*'5"”*?\*"7Jlgo’ ..........................

de esta ciudad, con lo que ter

misma por ante mi doy fe. /~

PRO SECRET
\ a4 GE SORTEQ ¥ MENSAJERIA
M CENTRO JUDICIAK CONGEPGION
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPEDIENTE N°:
409/11-A3.-

Concepcion, 10 de mayo de 2013.- 1)- Téngase por efectuado el sorteo
ordenado a fs. 3 y por desansiculado el perito Contador Alvarez Edurado
Gaspara. 2)-A la oficina para conocimiento de las partes. 3)-Notifiquese al
perito ante nombrado a fin de que en el plazo de 24 hs. Se haga cargo de sus
funciones en Secretaria, conforme lo dispuesto por el art. 345 Procesal, bajo
apercibimiento de ser removido (art. 346 Proc.). Asimismo debera el oferente
acompafiar bono de movilidad, si correspondiere, a los fines de dicha
notificacion. Aceptado el cargo, practique la Tida solicitada, debiendo
R.

presentar la pericia dentro del plazo probatorio. ngr.-
2 M Emm

ek W \A l(:m 1a. Nom.
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CEDULA N°: 1704.-
EXPTE N°: 409/11-A3.-

Bono: 66888

4] PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
CEDULA DE NOTIFICACION

Concepcién, 15 de mayo de 2013.-
JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN.-
SECRETARIA: PRIMERA NOMINACION.-

AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica a; perito Contador Alvarez Eduardo Gaspar.-

Domicilio: en calle Presidente Roca n° 260 de la ciudad Concepcion, el
siguiente

PROVEIDO:

"Concepcion, 10 de mayo de 2013.- 1)- Téngase por efectuado el sorteo

ordenado a fs. 3 y por desansiculado el perito Contador Alvarez Eduardo

Gaspar. 2)- A la oficina para conocimiento de las partes. 3)-Notifiquese al

perito ante nombrado a fin de que en el plazo de 24 hs. Se haga cargo de sus
h ‘* funciones en Secretaria, conforme lo dispuesto por el art. 345 Procesal, bajo
apercibimiento de ser removido (art. 346 Proc.)... Aceptado el cargo, practique
la medida solicitada, debiendo presentar la pericia dentro del plazo
probatorio." Fdo.Dra. Marfa Ivonne Heredia,Juez. QUEDA UD.
‘ ; DEBIDAMENTE NOTIFICADO.-em

| 4
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE. N°:
409/11-A3.-

En la ciudad de CONCEPCION, a los 22 dias de mayo de 2013 comparece el
perito designado en autos C.P.N Alvarez Eduardo Gaspara con domicilio real
en calle Presidente Roca N°260 - Concepcion - Tucuman, constituyendo
domiclio legal en Presidente Roca N°260 de dicha Ciudad quien previo
juramento de ley manifiesta: "que acepta el cargo que le fuera conferido y jura
desempenarlo fiel y legalmente". Con lo que se dio por finalizado el acto
previa lectura y ratificacion, firmando el compareciente por ante mi, doy fe..-
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RECTIFICAMOS PRUEBA - CONTINUE TRAMITE -

Cuaderno de Pbas N° 4 -
Pericial Contable -
Actor.-

Sr. Juez Civil y Comercial Comun.- 1° Nom.-

Juicio: AMRAN, JORGE DANIEL vs. SUPER STOP S.H. ¥ OTROS s/
DANOS Y PERJUICIOS.- Expte N° 409/11 .-

JULIETA BAUMANN y EDUARDO F.
BAUMANN, por la representacion que ejercemos en autos, a V.S. decimos:

1- En tiempo y forma rectificamos el
punto A, item 12), ya que se consign¢ erroneamente que “el perito informe
en que reunion, especificando fecha de la misma, fue tratada la situacton del
mmueble de calle Crisostomo Alvarez N° 250, de la ciudad de Monteros”,
cuando en realidad lo correcto es “que informe en que reunion,
espetificando fecha de la misma, fue tratada la situacion del mmueble de
calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros™.- Se tenga presente.-

2- En razon de ello, se tenga por
rectificado el punto I, item 12) y se contintie con el tramite procesal
pertinente.-

JUSTICIA.

JULMTA BAUMANN
ABOGADU
C.AT. 4785 - C.A S, 648
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNC DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPTE. N°:

409/11-A3.-

Concepcién, 24 de mayo de 2013.- Téngase por rectificado en tiempo vy
forma, el punto A, item 12 del ascrito de ofrecimiento de prueba de fs. 4




SEC ARIC JUD. CaT. a.
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Solicito prorroga —pido anticipo de gastos |

% Sr. Juez Civil y Comercial Comtn de la 1ra. Nominacién

N
¥
Juicio. AMRAN, Jorge Daniel vs. Super Stop S.H y otros s/dafios y perjuicios
Expdte. 409/11 — A .3
EDUARDO G. ALVAREZ. Contador Publico. perito designado en estos autos
a V.S con respeto digo:
Que dada la extension y complejidad de los temas a dictaminar,
’ respetuosamente solicite una prorroga de 135 dias.

De igual modo y en merito a las distintas empresas y localidades que tendré
que coneurrir, solicito dignese V. S ordenar el deposito de $ 3.000 para atender gastos
de pericia.

Proveer de conformidad. que sera JUSTICIA







JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPEDIENTE N°:
409/11-A3.-

Concepcién, 4 de junio de 2013.- I°)-De la suma de $. 3.000 solicitada por el
perito desinsaculado, Eduardo G. Alvarez en concepto de anticipo de gastos
de pericia, traslado al oferente de la prueba por el termino de ley, bajo
apercibimiento de lo previsto por el art. 347 Procesal. 11°)-Atento el informe
actuarial precedente y lo solicitados por el perito ante mencionado, otérguese
un plazo de quince dias a fin de que proceda a presentar el informe pericial
encomendado. Personal.- nor.-
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CEDULA N°: 2117.- -

== )

EXPTE N°: 409/11-

~

— PODER JUDICIALDE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION

CEDULA DE NOTIFICACION

7

/"IConcepcic')n, 6 de junio de 2013.-

JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN -
SECRETARIA: PRIMERA NOMINACGION -

AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica al Dr.: José Manuel Molina -apoderado de la parte actora -.

Domicilio Constituido: casillero de notificaciones n° 57,el siguiente

PROVEIDO:

"Concepcion, 4 de junio de 2013.- 1°)-De la suma de $. 3.000 solicitada por el
perito desinsaculado, Eduardo G. Alvarez en concepto de anticipo de gastos
de pericia, traslado al oferente de la prueba por el término de ley, bajo
apercibimiento de lo previsto por el art. 347 Procesal. 11°)-Atento el informe
actuarial precedente y lo solicitados por el perito ante mencionado, otdrguese
un plazo de quince dias a fin de que proceda a presentar el informe pericial
encomendado. Personal." Fdo. Dra. Maria Ivonne Heredia, Juez. QUEDA UD.
DEBIDAMENTE NOTIFICADO.- jem.-

Para su cumplimie

y
0 pase al Oficial Notificador. Sr: Neuevvvvvee

Secretario Jefe
Ahoras .............. deldia.....coccoeeveiiiiiiiiicciccnn, se dejo cedula en la casilla
NUMETS; e o i s y se devolvié el original a Secretaria de
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Oficial Notificador



Solicita aplicacion art 310 CPC CPA N°3.-

Sefior Juez en lo Civil y Comercial Comin

1* Nominacién

Juicio: Amran, Jorge Daniel vs. Stiper Stop S.H. y Otros s/Cobro de
Utilidades y Daiios y Perjuicios (Expte. 409/11-A3)

José Manuel Molina. por la parte actora, a V.S. digo:

Siendo inminente el vencimiento del término de prucba y
encontrandose pendientes de produccion el dictamen pericial requerido en autos
por razones no imputables a mi mandante, solicito se disponga la recepcion de la

misma en los términos del art 310 CPC.-

Proveer de conformidad, por ser Justicia.-

. ; Lo
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JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPEDIENTE N°:
409/11-A3.-

En 17 de junio dj X 8 mfoy: a S.S., que el dia 31/05/2013 vencio el plazo
P(

probatorio.
we\

KNNTEL HORACIO

j'\st\cn {10 WD. CAT. B
:Fuzg vil y | Cinar. m. 1a. Nom
/c(rum JUBIGIAL CANEEPTION

Concepcion, 17 de junio de 2013. Atento el informe actuarial precedente, lo
solicitado y lo previsto por el art. 310 Procesal, ampliese por treinta dias el
plazo probatorio en el presente cuaderno.nor./
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CEDULA N°: 2117.-

EXPTE N° 409/11-A3.-

SECRETARIA: PRIMERA NOMINACION.-

AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica al Dr.: José Manuel Molina -apoderado de la parte actora - .
Domicilio Constituido: casillero de notificaciones n® 57,el siguiente

PROVEIDO:

"Concepcién, 4 de junio de 2013.- I°)-De la suma de $. 3.000 solicitada por el
perito desinsaculado, Eduardo G. Alvarez en concepto de anticipo de gastos
dz pericia, traslado al oferente de la prueba por el término de ley, bajo

s * apercibimiento de lo previsto por el art. 347 Procesal. |1°)-Atento el informe

5
<’ actuarial precedente y lo solicitados por el perito ante mencionado, otorguese
- un plazo de quince dias a fin de que proceda a presentar el informe pericial

encomendado. Personal." Fdo. Dra. Maria Ivonne Heredia, Juez. QUEDA UD.
DEBIDAMENTE NOTIFICADO.- jem.-

1 ‘ ;~—::J " LIDIA ESTRUA VILLAGRA
| o - Juzg. Civily¥ Com. Co m_?gl'l'm
1 o i s clow
B I—— ", iy il ' A Recibido HOY .7 e o,
Para su cumplimiento pase ficial Notificador. Sf: ......... ccccoovviiiieii,
S

Secretario Jefe
Ahoras .............. 511 o [ - SRR se dejo cedula en la casilla
NUMETO. oot y se devolvid el original a Secretaria de
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Acompaiia boleta de depdsito

Sedor Juez en lo Civil y Comercial Comtin

1" Nominacion

Juicio: Amran, Jorge Daniel vs. Super Stop S.H. y Otros s/Cobro dec

Utilidades y Daiios y Perjuicios (Expte. 409/11-A3)

José Manuel Molina, por la parte actora. a V.S, digo:

Acompario boleta que acredita el depésito judicial por la
suma de $ 3.000 en concepto de anticipo de gastos del perito contador.
efectuando la advertencia que dado que la mitad de esa suma debe ser oblada por
la contraria. hago reserva de reclamar la restitucion del monto que en este aclo se
¢sta abonado de mas.-

Aclaro que. desde luego, ese exceso se efectua a todo evento
v por el hecho de que el Juzgado no diseriming cudnto correspondia a cada uno
(aunque sc supone que tendria que ser por mitades). No responde. por lo tanto y
en absoluto. a una inexistente voluntad de cumplir con una carga procesal ajena.
por lo que si no fuera depositada en término. deberd darsele por decaida de
acuerdo al apercibimiento decretado.-

Solicito su agregacion y que sc tenga presente la reserva

efectuada.-

Justicia

po
- Lo H. F. 238
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HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANCS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPTE. N°:
409/11-A3.-

Concepcién, 18 de junio de 2013.- 1)-Agréguese boleta de deposito judicial
acompafiada. A conocimiento dei perito contador Eduardo Gaspar Alvarez el
% ) deposito efectuado en concepto de anticipo de gastos de pericia. A tal fin
% | - librese cédula. 2)-Téngase presente lo manifestado y la reserva
" formulada:or.- ;"
' Vg U} Jnxv f\/’\—”“
'\I ;"J /

{

/
\ /

\/

F 2 " J@_;'?_leq:sian noulivapk:
&:umurma art. 163 Procosals '
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CEDULA N°: 2416.-

EXPTE N°: 409/11-A3.-
Bono: 66443/66907

PODER JUDICIAL DE TUCUMAN
CENTRO JUDICIAL CONCEPCION
CEDULA DE NOTIFICACION

Concepcion, 28 de junio de 2013.-
JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN.-
SECRETARIA: PRIMERA NOMINACION.-
AUTOS: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/

DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).-

Se notifica a: perito Contador Alvarez Eduardo Gaspar.-

Domicilio: en calle Presidente Roca n° 260 de la ciudad Concepcion, el
siguiente

PROVEIDO:

"Concepcioén, 18 de junio de 2013.- 1)-Agréguese boleta de deposito judicial
acompanfada. A conocimiento del perito contador Eduardo Gaspar Alvarez el
deposito efectuado en concepto de anticipo de gastos de pericia. A tal fin
librese cédula.2)- Téngase presente lo manifestado y la reserva formulada. ."
Fdo.Dra.Maria Ivonne Heredia,Juez. QUEDA UD. DEBIDAMENTE
w7 NOTIFICADO.-sex

ME. N oo, Recibido ./ é y

. Para su cumplimiento pa ifi ST CAEAR. 0240
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Pido orden de pago

Sr. Juez Civil y Comercial de la Primera Nominacion

Juicio: AMRAN JORGE Daniel s/Super Stop S.H y otros
s/dafios y perjuicios CPA N°3 y CPD N° 4. Expdte 409/11-A3

EDUARDO GASPAR ALVAREZ, Contador Publico. perito designado en
estos autos a V.S con respeto digo:

Existiendo fondos disponibles para atender gastos de pericia, solicito se
extienda la respectiva orden de pago.

Proveer de conformidad. que sera JUSTICIA

CONTADR PUBLICO NACIONAL
MAT. PROR, N° 2544 - C.8.C.E.1.







HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADC EL CPD.4)).- EXPTE. N°:
409/11-A3.-

Concepcion, 29 de julio de 2013.- Atento lo solicitado, expidase orden de
pago a nombre del perito Contador Eduardo Gaspar Alvarez, por la suma de
$. 3.000, en concepto de anticipo de gastos de pericia. A tal efecto notifiquese
al mencionado profesional. Librese cédula.- nor-

e
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072, MARIA WUONNE HEREDIA
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REFUBLICA ARGENTINA - MERCOSUR
DOCU MENTO NACIONAL DE IDEHTIE.'!B

ST NALINAL O | AR PERE

ALG"&'\"E’EZ .
ERUARDO GASPAR

" NUMERC DE DOCUMENTD sExn M
MB.446.507 2

NALIDAD
N%SENT?N}\
CHA DE EZ:K PEDICION

ZND

FEC U4 DE VENCIMIENTO

27 0V 2026 i VALIDO PARA VOTAR :

TDARGMB446507<4<CLLLLLLLLLLL<LK
92T 1M2611228BARGELE<L<CLL<L<L<L<h
ALYAREZ<<EDUARDO<GASPARL<<K<LLK

ooMiCILIo. GRAL JULIO A ROCA 260 - CONCEPCION
- CHICLIGASTA - TUCUMAN

FECHA ¥ LUGAR DE NACIMENTO 27 SET 1950

- TUCUMAN
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JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/ DANOS
Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL (CONTABLE -
ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE. N°: 409/11-A3.-

/l/lEn fecha 2 de agosto de 2013 se hace entrega de orden de pago N° 231296
a favor de: Eduardo Gaspar Alvarez D.N.I. N° 8.446.507 en concepto de
capital por la suma de $3.000, quien firma al pie del presente para

constancia.-nor
/ f]
.l/ 1 r
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FORMULO MANIFESTACION-SE APLIQUE NORMA PROCESAL.-

Cuaderno de Pruebas N° 4.-
Demandados.-
Pericial Contable.-

Sr. Juez Civil y Comercial Comun.- 1° Nom.-

Juicio: AMRAN. JORGE DANIEL vs. SUPER STOP S H. Y OTROS s/ DANOS
Y PERJUICIOS.- Expte N° 409/11-D3.-

EDUARDO F. BAUMANN. por la
representacion que ejerzo en autos, a V.S. digo:

[.- Oportunamente se notificd al perito
desinsaculado a fin que asuma el cargo en el presente cuademo de pruebas a
efectos de la produccion de la pericial caligrafica, sin que asumiera el mismo
hasta la actualidad, a pesar de las diligencias cumplidas y realizadas por ésta parte
en eése sentido.- Se tenga presente.-

I1.- Habiéndose ofrecida en tiempo y forma la
prueba, no siendo imputable a esta parte la demora en su produccién y en
resguardo del derecho que les corresponde a mis mandantes. solicito y
corresponde aplicacion del art. 310y 346 de C.P.C. y C..-

II.- Ante la proximidad del vencimiento del
periodo probatorio, y la imposibilidad de cumplir la misma, por las razones
apuntadas, se tenga presente la reserva que formulo, para la oportunidad procesal
pertinente que S.S. considere corresponder.-

Provea de conformidad.-

JUSTICIA. -

N
S






HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPTE. N*

409/11-A3.-

Concepcion, 5 de agosto de 2013.- 1)-Estése a las constancias de autos, en
especial a la aceptaciéon de cargo de fs. 13. 2)-A la aplicacion del art. 310
Procesal: Oportunamente si correspondiere. Con respecto a la aplicacion del
art. 346 Procesal: Estése a lo proveido en el punto 1 de la presente
providencia:nor-- {

ARy /ffb\j\_/_

| .-V —
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conforme art, 163 Procesal,

Civil y Comer. Cam. 12 Nom
CERTRO Jud ClaL Comrape A







Solicita emplazamiento

| Sefior Juez en lo Civil y Comercial Comiin

| 1" Nominacién

Juicio: Amran, Jorge Daniel vs. Staper Stop S.H. y Otros s/Cobro de
Utilidades y Daiios y Perjuicios (Expte. 409/11-A3)
Carolina Y. Campos. por la parte actora, a V.S. digo:

Atento al tiempo transcurrido, solicito que se emplace al Sr.

Perito para que presente el dictamen pericial pendiente.-

Proveer de conformidad sera Justicia

ECRETARIO JUD. CAT. R
Juzg. Civil y Comer. Com. 1a. Nom
CENTRO JUD ciAL Concepc







HABILITADO PARA ACTUAR

JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/
DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
(CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)).- EXPTE. N°:
409/11-A3.-

Concepcion, 4 de septiembre de 2013.- Atento lo solicitado por el oferente de
la prueba, intimese al perito Contador Eduardo Gaspar Alvarez, para que en
el plazo de cinco dias presente el informe pericial que le fue encomendado,
bajo apercibimiento de lo previsto por el Art. 348 Procesal. A sus efecto
librese cédula:nor-

|

Dra, MARIA IVORNE RERCU
)

Juzd, GIVIL Y 0
CENTRO JUDICIAL 1

.__;‘J 2 )
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JUICIO: AMRAN JORGE DANIEL C/SUPER STOP SH Y OTROS S/

O DANOS Y PERJUICIOS S/ CUADERNO DE PRUEBA PERICIAL
[ * (CONTABLE - ACTOR N° 3 (ACUMULADO EL CPD.4)). EXPTE N°:
) 409/11-A3.-

IEN 6 de septiembre de 2013 NO SE LIBRA CEDULA AL PERITO
CONTADOR EDUARDO GASPAR ALVAREZ POR FALTA DE BONO DE
MOVILIDAD. ru







Amran, Jorge D vs. Super Stop S.H y otros.......

&
—ag

Super Stop S.H en liquidacion

ANEXOS

CUADERNO DE PRUEBA DEL ACTOR







Super Stop S.H en liquidacion

Cuaderno de prueba del actor N° 3
Pregunta N° 1

Alquileres cobrados por Super Stop
incluye los de Jumbo Retail Argentina SA

Copia contratos de alquileres
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PRIMERA: PﬁRTEb CUNTRQTQNTF_i
PARTE LOCADORA:

SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO, C.U.I.T. NOZO-6735326396-1,
con domicilio en calle Alberdi n8240. de la ciudad de
Monteros., representada en este acto por los Sres. JOSE
DSCAR AMRAN, D.N.I.N213.18%9.541 y MARCELO EDUARDD AMRAN,

D.N I. NO© 24.808.930, guienes lo hacen en su calidad de

soCcios gerentes. SESSESEESSsSSSsSSSSSSSSsSSsESSsSsssssssssEs
PARTE LOCATARIA:

NELDA DEL VALLE ABREGU, D.N.I.N213.981.819, C.U.I.T.NE827-13
981819-4, soltera y MARIO ANTONIO ABREGU, D.N.I.N@ 17.136.6&
44, C.U.I1.T.N220-17136644~-6, casado, ambos argentinos, mayo
res de edad, domiciliados en calle 24 de Setiembre n8234.de
la ciudad de Monteros, provincia de Tucuman.— = = = = = = =
SEGUNDA: MANIFESTACIONES: La parte locadora expresa ser pro
pietaria del inmueble ubicado en calle Alberdi n8 220/ 260,
de la ciudad de Monteros, denominado "NUEVO CENTRO DE COM-
PRAS SUPER STOP S.H.", identificado como Lopcal nfl. compues
to de las siguientes medidas: 10,35 m por O, 60 m. en plan-—
ta baja o sea con una superficie de 57,26 m2Z y un entrepiso
con una superficie de 27,31 mZ, entregénduse en buen estado
de conservacién, uso y habitabilidad.- Se entrega el local
con carpinteria metalica totalmente vidria da, con wvidrios
de 8 mm. al Ffrente.— = = = = = = = = = = = = = = = = % & =
TERCERA: OBJETO: Los Sres. José Oscar Amran v ‘Marcelo Eduar
—~do Amran, en el caracter mencionado,entregan en locacion a
los Sres. Nelda del Valle Abregua y Mario Antonio Abregi, el
inmueble descripto en cldusula anterior, guienes 1o reciben
de conformidad y en tal cardcter, obligandose a devnlverlc
2 la finalizacién del contrato en buenas condiciones.— — —~
CUARTA: DURACION: El contrato tendra una duracion de tes(3)
afos, comenzando a regir el dia 01 de abril de 2011, por lo
tanto fenece a la medianoche del 31 de marzo del 2014. sien
do obligacitén de la parte locataria restituir el inmueble,
libre de cosas Yy ocupantes,en el estado .visto,con todos ‘sus
accesorios y el vencimiento en la entrega operara por el
transcurso del plazo estipulado, sin necesidad de regueri-
~miento judicial o extrajudicial, bajo apercibimiento de
accivn judicial de desalgjo.—- === s === == 5 = = = = =
QUINTA: PRECIO: El1 precio de la locacion se fija en la suma
de pesos -un mil ciento cincuenta (%$1.150) en forma mensual
para el primer afio de locacidn,para el segundo afic se esta-—
-blece en la suma de pesos un mil trescientos veintidos

($ 1.322) por mes y para el tercer afo se sstablece la suma

de pesos un mil cuatrocientos noventa (%$1.4920) por mes,has—
—~ta concluir el término locativo.- Para el supuesto de mo-
—dificacion y/o variacion y/o nuevas leves sobre la materia
locativa, las partes convienen en someterse a las disposi-
~ciones legales que se implementen o dicten © surgleren sSO—
—bre la .cuestion contractual.-= === === = = = = = = &
SEXTa: LUBAR ¥ TIEMPO DE PAGO:lLos arrlendos se abonaran por
mes adelantado, del 12 al dia 10 de cada mes, en el domici-




—iio de calle Alberdi n@ 24G. de la ciudad de Monteros o en
donde 1a locadora lo indiaue en forma fehaciente.-Manifies-—
—tan los locadores gue el Dr.Eduarde Federico Baumann, 'sg .
encuentra autorizado y facultado a resolver vy atender toda.
cuestidn relativa a la locacién y administracion.— = = = &
SEPTIMA: DESTINO: El local que se entrega en locacion. sera
destinado exclusivamente para la instalacion de local comer
cial con atencion al publico en el rubroc ™ Farmacia y acce-
sorios" con el nombre de fantasia "FARMACIA DEL MILAGRO" .-
El1 cambio ¢ variacién de éste destino seré justa causa de
resolucién contractual, debiendo la parte locataria respon—
der por los dafos y perjuicios gue su proceder ocasione.— —
OCTAVA: CONDICIDNES GENERALES: _ .
A)—Conservacion del inmueble: Es a cargo exclusivo de la
parte locataria la conservaciean del inmueble obieto de la
locacion,debiéndolo mantener en las condiciones gue lo re-—
cibe,toda reparacion v/o arreglo gue sea necesario efectuar
dentro del mismo, serda soportado por su cuenta y na le esta
permitido efectuar ninaun otro tipo de transformacion v/o
modificaciéon y/o camblo de estructura en el inmueble, gue
las ya convenidas y/o autorizadas mediante el presente ins-
trumento v las que se implementen o fueren necesarias reali
zar con posterioridad deberan ser autorizadas expresamente
@an forma escrita por los locadores, conviniendose que todos
los cambios v/o reparaciones y/o modificaciones v/0o mejoras
gue se efectuaren, quedaran en beneficio de la propiedad v
no debera reintegrarse y/o resarcirse suma alguna por esos
conceptos v/o trabajos gue se realizaren.—==SSSssssSsSSs=ms=s=sSEs
B)-Transferencia: Queda expresamente prohibido a la locata-
ria reder total o parcialmente este contrato o sub-alquilar
o constituir tenencia precaria y/o constituir por acto juri
dico con terceros, cualguiera fuere su naturaleza con res-—
pecto al local., renunciando en forma expresa al supuesto
previsto en el articuleo 1598 del Cdodigo Civil.-=s==s=======3
C)—Accion Resolutoria: La falta de pago de dos meses de
alquiler o el incumplimiento de cualgquiera de las clausulas
estipuladas sin necesidad de requefimiento previo, dara de-
recho a los locadores a la resolucién del contrato, ¥ al
desalojo con los daros v perjuicios gue esto impligue, por
causa exclusiva del locatario.— Convienen expresamerite que
ia mora se producirad en forma automatica, por el mero venci
miento del plazo convenido, sin necesidad de requerimiento
y/o constitucion de ella, en forma extrajudicial o judicial
D)—-Servicios Generales:. Son a cargo exclusivo de la parte
locataria: 1)— Los servicios de energia eléctrica; 2) —Para
el supuesto de modificacidn v/o0 variaclidn del servicio de
agua carriente, las partes convendran al respecto; 3)— Los
impuestos praopios de 1la actividad comercial a desplegar
Cada dos meses la locataria debera entregar a la locadora
los recibos por los servicios mencionados y dara cuenta del
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estado general del inmueble.-Convienen de conformidad que
podra utilizarse la wvia ejecutiva para el cobro de los
.Alquileres servicios vy cualguier otro credito qgue tengs
origen en este contrato. va sea obligacion de dar. hacer o

—Intereses: En caso que la parte locataria no abonara
Tﬁwtualmente los alguileres., debera abonar un interes mora-
tgrio vy punitorio igual al interés gue cobra el Banco de la
Nacion Argentina. para el descuento de documentos, por cads
dia de demora en el pago del alguiler, a partir del primer
dia gue debia abonarlo segun este contrato; ademas abonara
gastos administrativos no documentados.—=S=SSSs=sssS===sSsSs=====
H)—Eximicidin de responsabilidad:los locadores no responden—
de a la locataria., dependientes y/o terceros por accidentes
fortuitos., incendios o cualguier otro siniestro gue se pro-
duzca en la propiedad, ni indemnizacion por ninguna conse-
cuencia fisica o moral proveniente de la misma, sus insta-—
laciones o accesorios 0 por cualguier siniestro que pudiere
producirse o por dafos gue pudiere ocasionarse a personas o
cosas o eventuales acclidentes. =S==sS=SSSSSSSSSSSSRESRESSSSERSESES
I)—-Inspeccidn:

a)l— Los locadores se reservan el derecho de inspeccionar en
forma periddica el inmueble, en cualquier momento, sin alte
rar el normal desarrollo de la actividad propia del destino
de la locacidn.— === =SS oESSSSSSSS=SSSSERSSSSSEEEESEEEE=EE
b)— La parte locataria debera comunicar cualquier dafo o
desperfecto dentro de las veinticuatro (24 hs) horas de pro
ducido. va sea por culpa propia, por hechos de terceros,por
caso fortuito o fuerza mayor.— S==SSSS=SSSSSESSSSSSSS=SSSSSESE
J)- Pintura General: Es cargo de la parte locataria la pin-
tura general de los ambitos locados al finalizar el contra-

NOVENA:GASTOS 'Y SELLADOS: Los gastos de sellado, confeccion
de este contrato y legalizacidn seran soportados integramen
te por la parte locataria.- Los gastos y honorarios, en se
de judicial, gue pudieren originarse por incumplimiento del
locatario, aunque rno hubiere condenacion judicial en costas

DECIMA:Vencido el plazo gue fija este contrato y/o deducida
cualquier situacion v/o anormalidad y/o incumplimiento gue
de lugar a la recuperacion inmediata del local libre de to-
do ocupante, la locataria se hace pasible de una multa dia—
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ria de ochenta: ($80), por cada dia de demora en realizar
la restitucidn de la cosa locada, ademas de 1o gue corres-—
ponda por el uso del inmueble.—=sS==sS=s=SsSSSSSSSSSSSSSSEEE

DECIMA PRIMERA: RESCISION ANTICIPADA: - Transcurridos seis
meses de locacidn.recién podra la locatafria rescindir este
contrato, debiendo preavisar al locador con sesenta (60)
dias de anticipacién. por medio fehaciente, su decision.-—==




N - PLAZOS: La locataria podra res”
cindir este contrato =n los siguientes plazos: 3i lo hace
despues de transcurridos los primeros ciento ochenta (180)
dias debera abonar en concepto de indemnizacién-eL importe
equivalente a un mes y medio de alauiler al momento de desoO
cupar el inmueble V¥ ci la rescisiton se ejercita después de
transcurrido un (1) afo de lgcacien Yy menos de dos (2) aRos
debera abonar anicamente el importe de un mes de alquiler
En cualguiera de los supuestos la locataria debera notifi-
car por medio fehaciente sy decision en el plazo estableci-
do en el apar tado anterior Yy encontrarse al dia con 2! pago
de alquileres, cervicios y demas obligaciones Y haber efec—
tuado pintura general de los ambitos arrendados para la en—

DECIMA SEGUNDA: RESCISION

TERLERAS RS

contrato podra ser homologado judicialmente. pOr cualquiera
de ellas, la que tendra el caracter de sentencia y Su cum~”
plimiento podra ser requerido en los mismos autos que hubie
re sido homologado por via de ejecucion de sentencia.— Homo
logado gue fuera el contrato, Y para el caso gue la locata-
ria incurra en falta de pago de una O mas mensualidades Y
no satisfecho el requerimiento dentro de los plazos legales
los locadores previa notificacion podra requerir el inmedia
+o deshaucio del inmueble sin otra condicion que intimacion
y rescision previa, renunciando la locataria a oponer todo
tipo de defensas, salvo padgo total gque debera acreditar con
instrumento otorgado por el administrador.— === ==EEEEEET
DECIMA CUARTA: poMICIL 105 Y TRIBUNALES COMPETENTES =

Las partes fijan daomicilios especiales Y legales en los de-—
=ignados en el encabezamiento v para entender cualguier
cuestion emergente a este instrumento, seran competente los
Tribunales de la ciudad de Concepciﬁn.—=============$==ﬁ=$=
===En la ciudad de Monteros., departamento del mismo nombrey
provincia de Tucuman.a 20 dias del mes de julio del afo dos

mil once, las partes firman dos ejemplares de un mismo te-
nor y efecto.— = = = = === == =7
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By cualguiera de los supuestos la locabaria deberas nobiti-
car par medis fzhacientg su dzcisidn en al :
tin en el aparbado antericr v encontrarss al

pe aloulleres, servicios v demas obligaciones y
tustlo pantura general de los dambitos arrendados
.!.:!'_E-'E__'%-E':'-": o B R T R o O BT e el R~ — - — - - i S R -
DECIMA TERCERS: i-i'ﬂi‘"?ﬂ LOGACIGON: Lazs partes conviensn gus eske
contrato podra s2y homologado judi

i
!
|
I
i

ialments, por cualguiera

de slias, 18 gus F]die @l maraciter de sentencia ¥ Su Cune
plimiento podra ser reguerideo 2n los mismos autos gue hubile
ver ook Dessgiogedo por vea de eseoucion de sentencia.— Homoe

El

logado ague fusra gl contrato. v para 21 caso gus la locata-
Fia Ancurra en failta dﬂ paga de una o mAas mensualidades v
no saltis? isnio dentra de ios plazos legales

Joacidan deré reguarir =21 inmedia
sin otra condicidon gue intimacion

¥ o7 (Citsn Srewvia, renunciando ia J.ut:a'!.:.:—:ri.a a ngs::-r)e-r Eatota bl
Lipo de f-f-'*ifﬁn——v_'-,. salvo pann btohtal que debard

instrumento oltorgeds por =21 adeministrador.~ =

DECIMA CUARTA: DUMICILTIOE ¥ TRIBUNALES COMPETENMTES:

i

R
parbes fFiian domicilios especisles v legales en
i

o el sncabszamientio vy

'-:j

para entender en ou
mergente a este instrumento, serdn compete

.J:I

dez la ciuded de Loncepcidn.-= = = = = = =% = =

£ ciudad de Monbteros, depa Lamvﬁtﬂ del mismo nombee,
eyvinteia d
i

e Tucuman,a 146 dias del mes de mayo del sfo dos
il once las parbtess Tirman dos eisgplares de on mismo te
boemar v efertpg, = = = = o= = = m = = = o= = om oz o= = = o= s o=
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ODCACION DE INMUEBLE. -

:'?! THERA - -PARTES P‘r}rﬂT

PATITE LUGH‘&,’R" . t",}‘gﬁ "“5 5 10 T . W3O
.5“6 398-1. con dom¢olllo en eaile Athrdl n9f40 de 1a

dad de HMontevos. provinciz de Tucuman, IPFF seqtade a =te
oto por los Sres. JOSE GOSCAR AMRAN, D.H. 1\1'318 i88.541, v
_APQEIQAEDUR?DQ AMRAN. D.H.I.HC 24 808.9u0 e

3 L'i‘ oy ?_‘I.:

PARTE LOCATARIA:
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edad. dthCll’a”G
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del inmuebls
ciudad de Mon-~—
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1 ELL omo Lo o p iae siguisntes
mFdlka EHEQ m. por 5.24 m., o 382 una EL“PFfJCLE de Z6.
mtZ. en planta baja v un entrepiso con una superficis
10,45 m 2. entregéndoss en buen estadec de conservacion.
usn v habitabilidad.- Se& entrega el local con carpinteris

2 Z

oon ridrics de B omm.

i
TERCERA: OBJETO-Tos .. José Oscar Amran v Marecelo Eduardo
Amran, =n =1 caridcter mencionadeo., locadores. entregan «
locacicén a2l Sr. Carlos Hector Gémez., &l 1nmJepLe descrip
en clausula anterior.guisn 1o recibe en tal cardecter. ids

identificado zome Local HO 3, nbligdndeogse a devolverlc =
la Tinalizacidtn del contratoc en buenas condiclones.-======7

CUARTA: DURACTOH:
El aomtrato tendra

{3Y Tres

regir el dia Q1L de agosto : 2010 por 1 5
iianoche ds 12, sie i
te locata inmusbls, librs de co
es, en =1 . con todos sus accs
vencimisy cperara por &1 TPPnFF
sz0 =stip lzd de regusrimisnto
extrajud ibimiente de accidn Judi-

:‘g i
P O
o

ey L

Y
Lo
o

El precio locacién =& conviene en la suma de pesos
cuatrocien T ceda mes des alguilsr vars =1
rrimer sfic de leoecagidn. para 91 8—*vnd0 afio dc locaci

convisens =n 1
al i =

r.'i‘ |
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tercer atio de ':eaeion
ntos ( % 50O0D) mensual hast

“ara el supuesto c
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JJOGAR Y TIEMPO DE PAGO:

ﬁ;iéﬂd@ﬁ :e abonarén mor mes adelantado, del 10 al dis
: rada mesg., en =1 domicilic de calle Alberdi n@ 240, de
1 udad de Monteros o en donde la locadora io lndlaue an
‘ﬁ*ma foharcisnte.-Manifiestan los loradores gue =1 Dr.Eduar
~do Federico Baumann, se sncusntra ' za ki faoaltadﬁ B
razolver v atender toda cusstidn la locacién v
asdministracidn de "Nueveo Centro de Fumvra Supeyr Stop 5.H

SEDTIMA - ELSTI¥Q;

Bl dmbite v/ /0 local gue se rega  en lecagidn. sera desti
-nado exclusivamente pars 1 1nsnalaci@n de local comercial
zon atencidn al publice =n el rubro "AGEMCIA DE REMIS" .- ElL
cambhic & wariacion de éste destino serd  Justa causs de
razoliucion contractual, debiendo la locataria responder por
loa dafos v periuicios gue sSu procedsr ogasione, —S-—Dooommoz
COTAVA: CONDICTONES GENERALES:

Ay—Conservacidn del inmusble:

QJ"]:

il

aY— Es 3 cargo exclusivo de la parte locataria la conssrva-
vacidn del bien inmueble obijsto de la locacidn. debigndolio
mantener a2n las optimazZ condici gque 1o vrecibe.- S======
Y= En los supusstos de detericro, mor casco fortuito o fuer
Ta MAVOr. O gQue S& causare por vicic prorio de la coga. vi-

f=Y
articulo 15186

2ic o defecto ds 21la, v demds supuestos del

el Codigo Civil, no sera OLl]EﬂCl“P de la parte locadora
reglizar las reparaciones gue sxigisre tal deteriorc.-=====
*n ests caso la locataria. tendra u?Ciéﬂ 3 “eparlos a Bu
costo. v en besnsficio de la propiedad. o dar por terminado
21 ‘contrato iy indemnisacitn.- =SszSc=sSoo—srommroocsoceomns
c}— Toda reparacion v/o arreglo gqus u

e
dentro del mismo, serd soportado por su cusnta
vermitido efectusr ninsun otreo tipo de tranaf
modificacidn v/0 cambic de estructura en el
ya ﬂonveﬂidas v/0 autorizadas mediants =1
crumento ¥ las gue se implementen o fusren neos

}

sarias reali

zar con posterioridad deberan ser autorizadas sxpresamente
=N forma escrita por los locadores, conviniéndose cue todos
los cambios v/ reparacicnes v/c mhdlLlﬁaClJnSS v/0 mejoras
ae efectuaren. quedardn en heneficio de la propiedad -
no deberid reintsgrarse v/o resarcirss suma alguna por esna
sonceptos v/ /¢ trabajos g,}w se realifaren.- ——--—ommom—m——————
cdi— La locataria se obli a pagar. cuando s2 desocupe =]
mi=n locado. los impo tes de los objetos aus faltaren o des
rerfectos o roturas ocasgio adas cuvo valor serd fijado por
los locadores. segin precios D& en sSse momen
1’-@ "-‘::I:—.::Z:::::::::__..::::::::‘__::___I::::::::::::::::::::::::I’Z:
21— Cobre laz mejoras v/o reparaciones que se efectusren no
podra la locataria alegar dereche de retencidn v en &l mo-—
mEnto de la entrega de la propiedad. podrin retirar los ob-
ietos, siempre v cuandso no desnaturalicen la misma.—=====
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i =1 incumplimiento
dag, sin necesidad
olicitar la rasol
dafice v pariuicl
a se producird automs-
1L el

ticamente., vopr < 70 vencimle del plazoc convenido. sin
nsces i tucion de ella, sn Tor
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rte locataria: 13— Losg servi-
Tara el supuesto de modifi

de agua corriente.
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gyaven al Dbie
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.~ Comprends el
- Thj%ﬁlﬂq con mobid
& j Tar
ad
s 1
n e 1
2 inc
la parte locataria.- '
cy— Cada dosg == la locataria deberd entregar al
dor los recibos por los ssrvicios s impusstogs mencionados ¥
~uenta del estado seneral del inmueble.- Convisnsn lags
s que podra utilizarse la via sjecutiva para el cobro
s alauileres. servicios y cualguier otro credito gus
origen et ' va sea obligacién de dar.
o on
de] la recconexicn
erv parte locataria.
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nntlgr a tomar un seguro
1ocado v/o vecinos Vfo
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‘ns linﬂ de duraci Pfﬂg#i cor




(2]
~ o
3P

a2 e
= 3

s
5o
oo o

ST

Wb

i 17
e

2gurs deberd actualizarse anualment
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la Camara Argentina de
€. en 21 caso de un =ziniestro
ente indemnizada.- ——=mz—so—o—
poliza deberid sear endosads
de la parte locadora. transfiriends
izacién al locador.-===scsssess=sesoocoooooo 17
f=

D
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24 asC que la parte locataria no abonara puntualmente los
alquileres., debers abonar un interss moratorioc ¥ punitorio
igual al interés que cobra =1 Bance ds la Nacién Argentina,
rara sl descuento da documentos., por cada dia de demora en
21 pago del alguiler—=a partir dsl orimer dia aue debia aho

m este contrato: ademss abonars gastos administra

ﬂgcumenta"ga_ :::::::::::::::::::::::;:::::::::::

ronden a la locataria. dependientes v/o
1tes fortuitos. inecendios o cualguler
= produzca an la prorviedad, ni indemni-
ninguna consecuencia fisica 0 moral bprovenients

5Us instalacicnes o acces riog o por cualauier
pudiere produ o fios

i 2
& 0 eventuales accidentes. — —-—

van 21 derecho 4= inspeccionar en
= gk} =, _2n cualguier momento, sin alte
L nor desarrcllo de 1a actividad propia dej desting
la locacién.- =s==z===-eoo- T C

bi- La parte locataria debers comunicar cualguier dafio o
iesperfecto dentro de las veinticuatro (24 he) horas ds pro
28 culpa propia, por hog &
= =a MEYyQr., - Soncosso e e

los dmbitos iac

ral: Es cargoc de

LLADOS: Los gzastos de sellado. confeccidn

contrateo v lezgalizacion geran soportados integramen
la parte locataria.- Los gaatos v honorarios. en ==
ieial, que pudisren originarse por incumplimiento del
rio.aungue no hubisre condensacidn judicisl en costag
1 !:_‘:,a";_"{__‘:f ] ::::::::::::::::::“‘_‘:‘___:::ZI:::::::::’:::::::‘:

i EO .-
A: CLAUSHY PENAL: Vencide e1 plazo gue fija este con-
aho ?(D deducida cualquier situacion v/o ancrmalidad v/ o
incumplimiento gque de lugar a 1a recupsracidn inmsdiata del

-l b
nmueble likhre de tode ceoupante. 1a locataria se hacen Ba—

ooy ram
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La Jan ¢ cilios esry \ legales en los de— i
=1 =1 encabezamiento ¥ para entender “ujlqu_ﬁ

ol e instrumento,serdn competentes log }
2k 1 riuda ?Dﬁcep i6n., Provineia de Tuouman.- f
E d= Monteros, rovincia de Tucuman., a log 1%
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COMTRAIU DE LOCACION DE INMUEBLE . -

B L
TS e

: PRIMERA:PARTES CONTRATANTES:

{PARTE LOCADORA:

§$UPER 5T0P SBOCIEDAD DiE HECHO, C.U.T.T. NOSU-4A752468T%m—1 .,
iton domicilio en calle Alberdi nB240, de 1s ciudan os
f@antermsr representads en &=ste acto por los Sres. (diISE
QSCAH AMRAN, D.MN.T.NE13.18%9.541 v MARCELO EDUARDD &rMitAN,

I. N8B 24 B0H.%320, guienes io hacen ep swu calidad e

:
30~?0?4854l—1, Car domicilio en calle Salta n 8 s 1z
- - ‘ciudad de San  IMiguel de Tucuméan, provincia de Tucuman.
nng constitulida mediante comtrato social de Tecna Z8/10/1536.
i inscripta en 21 Regisiro PAblico de Comercic bajo ei ME&T
foias 397/30Z, Tomo 1 del Frotocolo de Contratc Socizles

arc 1990, representada en gcste acto por la sSera. ETHEL
ALICIA AREVALO, D.MN.I.NEBZ0.179.117, Cudl nBZ7-20179:17-:.
daomiciliada en calle Colombia v Frias Silva. Yerba Buena.
Provincia de Tucuman. 80 sU cardcter de Socio Gerente,
escritura n8@ L1723 fecha 25/0%9/200B.— = = = = = = =
SEGUNDA: MANIFESTACIONES: La parte locadora sxoresa

nropisetaria del inmusble ubicado en calle &lberdi ng 220
260G, de la ciudad de Monteros. denominado Y“NUEVD CEMTEL
DE COMPRAS SUPER STOP B.H.",identificado como Local
compuasto de las siguientes medidas: 106,32 m por 5,50 m.
en planta baja o sea con una superficie de 33,30 mZ v uan
entrepiso con Wna superficie de 22.70 mZ2, entregandosas e
husn estado de conservacion. wso v habitabilidad.— Se =n-
trega el local con carpinterias metalica totailmente vi
da, ©on widrios de B8 mm. a2l frente. ==sc=================
TERCERA: OBJETO: Los Bres. José Oscar Amran v Parcsio
Eduargo, Amran, n £l caracter mencionado. locadores. =n-
—tragan en leocacidn a la firma Arevalo S.R.L. .21 inmushls
descripto en clausula anterior.quien lo recibe de contor-
~dad v en tal caracter, obligindose a devolverlo 2 1z 71 -
-falizacion del contrato en buenas condiciones. —=========
CUARTA: DURACION: El contrato tendra una duracisn de (0
tres afos, comenzando a regir 1 dia Ol de abril de 2011

por 1o tanto Tenece s 1a medianoche del Z1 de marzo o

2Gl4,.siendo obligacidn de la parte locataria restitusiy =
inmuasble, libre de cosas y prcupantes, en 8l estadso vistho.

H

SR
w

b - £oOn togos sus accesorios vy o€l vencimiento en la entraca

[k operara por el transcurso del plazo estipulado. sin nece-

‘% sidad de reguerimiento judicial o extrajudicial .bxio aper

s cibimiento de accion judicial! de desalojo.-ssss=sssss=o=s=
, GUINTA: PRECIO: El precio de la locacion se Tija &n 1la sums
ﬁ'"?“*w de p2sos un mil(£l1.000) en Torma mensual para el primer s
T de locacidn, para el segundo ano se establece en la suma de

5 pescs un mil ciento cincuenta (% 1.150) por mes vy pars =
“;J tercer ano se establece la suma de pesos un mil trescian
< i

L]

veintidos (%1.32Z) por mes, hasta concluilr 1 teErmlng




Fara o sUunDuesto de modifticacion v/o variacion v/p
hEevAas isves sohra la materias locativa., las partes convie-—
TEN oen 3 SE & las disposiciones legales que se imple—
mENTEn o dicten o Surgizren sobhre Ia cuestion contractual.
PEATS: LUBAR Y TIEMPO DE PAGO: o= arriendos se abonaran par
"== adelantado, del 10 al diz 10 de cada mes. en el domici-—
“lio de calle Alberdi no 240, de 1=s Ciudad de Monteros o en
‘onde ia locadora 1o indigue en forma fehaciente.—ﬁanifiES—
tan los locadores Que =1 Dr., Eduardo Federico Baumann, se

tra sutorizado v facultado a resolver v atender toda
BHesT10n relativa a la locacisan v Sdministracidn., —=—=s===——-—

SEPT IFA; DESTINDO: £ local que =g entrega en lacacién, sera

IRsStinaego gxclusivamente cara la instalacisn de Luma sucur—
2l de la =socisdad locataria, dedicada a la prestacidn de
Erviclios médicos v previsionales, etc.- El cambio & varia-
1N de duie destinog =zara Justa causa de "esolucion contrac
Al Gebiendo la parte locataria respondsr por loe dafics v
FEINIUIC1I0s gue sy Proceder Dcasigne'—============:=========
HETava: CONDICIONES GENERAL F5 -
M -fonservacion dei inmueble: Es g cargo exclusivo de 1a
barte locatsria 1a Conservaciaon del inmueble obiete de la
Ouacion.debidéndolo mantaner en las condiciones que 1p rea-
2. tedas reparacion Y/0 arreglo QuUEe sea necesaric efectuar
HEniro del Mis=mo, sera SOeportado por su cuenta Y no le esta
ErmLtido =fectuge ningln otre tipo de transformacion v/o
Le ¥/0 cambig de estructura en ej inmueble, que
Convenidas v/n autorizadas mediante =] bresente ins-
nto ¥ lag aue se implementsn o Tugren Necesarias reali
#0 Con posterioridad deberan sar Sutoriradas expresamente
M farma escrita por los lDCédGFEE, conviniendose gue todos
cambios vip Freparaciones v/ 0 modificaciones Y/0 mejoras
Haren, guedaran en beneficio de 1a Propiedad vy
reintegrarse v.g esarcirse suma alguna por esos
¥Yro trabajos que se rsalizaren.—=============m===
ilransferencias Gueda gxpresamente prohibide & la locats-
LA ceEder tokal o Parcialmente este contrato o sub-alauilayr
“itudr tenencia Precaria v/o canstituir por acto Juri
- Lerceros, Cualouiera fuere SU nNaturaleza con res—
HeCcto al  local, renunciandog en forma expresa al supuests
Arevisto en el articulg 1598 de: Codigo A e p—
L) -Aecidn Resolutoria: La Talta de pago ‘de dos meses de
auiler o e incumplimienteo de cualquiers de las clausulas
‘ipuvladas sin ﬁécesidad de requerimiento previo. dara de-
Pecho a e locadores a 14 Fesolucian daoi tontrato. v al
de=salaio con lo=s dafios v pPeriuicios que =sto implique, oo
-AUsA erciusiva deid locatarig. - Convienan expresamante que
| Mars se producird en forma automatica, Por el mero venci
vy I plazo convenido. sip necesidad de Feguerimiento
itucion de ella, en forma extraiudicial o Jjudicial
ius Generales: Son a targdo exclusivo de Ia parte
2 L)~ Los Servicios de &nergia eléctrica; 2) —Pars
21l supuestg de modificacidn v/q variacion del SErrvicio de
Adva - corriente, las partes convendranm ai Fespecto: 3)- |gs
MOUEETes propios de la actividad comercial

4 desplegar
LLLLS S =




Cagae dos meses | ﬂ__;jg@rfﬁ‘ﬁehera entregar a ia locacor:
los recibos por los-servicios mencicnados v gara cuenta a2l
estado general cel inmueble.-Convisnen de contTormidad :
podra utilizarsse 1a wvia ejsecutive para &1 cobro s 1s
alogulleres servicios v cualauier otrc credito que  tenis
origen en este contrato, va sea obligacion de dar.

-

G)-Intereses: En casoc gue la parte locatariz no

puntualmente los alguiierss, debera abopar un 1INIereas mod 3
togrig v punitorio igual al interées gue cobra el Bancu de i@
Macidn Argentina, para 8l descuenito de documentos. por Cads
gia de demora en =21 pago del alguiler, a partir aal orimey
dia gue debia abonario segun este cContrato) ademas aDonars

gastos administrativos no documentados. —Ss=ssss==== ===
Hi—Eximicion de responsabilidad:ios locadores o resganden:
de & ia locataria, dependientes v/0 terceros polr sccidentas
fortuitos. incendios o cualguier otro siniestro que s= o
duzca en la propiedad, ni indemnizaclon por pingduna TonsaEs
cuencie TfTisica o moral provenliente de la misma, sus iNsTa-

lariones 0 accesorics O por cualguier siniestyro gque opdlssc

producirse o por dafnos gue pudiere ocasionarse & pet
cosas 0 eventuales sccidentes. SSE===SSSSSSSSSSSEEsEssES

1)~ Inspeccion:

aj— Los locadores se reservan =1 derecho de inspeccionzar 20
forma periddica el inmuebls, en cualguier momento. Sin F 1K
rar el normal desarrcllo de la ectividad propia del

de la locacion.— ==SSSSSsoSooSSSSSsSS==== e

bi— l.a parte locataria deberd comunicar cualguisy
degperfecto dentro de las veinticuatro (24 hs) horasz
ducido. va sea por culpa propia, por hecnos de hercsros.oor
cant Tortuito o TuRrzae MEayor.r SEesome e e e e

J)— Pintura General: Es cargo de la parte locataria

tura general de los 4mbitos locados al finalizar
tD “ —ﬂ::"—.ﬁ::“—"::::S::::—'z===2¥‘_’:::::::::::::::::::::::::‘_:::.’:::_'_
NOVENA:GASTOS ¥ SBELLADOS: Los gastos de sellado. convesoolal
de este contrato y legalizacidn seran soportados 1nNTedramsih

te por 1a parte locataria.- Los gastos y honorarios, en =s
de judicial, gue pudieren originarss por incumplimisnto del
locatario, aungue no hubiere condenacion judicial en costas
DECIMA:Vencido 21 plazo gue fiijis este contrato v/o deducids
cualouier situacion v/o anormalidag ys/o incumplimiento
de lugar & la recuperacion inmediata del local libre
do ocupantes. la locataria se hace pasible de una mulita =i
rix de ochenta ($80) ., por cada dia de demora en reslizsi
la restitucieon de la cosa locada, ademas de lo aue carrss
porda por =21 usg del ipmueble. -SsSsss=SsSmsmsssssssamses
DECIMA PRIMERA: RESCISION ANTICIPADA: Transcurridos .
mesas de locacion,recién podra 1a locataria rescindir &5 e
contrato, debiendo opreavisar al locador con seszenta (oo
dizs de& anticipacidn, por medic Tehacients, su decisioi. -
DECIMA SEGUNDA: RESCISION — PLAZOS: La locsataria oodra
ciFfdir este contrato en los siguientes plazes: S lo n




SEoues de transcurridos los primeros cisnto ochenta (180)
nAE nEhars abonar en concepto de irdemnizacién el importe

“2lente 3 un mes vy medio deo alaviler al momento de desa

vear 2l inmueble v si la rescisidn se ejercita despues de
ranscurrido un (1) afo de locacian v menos de dos {2) aros
ebaera abopar unicamente el importe de un mes de alquiler
| T B e B e e

2 los supuestos la locataria debera notifi-
R ignte su decisidn en =1 plazo 2stapleci-
O anterior y encontrarse al dia con el oago
ervicl v demas pbligaciones y haber efoc~
los ambitos arrendados nara la sn—

e e | SAOAYTA

CERA: HOMOLUGALIUN: Las partes conviensr que e=te
Dodra ser nomologado judicialments. por cualguisra
=, la aue tendra el caracter de sentencia v su cum—

vlimiento podra ser requerido en los mismos autos que hubie

=ion homologado por via de sjecucion de =santencia.— Homo

rogade gus fusra =1 contrato. v para el casc gue la locata-

'Eoincurra en falta de paoco de una o mas mensualidades v
reguerimiento dentro de los plazos legaies
=vid notificacioan podra requeriyr s=i inmedia
inmueidle sin otra condicion que intimacion

BELLTION orevia, renunciando La locataria a oponsr todo
1Ro a8 gefenzas. salvo Faao total gue debera acreditar con

mMmEnto oftorgade por el administrador,— s==cesmaeeioo oo

H CUARTA: DOMICILIOS v TRIBUNALES COMPETENTES:
= BsrteEs fijsn domicilios @speciales v legales on los de—
arado e ] Encaberamiento u

_____ para antender cualaouisr
2 25te instrumento, zeranp competente los
ciudad de Concepcion S T T SR

Monteros, departamento del mismo nombee,
an.a 20 dias del mes de julio del afo dos
firman dos 2iemplares de un milsmo
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PRIMERA; PARTES CONTRATANTES:

PARTE LOCADORA:

SUPER ST0P SOQCIEDAD DE HECHO. C.U.I.T. NO30-67526386-1, con
domicilio en calle Alberdi ne240, de la ciudad de Monteros,
repregentada en este acto por los Sres. JOSE _QOSCAR AMRAN.
DN.T.NO13.188.54% ¥ MARCELO EDUARDO AMRAN, D.N.I.NO 24.808.

PARTE LOCATARIA:
DORIS MABEL DELL ANA. D.1.H010.870.179,argentina, mayor de
i Es

14
edad con domicilic en calle 25 de Mayo n2 269, de la ciudad

de Monteros, provincis de Tucumdn.— - — — — — — — = 7 - -
SEGUNDA: MANIFESTACION 8
La parte locadora expresa ter propietaria del inmueble ubi-

cado en calle San Martin Noi301, esguina Presidente Roca,de
1a ciudad de Concepclidn, departamento Chicligasta, denomina
do “GALERIA AMRAN", identificado como LOCAL N© 1, compuesto
de las siguientes medidas: 4,28 m. de ancho por 11,48 m. de
iargo, con un enbrepiso, COnN carpinteria metalica y vidrios
de 8 mm. al frente y persiana de reja enrollable ¥ motoriza
da, entregandose en vuen estado de conservacibén, uso ¥ habi
tabilidad, von todos sus sepEsarios.s =i == B T T T
OERA:UBS

f,os Sres. José Oscar Amran ¥ Marcelo Eduardc Amran, en el
caracter mencionado, entregan en locacion a la Sra. Doris
Mabzal Dell Ana, el inmueble descripto en clasula anterior.
gquien lo recibe en t.al caracter, obligandose a devolverio a
la finalizacidén del contrato en buenas condiciones.— — — ~
CUARTA:DURACION:

£l contrato tendra una duracion de (3) tres afios, comen—
zando a regir el dia O1 de mayoe de 20il, por lo tanto fene-

ce a 1la medianoche del 30 de abril del 2014, siendo obliga—
cidn de la parte locataria pestituir el inmueble, libre de
cosas ¥y ocupanbes, en =1 estado entregado, con todos sus
sccesorios y el vencimlento en 1a entrega operara por el

transcurso del plazo estipulado, s8in necesidad de requeri-
miento Judicial o extrajudicial, baJjo apercibimiento de
scoidn judicial de desalojo.—- — — = &7 7 7T 7 So M TR e e
QUINTA:PRECIO:

El precio de la locacién se conviene en ia sums de pesos un
mil guinientos cincuenta ($1.550)., por cada mes de alguiler
para el primer afic de locacidn,para el segundo afio de loca—
—_cibén se conviene en la suma de pesos un mil setescientos
ochenta ($1.7680) en forma mensual v para el tercer afio de
iocacion se fija en la suma de pesos dos mil cincuenta
($2.050), mds el vaior agregado IVA, que sera soportado por
la locataria hasta concluir el término locativo.-— Para el
supuesto de modificacion ¥/0 variacién v/o nuevas leyes
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ackre la materia locativa. las parites convisenen en someter—
—s82 a ias disposiciocones legales gue se 1mnlpm9n+en= o dic-
—ten o surgieren sobre la cusatidén contractual. = oI o &
SERLA:LUGAR Y T1EMPO DE PAGO:
Los arriendos se abonaran por mes adelantsde, del 12 al 10
de cada mes, en =21 domicilic de calie 25 iaye NG110. de
la ciudad de Monteros o en donde la locadoras 1o indigus en
forma Ifehsciente. - Manifiestan ios locsdores aue =1 Do,
BEduardo Federico Bsumann, s sncuenbra auterizado v faculita
ibiv iocs i sborgar recibos vy car
spondiers, resglver ¥
ifn v adminisira-

Pﬂ }eaaciéq_ se?é de

1% ; ivcataria la conserva—
inmueble objeto dP ia locacitn, debiéndolo
optimas condiciones aque lo recibe.- - - - -
uestos de deteriore. por caso fortuitc o fuer
se > bor vicio propio de la cosa, vi-

2 i del articulc 1516
& la parte locadora
tal deterioro.— - —
tendra opcidn a reparsarlos a su
propiedad, o dar por terminadso

T
il I’IJ

ANdEmn B, == e == it I s e e el an i
ion v, reglo gue sesa necesaris sfectuar
dentro del mis maj ser orhado por su cuenta v ne le estad

permitido efectu otro tipo de transformacion v/o
modificacion ch estructura en el inmueble. gue
las ya convenidas y/o BULD“Lzadau mediante el presente ins-—
Lrumentc v las gue se 1mp4cﬁc o fTueren necesariaz resii
zZar con postar;a;ii ad dsbera autorizadas expresamente
en forma ascrita por los in."_rnf‘:ﬂ_l—:z.,,? "r]\rj niéndose gque todos
loe cambics y/o reparacionss y/ /o modificaciones y/o mejoras
qaa se efectuaren, gquedaran en beneficio de la propiedad ¥
10 debera r¢1n+66rarae v/¢ resarclirse suma alguna por €30S
Panoeﬁuju v/¢ trabajos que ge realizaren.— - — — — — —
ay— La 4u¢abgrla se obliga a pagar. cuando ss desocupe cl
Bien locado, los importes de los objetos gue faltaren o des
perfectos o roturas ocasionadas, cuyoc valor sera fijado por
ios locadores, segin precios v1g9nnes en plaza en e5e momen

tG- 5 ; = Sifs by e L T A o i S DT TR
&)

:}— Dobre las majoras y/s reparaciones gue se efectuaren no
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la locataria ceder total o
ub—alguilar o coansbituir te-
» por achbo Juridico con Lerce-
naturaleza con respe
sa al suppesto previsto sn i av-

srpelacién previa, o el i)PumplimientU de

cualguiera de las cldusulas estipuladas, sin necesidad de

bouevlmlerfo previo, dara derecho a solicitar la resolu-

cion del contrato y el desalojo con los daflos vy perjulcios.

bi- Copvienen expresamente gue 1a mora se producirda auvboms—

ticamente, por 61 mero vencimiento d azo convenidoe, sin
W L

@ i
necesidad de reguerim ueidn db blla- en for

é

?

ma exbrajudicial o Jjudicial.— - - - - — — 7 R
Di-Servicios Generaies:

Son a cargo exclusivo de 1a parte locataria: 1)- los servi-—
cios de energia elpﬂ, ica; 2)-los servicios de gas natural;

2)-Para el supuestic de modificacidén y/o variacidon del ser-
artes convendran al respecto,

vicio de agua corriente, las ps
teniendo presente las nusvas disposiciones due s€ implemen—
tpﬂ'—-—-_A..—._-._=__.__..___._.___________._..._

Ey-Tributos:
a3— Son a cargo exclusive de la parte locadora la totalidad
e Jos tﬁleTUQ cionales, prmvincla1*5 v/0 amunicipa
.o de ia 1 3@lvo €1 ma-
s mion spuapcia de lg actlvidad 5 des-
buﬁDTPHﬂr 2170 los tributos actuales.— — — — — = —
bos can mobive de este contrato:
-go de la parte locataria la totalidad de los tribu
Los por la actividad a desplegar, graven la propiedad c au-
menten su valor, cualguiera sea ia dencminacicn de esbos.-—
Oueda entendido gue los mayores tributos que ocasionaren al
samueble, el destino de la locacidn, son también a cargo 4e

-3
1z parte loecataris.- - - - - - - — = = 7 - - - -
o3} Cads dos meses le lecataria debera entregar al adminl-
Lrador los i'kluﬁﬂ por los gervicios e impuesbos menclions
ic del S syl del inmusble.-Convie-

la via scutliva para
cuaiquier uviru Cré-

.0, ya sea obligacidn

Y- Seguros: )
a)—~ La parie locataria se obliga a btomar un Seguro contra
incendioc v/0 daiios al inmueble locado y/o vecinos y/o0 perso
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za de segsuros.— — — — — — — = — — S
~3y- El =epuroc debera actualizarse anuaimentv ““1£nrme el va
ior del inmueble determinado y actuallizado 113¢
ces de la Camsra Argenbina de l1a Canatruer-

g 'im un siniestro, la part

parte locataria a
los derechcs de

Saer
iocadora,
locador.— — — — — — — — = = — — — =

e locataria no abounara puntualmente los
shonar un interés moratorio y punitorio
que cobra el Banco de 1s Hsolb6n Argentina,

de documentos, por cada dia de demora en
ler, a partir del primer dia que debla abo
ntrato:; ademas aponaria g

o 1-4\
d
i

0 SLos Lii}lixllub.a.a
dc
2 1a ! =3 = D
fertunites, inc&na;as ) c;aliaAPr o*rn lei stro gue  se
B £ an 1 oi pOyY  ningunia

misna, dus
iniestro gque

i_icl_illDa (_J_U&.‘ [_‘-LICI.LBI‘(:;! CCasionarse a

aco l‘ic‘w‘ LEEET e oy e E & B R

~ho de inspeccionar en
guier momenbo, sin alte
de

FTorma periddic

stinn

ar 1 anormal in&ad propia del

de lq }Dﬂ weion.— - e s

parte locataria deberd comunicar cualauier dafic o

dentro uat {24 hs) horas de pro

&8 por . A3 ; OF v hechos de tercerocs,por

CEBO f‘%tULto o fuerza : = = Ems eER S FER S = T
J3- Biptura Generai:

E= carge de la parte lseataris la pintura geneLdﬂ e los am

bitos locados al finalizar el contrate. — - — - =5 e e
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fAcumplimiento de la locataria, aungue no hu
judicial en cosias, sun 4 U Cargo. -
Lo
fija esta contrato yv/o deducida cual-
‘ guier sibtuasi 10 dmd y/o inc ,mp]iuir&nto gque ds
lugar a la recuperasion i iiata del inmueble libre de Lo
o ocupante, ic ia s vasible de una multa dia-

3, por cada dis de ra
ons locada, ademas de iu que
LT - & H 1 b]_[_,- - = = = = = /==
DECIMA T PRIME Rn RESCISION AI\I_!.__LLADE.”
urrido seig meses de locacion., recién podrd la locata
ria rescindizr sute conbrato, debi gndo preavisar al locador
dias de anticipacidn, : f
IXTC?---TATE)»-
fc%tird'r esgte contrato en
ués de brapscurridos los
abonar en concepbo de in-—
'_iv1-u¢tw A oun mes v medioc de al-
el inmueble v si la rescli-
{1 :

ria de pescs =h

irridu unn {1} aiio ds=
anicamente e
alﬂuf-_ll:'f?_' vi fr’nta M ogE wROTE e 5 = = = =
supuestos la locataria deberd notifi-
& su decisidn en el plszo estableci-
‘ior ¥ encontrarse al dia con el pago
ios y dends obligaciones y haber sfec
de loz ambLf:s ﬂPTeﬁddﬂUS para la en-

;;)L';I‘

ssac 1
(}H Lt 6 -

- TERCERA: DOMICL k4 M PETENTES:
Las parites fijan dom especiales ¥ legales en los de-

signados en el H“v,hwzumienkn y para enbender cualguier

¢ ,;5eutn a este instrumento,seridn competentes los
la ciudad de Concepoidn,Provincia de Tucuman.
= ts iLeros, provinoia de Tucuman, a 27
afio dos mil once las partes fir-
de un mismo tenor y efecto.—- — - -

l__#ﬂ_#_
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C con domicilio en calle Alber—

di n® 240, de la ciudad de Monteros, representada en egste
acto por los Socios Gerentes Sres. José Oscar Amran. D.N.T.
NC13.189.541 v HﬁﬂQﬂl@_EﬂﬂﬁﬂdQﬁﬂﬂQﬂﬂ;_D.N.I.NQO4.808.939.—
P \:

M)

RIA T £ GIMENEZ DE T : M.I.NO21.606.735 C.U.I.T
27-21608735-0 ESTEBAN EUGENIQ DE LA ROSA. D.N.I.No12.541.
208, ambos con domicilo en calle Caja Popular NO2640, de 1la
ciudad de Concepcidn, argentinos, mayores de edad, casados,
los domicilios de ésta provincia.- - - - - - - _ _ _ _ _ _
SEGUNDA : MANIFESTACIONES:

a)- La parte locadora exXpresa ser propietaria del inmueble
compuesto segin titulo de las siguientes medidas: 43.10 m.
sobre calle Presidente Roca, 15,70 m. sobre calle San Mar-
tin, con un martillo a su favor en el extremo noroeste de
9,30 m. por 18,00 m.. ubicado en calle San Martin N21301.
esquina Presidente Roca, de la ciudad de Concepcidn. depar-
tamento Chicligasta, denominado "GALERIA AMRAN". identifi-
cade como LOCAL No2, compuesto de las siguientes medidas-
4,28 m. de ancho por 11.48 m. de largo. con un entrepiso,
con carpinteria metdlica y widrios de 8 mm. al frente y
persiana de reja enrollable motorizada,entregdndose en buen
estado de conservacidn, uso v habitabilidad. con todos sus
accesorios.- - - - - - - _ _ _ _ _ _ __ __ 7 7 - - -
TERCERA :OBJETO -

Los Sres. José Oscar Amran y Marcelo Eduardo Amran, en =1
cardcter mencionado, locadores, entregan en locacién a los
Sres. Maria Laura Gimenez de De la Rosa v Esteban Eugenio
De la Rosa, el inmueble descripto en cliusula anterior,
uienes lo reciben en tal cardcter, identificado como Local
Q 2, obligdndose a devolverlo a la finalizacién del con-
ato en buenas condiciones.— - - - - - _ _ _ _ - - = = =
LN :

endra una duracion de (3) tres afios, comenzan—
_ a regir el dia 01 de agosteo de 2010, por lo tanto fenece
a la medianoche del 31 de Julio del 2013, siendo obligacion
de la parte locataria restituir el inmueble, libre de cosas
¥ ocurantes,en =1 estado entregado,con todos sus accesorios
v el vencimientc en 1la entrega operard por el transcurso
del plazo estipulado, sin necesidad de requerimiento judi-
cial o extrajudicial.bajo apercibimiento de accidn judieial
de desalojo.- - — - - - — - _ . _ _ __ _ _ .7~ = AR

- -

~El precic de la locacién se conviene en la suma de pesos un
mil doscientos noventa ($1.290), por cada mes de alguiler
para el primer afioc de locacion, para el segundo afio de
locacién se conviene en 1la suma de pesos un mil trescientos
® ochenta ($1.380) en forma mensual ¥y para el tercer afio de
locacion se fija en la suma de pesos un mil cuatrocientos
noventa ($1.490) mensual hasta concluir el térm&no loecativo
I
?&\Q*,)‘}"
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Para 21 supuesto de modificacidon yv/o variacidén v/0 nuevas
leyes sobre la materia locativa, las partes convienen en
someterse a las disposiciones " legales que se implementen,
o dicten o surgieren sobre la cuestidén contractual.- - — -
SEXTA:TUGAR Y TIEMPO DE PAGO:

Los arriendos se abonaran POr mes adelantado, del 12 al 10
de cada mes, en el domicilio de calle 25 de Mayo No 110, de
la ciudad de Monteros o en donde la locadora lo indigue en
forma fehaciente.- Manifiestan los locadores gue el Dr.
Eduardo Federico Baumann, se encuentra autorizado y faculta-
do a percibir los importes mensuales,otorgar recibos y car-
tas de pagoc por las sumas qQue correspondiere, resolver y
atender toda cuestidn relativa a la locacioén v administra-
cion de "Galeria Amran". - - - — - _ _ _ _ _ 7 - - - = =
El ambito v/c loecal que se entrega en locacién, serd desti
nado exclusivamente para la instalacidn de local comercial
con atencién al piblico en los rubros articulos de COTILLON
REPOSTERIA Y AFINES.-E1 cambio 6 variacién de éste destino
sera justa causa de resolucion contractual, debiendo la lo-
cataria responder por los dafio ¥ perjuicios que su proce-
der ocasione.— = - - - - — — - — - - — _ _ i

QQIﬂEA;_GQHDIQIDHEE*EEHEBALES;

A)-Conservacion del inmueble: :

a)- Es a cargo exclusivo de la parte locataria la conserva-
cion del bien inmueble objeto de la locacién, debiéndolo
mantener en las condiciocnes que lo recibe.- - - - — - - _ _
b)-En los supuestos de deterioro, por caso fortuito o fuer-
Za8 mayor, O que se causare por vicio propio de la cosa, vi-
zio o defecto de ella, y demas supuestos del articulo 1516
del Cédigo Civil, no seri obligacién de 1la rarte locadora
realizar las reparaciones que exigiere tal deterioro.- — —-—
En éste caso la locataria, tendrs opeidn a reparalos a su
~2osto v en beneficio de 1la propiedad, o dar por terminado
el contrato sin indemnizacién.- - - - - - - _ _ _ _ __ i
c)-Toda reparacién y/o arreglo gue sea necesario efectuar
dentro del mismo, sers soportado por su cuenta Vv no le esti
rermitido efectuar ningun otro tipo de transformacidén v/0
modificacién v/o0 cambic de estructura en el inmueble, que
las convenidas v/o antorizadas expresamente en forma escri-
ta por los locadores, conviniéndose que todos los cambios
¥/0 reparaciones v/o modificaciones y/o mejoras que se efeco
tuaren, quedarin en beneficio de 1a pPropiedad ¥ no debers
reintegrarse y/o resarcirse suma alguna por esos conceptos
Y70 trabajos gque se realizaren.- - - - — - _ _ _ _ _ 77
d)- La locataria se obliga a pagar, cuando se desocupe el
bien locado,los importes de los objetos gue faltaren o des-
verfectos o roturas Gecasionadas, cuyo valor sera fijado por
los locadores, segun bPrecios vigentes en plaza en ese momen-
Bl ooy o s v 88 3% 0 @ i o o e =R IS e e o omen ae mR o e =
e)}— Sobre las mejoras ¥/0 reparaciones que se efectuaren no
podrd la locataria alegar derecho de retencidén y en el mo-
mento de la entrega de 1a propiedad, podrd retirar los obje-
tos, siempre y cuando no desnaturalicen la misma.- - - — -
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B)-T ia: THIFid0 a la locata-
ria ceder total o parcialmente este contrato o sub-alauilar
0 constituir tenencia precaria v/0 constituir vor acto Juri
dico con terceros. cualguiera fuere su naturaleza con res-
_p;ﬁthBCtD al loecal, renunciande en fo?mg expresa al supuesto
P ﬁwﬂvisto en el articulo 1598 del Cédigo Civil.- - — — — - -

i
“ET\ﬁ;a falta de pago de dos mensualidades consecutivas. sin

- WAR Qgﬁc zidad de interpelacién previa, o el incumplimiento de
15 MAR. cuajquiera de las cldusulas estipuladas., sin necesidad de
—TEGerimiento previo.dard derecho a solicitar 1a resolucion
3 wntrato v el desalojo con los dafios v perjuicios.- - -
Convienen expresamente que la mora se producird automs—
Aramente, por el mero vencimiento del plazo convenido, sin
necesidad de reguerimiento v/0 constitucidn de ella.en for-
ma extrajudicial o judicial .- - — — — _ _ _ _ _ i

Son a cargo exclusivo de la parte locataria: 1)- Los servi-
cios de energia eléctrica Yy agua corriente (S.A.T.): 2)-Pa-
ra el supuesto de modificacién y/o variacién del servicio
de agua corriente, las partes convendran al respecto, tenien
do presente las nuevas disposiciones que se implementen.— -

a)—- Son a cargo exclusivo de la parte locadora la totalidad
de los tributos, sean nacionales,provinciales ¥Y/0 municipa-
les gue graven al bien objeto de la locacién,salvo el mayor
a los de los mismos como consecuencia de la actividad a des
Blegar.= = -~ = = - o w = o o0 _ oo T R
b)-Iributos con motivo de este contrato: Son a cargo de 1a
parte locataria la totalidad de los tributos por la activi-
dad a desplegar, graven la propiedad o aumenten su valor,
talquiera sea la denominacién de estos.- Queda entendido
e los mavores tributos Jque ocasionaren al inmueble, el
destino de la locacidn, son también =a cargo de la parte lo-
cataria.—- - ~ - — - =« o - o _ _ _ _ ___ 7 72 ° - - - =
)—Cada dos meses la locataria debera entregar al admini-
ador los recibos Por los servicios e impuestos menciona-
dos v dard cuenta del estado general del inmueble.- Convie—
nen las partes que podra utilizarse la via ejecutiva para
el cobro de los alguileres, servicios v cualquier otro cré-
dito gue tenga origen en este contrato,va sea obligacién de
—_dar, hacer o no hacer.- - - —— _ _ _ 177 7T TPTUETAOR -
a)- La parte locataria se obliga a tomar un Sseguro contra
incendio y/o dafios al inmueble locado y/o0 vecinos v/0 perso
nas, en alguna aseguradora a su ELEEOIEN .~ = = e o m e
b)- El1 seguro deberi tener cobertura de incendio con reposi
cién a nuevo, remociédn de escombros y responsabilidad civil
hacia los linderos, por el término de duracién del contrato
de lecacién.- - - - — - - _ _ _ _ __ T _ = m = m
L 5in perJjuicio de éste seguro. todos los dafios que se produ-
‘ Jeren en el ambito arrendado v/0 propiedades v/0 bienes de
linderos y/o terceros.como consecuencia de cualguier sinies
tro producido en el Ambito arrendado. sera responsabilidad
\59‘3?% W c”‘,l’.f/
W -9 o
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de la parte locataria, es5té o no, cubierts POr la pélizg de
Seguros.~ - - _ _ _° e B memeamg e
c)-E1 S€gurc debers actualizarsge anualmente conforme e} va-
lor del inmueble determinado ¥ actualizado Segun los indi-
2es de ls Camarsa Argentina de la Construccién, de maners
tal gque, en el caso de un Siniestro, la parte locadora sea

d)- La poliza deberg Ser endosads Por la parte locataria a

favor de la parte locadora, transfiriendo los derechos de
indemnizacidn al locador.~ TR S S e s o SO e e
(e S n

En caso que la parte locatarig no abonara Puntualmente los
alquileres, debers abonar un interés moratorio y Punitorip

Los locadores No responden gz 1a locataria, dependientes v/0
terceros por accidentes fortuitos, incendios O cualgquier
otre Siniestro que se Produzcas en la Propiedad, nj indemni-
fSacion pop hinguna Consecuencig fisica o mora] Proveniente
de 1la misma, Sus instalaciones Q@ accesoriog O POr cualquiep
Siniestre que pudiere Producirge O Por dafios dU€ pudiere
“Ccasionarse a bPersonas o Cosas o eventuales dccidentes,. - __

— LEn: &)< Los locadores S5€ reservan el derecho de
inspeccionar en forma Pericddiesg el inmueble, en cualquiep
momento, gin alterar e] normal desarrollo de 1a actividag
bropia del destino de la locacién. - _ _ ST = e
b)- La Parte locataria debers comunicap Cualguiep dafio o
deaperfecto dentro de las veinticuatrg (24 hs) horas de Pro
ducido, ya 58a por culpa Propia, pop hechos de terceros,por
880 fortuitg 0 fuerzg mayor.- - _ _ _ T S e e =
J)—Pj  Es Cargo de 1la parte locataria la pin-
tura general de los ambitos locados a1 finalizap el contra-

‘j_.______._-...____._.__ ____..-.,._._._____ = — e

s X 5ELLADQS; Los gastos de Sellado, confeccian

de este contrate y legallzacién Serdn 8o0portados integramen
te por 1s bParte looataria.— Los Bastos y honorarios, eén se
de judicial, du& pudieren Originarse pPor incumplimiento del
locatario, aunque ng hubiere ¢ondenacion Judicial en costag
S0n a gy cargo.- - _ _ - - -

DECIMA - CLAUSULA PENAL- Vencidg el plazop ue fija este con—

trato y/o deducids Cualguiep Situacicén v/0 anormalidad v/0o
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DECIMA PRIMERA: _RESCISION ~ANTICIPADA: Transcurridos geis

.., meses de locacién, recién podrd la locataria rescindir este
““égpntrato, debiendo preavisar al locador con sesenta (60
- dias de anticipacién,por medio fehaciente, su decisién.- -

: RESCISION -PLAZOS: La locataria podra res-

1r este contrato en los siguientes plazos: Si lo hace
és de transcurridos los primeros ciento ochenta (180)

SREIE T

"5 wik. 288G

__di=as deberd abonar en concepto de indemnizacion el importe
e#*”}g@ e lente a un mes v medio de algquiler al momento de dego
S L

el inmueble vy si 1la rescisidén se ejercita después de
scurrido un (1) afio de locacién ¥ menos de dos (2) afios
era abonar Unicamente el importe de un mes de alguiler
vigente.- - - - - - - _ _ _ _____ "_ 7T - - - - - - =
En cualquiera de 1los supuestos la locataria debers notifi-
car por medio fehaciente su decisidn en el plazo estableci-
do en el apartado anterior v encontrarse al dia con el pago
de alquileres, servicios v demds obligaciones y haber efer-
tuado pintura general de los dmbitos arrendados rara la en-

DECIMA méR&Eéﬁ; ﬁn&!é LlishiiméléU&&LEé &QﬁEﬁ[éﬂiEé;_

Las partes fijan domicilios especiales v legales en los
designados en el encabezamiento vy para entender cualquier
cuestién emergente de este instrumento, serdn competente los
Tribupales de la ciudad Concepcién.— En la ciudad de Monte-
roB) Yvincia de Tucuman. a 15 dias del mes de setiembre
%010, las partes firman dos ejemplares de un mismo
tenor ecto.- ~ - - - - - - - - - _ _ . _ _ -
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PARTE LOCADORA:

SUPER _STOP SOCTEDAD DE HECHO. c.U.I.T. Ho20-8752683208-1. con
domicilio en calle Alberdi n@240, de 1a ciudad de Monteros.
representada en éste acto por los dres. JOSE_QSCAR AMRAN.
DN.I.N213.188.541 ¥ ﬂ&BQELQ;EDQAEDQ_ﬁﬂBgﬂl D.N,I. N2 24 _808.
9380.— - - - - ——- -—=— - = - "~ 77 e e e B EE EE MR S EE AR
EﬁBIEQLQQﬂIﬁBL&;
Egﬂiﬁ_ﬂﬁﬂﬁllﬂﬂ_gglﬁgﬁﬁ; D.I.NG B8.707.871, C.U.I.T. He 27-06
1-9 v ELSA BEATRIZ CRIADO. D.N.I.N013,513.801. domici-
ag =n calle San Martin n®2.385 - Duplex 11 ¥ =an Martin
.E384, de 1a cindad de Goncepcién,ambaﬁ,argentipaa, mayvo-—
reg de edad, los domicilios de esta previncia.—- - - - = = 7
SEGUNDA: MANTFESTACIONES:
L.a parte locadora sXEpresé =€
puesto segun titulo des las
bre calle Presidente Roca.
con un martillo a su favor extremo noroests de 2, 30m.
por 18,00 m.. ubicado en San Martin Ne1301, ezgquina
Prasidente Roca. de la ciudad de Concepcidn, dspartamanto
thicligasta, denominado "GALERIA AMRAN". identificado como
1OCAL N93,compusstc de las siguientes medidas: 11.48 m. por
A.B5 m.. con un entrepilsc. con carpinteria metsdlica vy vi-
drioa de 8 mm. al frente v persiana de reja enroiliable moto
rizada. sntregéndose en buen estade de conservacion, usO ¥

<

opietaria del inmisbhles com-
entes medidas: A2.10 m. =2o-
m. sobre calle Han Martin.

>
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habitabilidad. con +pdog sus aceesorios.— - - T 7 - - -
TERCERA: OBJETO:
T.os Sres.José Oscar Amran v Marcelo Eduardo Amran 21 ca-

rdcter mencionado, locadores, entregan en -locacic : las
Spas Maria Apustina Quiroga ¥ Flsa Beatriz Criadc i

—-ble descripto en clausula anterior, gquienes lo 7
tal carscter.identificadc como Local No3,obligé
volverlo a la finalisacidn del contrato en buena
-neg.— - - — — ~
CUARTA : DURACTON:
FEl contrato tendra una duracicn de (3) tres afios -
do a regir el dia 01 de agosto de 2010, por lo
a la medianoche del 31 de julic del 2013, siendo
de 1la parte locataria restituir el inmushle., libre as ;
¥ ocupantes,.en =1 eatado entregado.con todos sus aceeso: :
v &] wvencimientoc 2n 1s entr=ga Operara por el Lranscurso
del plazo estipulado, sin necesidad de reguerimiento Judi-
cial © extrajudicial,.badio apercibimiento de accion Jjudiciak
de degalojo.— - - - - - - - - T~ 7 7 7 N
QUINTA : PRECIO;

El precic de la locacidén =e conviens en la Suma C DESes it
mil seiscientos ($1.6003, por cada mes de alguilsr para =
primer afio de locacion, para el segundo afio de lonacion e
conviens en  la suma de pDpesos un mil setbescientos wveinte
(21.720) en forma mensual v para el tercer afic d= leocacion
se fija en la suma de pesos un mil ochocientos cingcuents
(%$1.850) mensual. més el valor azregado IVA. dus 220

|

|
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|
|
|
|
|




—t=2da vpor la Locataria hasta concluir el término locativo.-

Paya =1 supussto de modificacion y/o0 wvariacion ¥/o nuevas
leyes gonne materia locativa, las partes convienen en
someter disposiciones lsgales gue S€ implementen.
o dicten o surgieren sobre la cuestién contractual.- - — -
SEXTA: LUGAR Y TIEMPO DE PAGO:

Los = m= abonaran por mes adelantado, del 12 al 10
de ca en el domicilio de calle 25 de Mayo Ne 110, de
la cit Monterog o en donde la locadora lo indique en
Torma haciente.- Manifiestan los locadores gue el Dr.
Eduar Aerico Baumann,se encuentra autorizado v faculta-
d ibir los importes mensuales,otorgar recibos v car-

¢t

por las sumas que correspondiere, resolver v
cuestiodn relativa a la locacidn ¥ administra-
~idn de "Galeria Amran’'. - - - - - - - - - - -~ ~—- - - 777
SEPTTMA: DESTINO:

Tl Ambito v/o local gue se entrega en locacién. sera desti-
rnado ezclusivamente para la instalacion de loecal comercial
~on mtencidn al piblico en los rubros de "PERFUMERIA.,CCOSME-

TICA ¥ AFINES".- El cambic © variacion de éste destino sera
3nsta canza  de resolucion contractual, debiendn la locata-
ria respd

sponder por los dafios vy perjuicios

ocasions. - - - - = = = = = -

QCTAVA: CONDICIONES GENERALES:

A)-—Conservacion del inmieble:
ren

gque su proceder

a)- Es a cargo sxclusivo de la parte locataria la conserva-
oidn del bisn inmueble objete de la locacién, debiéndolo
mantensr =n las condiciones gue lo recibe.— - = = = — - - -
HY—Fn le=z =suvuestos de deteriore. por caso fortuito o fuer-
za mavor. o gque Se causare por vicio prorio de la cosa, vi-
cic o de demés supuestos del articulo 1516
del Codioc 13 serid obligacién de la parte locadora
vexligay las reparaciones gque exigiere tal deterioro.- - ——
Fn éste caso la locataria, tendra opcion a reparlos a su
coetn v en heneficio de la propiedad,o dar por terminado el
contrato sin indemnizacidn.- - - - - - - - — - - - - = =~
oi— Teoda reparacidn v/o arreglo gque sea necesario efectuar
dentro del mismo, sera soportado por su cuenta ¥ no le =sta
wermitids efectuar ningin otro tipo de transformacidén y/o
nodifinacridn v /o cambio de estructura en el inmueble, que
ize convenidas v/o autorizadas expresamente en forma escri-
ta por lcsz locadores. conviniéndose gue todos los cambios

‘aciones v/c modificaciones v/0 mejoras gue se efec
madaran en bensficio de la propiedad v no debera
.rze v/0 resarcirse suma alguna Por esos conceptos
v/0 trabsjos que se realizaren.- - — - — -~

di— L ~ataria se obliga a pagar. cuando se desocupe el
bien in.los importes de los ohjetos que faltaren o des-
cerisc ~ roturas ocasionadas, cuvo valor serd fijado ror

s loecadoras.seglin precios vigentes en plaza en ess momen-—

bre las mejorazs v/o reparacionss que se sfectuaren no
s locataria alegar derecho de retencidén y en el mo-
= entrega de la propiedad,podrd retirar los obie-
e v cuandoc no desnaturalicen la misma.- - - - -
SIS~
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) -TEEn @ueda expresamente prohibido a 1a locata-

t i peddr parcialmente este contrato o sub-algquilar
\éigqnﬁtgihir tenencia precaria y/o constituir por acto juri
dito ©on terceros. cualguiera fuers su naturaleza con res-
pecto al local., renunciando en Iforma exXpresa al supuesto
previste en el articule 1598 del Cédige Civil.- — - = = — -

C)Y—-Accion Resglutoria:

aj)- La falta de pago de dos mensualidades consecutivas, sin
necesidad de interpslacion previa, o el incumplimisnto de
cuaiquiera de las clausulas estipuladas, sin necesidad de
reguerimisnto previo,.dard derecho a solicitar la resolucicn
del contrato v el desalojo con los dafios v perjulclos.- - -
b)— Convienen sxpresaments gque la mora se producira automa-
ticamente, por =1 merc vencimiento del plazc convenido. i

sin
necesidad de requerimisnto v/oc constitucidén de elia.en Ior-
g sxtrajudieial o Judigial,— = —= == == == = = = = = =
D)-Servicics Generales:

Son a cargo exclusive de la parte locataria: 1)- Las servi-
cios de enersgia eléctrica v agua corriente (S.A.7.1: 2)-Pa-
ra =1 supuesto de modificacidén y/o variacidn del servicio

de mgua corriente,las partes convendran al respecto. tenien
do presente las nuevas disposiciones que s impl

les que graven al bien objeto de la locacidn.salvo =21 ms
de los mismos comc consscuencia de la actividad s despl
h)-Tributos con motivo de este contrato:

LU
iR
L]
[

Son a cargo de la parte locataria la totalidad de = nribu
tos por la actividad a desplegar., graven la rropisdad o au-
menten su valor. cualguiera ssa la denominacion de esgtos. -

Gueda entendido gue los mayores tributos que ocasionaren al
inmueble. el destino de 1la locacién. son también s oarse ds

la parte loestaria.—- - - - - - - - - — - = — = = - — = = -~
c)- Cada dos meses la locataria deberd entregar =zl adnini-
trador los recibos por los serviciog e impuestos menciona-
dos v dara cuenta del estado general del inmueble . - Convie-—
nen las partes cque podra utilizarse la via ejecutiva para
21 cobro de los alouilsres, servicios y cualguier otro ors—
dito gque tenega origen en sste contrato.va sea obligaciodn de
ap, HacBr § fo HRgep.— == & = = S = — = mem == s ==
1— Seguros:

JJa)— La parte locataria se obliga a tomar un seguro conira

incendio v/o dafos al inmueble locade v/o vecinos v 0 persc
5. 2n alguna aseguradora a su eleccibn.- - - - - — - — —
b)— El seguro dsberd tener cobertura de incendio con reposi
cién a nuevo, remccidén de escombros v responsabilidad oivil
hacia los lindsros, por el término de duracion del contrato
d4e locacién.- - - - - - - - = — = - - — — - - - — — = -

Sin perjuicio de éste seguro. todos los dafios gue == produ-
jeren en =1 &mbito arrendado v/0 propiedades v/c bienes de

linderos v/0 terceros,como consecusncia de cualauisr siniss

tro producideo sn el ambito arrendado. seréd responsablilidad
T A
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ds 1a aria. esté o no. cubisrta por la poliza de
e g — - - - - = = = - - - - - = = = =
c)-El ac tuallua“Sﬂ anualmentw conforme &l wva-
ior df eterminado y actualizado segin los indi-
caz de gpptln de 1la Construccion, de manera
tal au de un siniestro. la parte locadora sea
wlena mommamm mmamE EEEE
Adi— L :=da por la parte locataria a
favor ds 1 transfiriendo los derechos de
indem = wmm mom e om mRoam = =
Gy—1In ereses:

En ncaso ~us la parte locataria no abonara puntualmente lo
slguils . debera abonar un interés moratorio ¥ punltorln
ignal al interés gue cobra el Banco de la Nacidn Argentina,
para =1 Jsscusnto d= documentos. por cada dia de demora en
=1 pago del alquiler.a partir del primer dia gque debia abko
narlo s=min este contrato:ademas ahonara gastos administra-
+iwvos no documentados.—- — - - - - — - _ e — i = —
H)y-Eximicion de responsabiliidad:

Tas loecadores no responden a la loecataria, dependientes v/o
terceros por acncidentes fortuitos, incendios o cualguier
Atro sinis=tro gue se prcoduzca en la propiedad, ni indemni-
zacion ¢ ninguna cons=scusnhoia fisics o moral proveniente
de 1z mi=ms. =us instalaciones o accesorics o por cualguier
siniestrs agues pudiere producirse o por dafies gue pudiere
~rzeionarse a personas o cosas o eventuales accidentes.- --
T)—Inspeccion: a)- Los locadores se reservan el derecho de
ingreccinnar en forma periddica el inmueble. en cualguier
momento. =in alterar el normal desarrollo de la actividad
vronia d=l1 destine de la locacitn.—- - - - = = = = = = = = =
bYy- La te locataria debsera comunicar cualguiler dafio o
dazrerfecto dentro de las veinticuatro (Z4 hs) horas de pro
ducide, 7a sesa por culpa propla, por hechos de terceros,por
casc fora Za MAVOpR.— — — — — = — — = — = = = — ——
J1—Pintur:- Es carso de la parte locataria la pin-
tura g”.w-. aZmbhitos ]ocaéoq al finalizar =1 cont
to.— - - - - - = = = -

ﬂOQEHﬂ_GASTQS X ,3L&DQ : Los gastos de sellade, confeccidn

aste -ontrato v legalizacisn seran soportados integramen
vor 1= parte locataria.—- Los gastos v honorarios, en se
judicial. ques pudieren originarsse por incumplimiento del
_atariaq aungue no hubiere condenacidn judicial en costas
su Sarsgo.- - - - - - - - - = = = —

w;ﬁﬂ&ﬂLﬁ EEHAL_ V=nﬁldo ﬁl plQZG que fija este con-—
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rato yﬁc deducida cualguier situacidn ¥/ /0 anormalidad v/ /o
neumplimiento aue de lugesr a la recupseracidn inmediata del
nmueble libre de todo ocupante. la locataria se hace pasi-
1=z de una malta diaria de pesos ciens ($100), por cada
ia de demcra en realizar la restitucicon de la cosa 1locada,
demds d= lo gque corresponda por &l usc del inmusble.- - -
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DECIMA PRIMERA: RESCISTON ANTICIPADA:

= ‘b Transcurridoes ssis meses de locacidn.recién po
ria rescindir sste contrato. debiendo preavisar a1l loc
con sssenta 'bD} dlas de gntlcipaciéanor medio fehaci te
su decisidn.- - e e
DECTMA SECUNDA BEEQlS_QN Eig DSJ
La locataria podra rescindir este contrato en los
teg plazcs:2i 1o hace después de transcurridos los

3% o

merge
cisnto ochenta (180) diss debesra asbonar en g in
demnizacion =1 importe eguivalente a un mes e al
guiler al momentc de desccupar =1 inmusble Jutl
sion se ejercita dsspues ds transcurrido un o
— cidtn v menos de dos (2) arios debera abonar i
porte de un mes de alguiler vigente.- - - -
En cualguiera de los  supussteos la locataria
car por medic fshaciente su decision en =1 plaz
do en el apartado anterior v encontrarss al dis
de alguileres. servicios ¥ demas obligaciones v
ie 105 ambitos arrendados

trega.~ - 5

DECIMA IEEQEE&;_DQElQILIQQ 1 IBLEDB_LEM LOMPWTEETES:

tuado pintura general d

a8 partes fijan domicilios especiales v legaiezs =n los
dFSlg adocs en =1 encabezamiento v para sntender cualguisr
uestidn emergente de sste instrumento,s=ridn compstents losg
TrlbLnalea de la ciudad Concepcicén.- En la ciudad de Monte-
ros, provincia de Tucuman. a 18 diaz del mees ds agosto
dal aflc 2010,las partes firman dos sjemplares de un mismo

LeRor ¥ S8EBphE. = = e s oms lem e e et e e DR T om aroem oo
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CONTRATO DE LOCAGION. DE . TNMUERL

e i

PRIMERA : PARTES CONTRATANTES:
PARTE LOCADORA:

SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO., C.U.I.T. HNe30-875
domicilio en calle Alberdi no240. de la ciudad
representada en éste acto por los Sres. JaS
DH.I.N©13.189.541 v MARCELO EDUARDQ AMRAN. D.N.

930.- -

{
L

PARTE LOCATARTA:
ANTONTIO RICARDO_ BRAVO. D.M.I.Mo 14,414.033, p 033 B Gy W (0 LR G
14414039-7 v JORGE GABRIEL BRITO. D.N.I.NG 18._.596. 287 .domi-
—ciliados en calle Presidente Roca n® 17. de la =~iundad de
Concepcién v Gorriti nf344.de la ciudad de Aguilares,ambos.
argentinos.mayores de edad.los domicilios de ésta nrovincia
SEGUNDA: MANTFESTACIONES:

a)— La parte locadora expresa BSer propistaria del inmuebhls
compuesto segun titulo de las siguientes medidas: 43,10 n.
sobre calle Presidente Roca. 15.70 m. sobre calls 3an Mar-
tin. con un martillo a su favor en &l extremo nOroests de
9,30 m. por 15.00 m., ubirado en calle San Martin N2 1301.
esguina Presidente Roca. de la ciudad de Concepciin. depar—
tamento Chicligasta. provincia de Tucuman. denominado "GALE
RIA AMRAN". identificado como LOCAL N94, compussto de las
siguientes medidas: 11.33 m. por 4.00 m.., con un sntrepiso.
con  carpinteria metalica ¥ vidrios de 8 mm. al Irente ¥
persiana de reja enrollable motorizada,entregéndoss en buen
stado de conssrvacion, uso ¥ habitabilidad, con todog sus
ccesorios.— - —
TERCERA:QBJETO:

ILas Sres. José Oscar Amran ¥ Marcelo Eduardo Amran, &n

e oL
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(=1
aricter mencionado, locadores, entregan en locacion a 1o
res . Antonic Ricarde Bravo Vv Jorge Gabriel Brito.=1 Imms—
le descripto en cliusula anterior, guienes 1o reciben =
sl cardcter, identificade como Local HC 4. cbiiga
svolverlo a la finalizacion del contrato en busnas condi-
-gciones.— - — — —
CiJ 2 T0H:
Fl contrato tendrd una duracion de (3) tres afics. comenzan-
do a regir el dia 01 de agosto ds 2010, por lo tanto fenece
a la medianoche del 21 de julio del 2013, siendo obligacidn
de la parte locataria restituir el inmuehle. librs de cosas
v ocupantes.en el estado entregado.con todos sus acizesorios
v el vencimiento en la entrega operara por £l Transcurso
del plazo sstipulado, sin necesidad de reguerimisnto judi-
~i3l o extrajudicial.baldo apercibimiento de accion Judicial
de desdlodd.— — — — = — = == = = = o = - = = === == 7%
QUINTA: PRECTO:

El precioc de la locacién se conviene en la suma d= pesos
mil setenta ( $ 1.070), peor cada mes de alguiler para
primer afio de locacion. para ]l segundc afo de looanidon ss

2

T

2ot O

C
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o

0

~onviene en la suma de PESOS un mil ciento cincusta (§1.150
en forma mensual v para el tercer afio de locacinon se fiia
en la suma de pesos un mil doscientos cincuentz (5125

PpALES, -




mensual hasta conecluir el término locativo.-Para el supues—
—to de modificacison v /o variacidn v/o nusvas leyes sobre 1a

msteria locativa, las partes convienen en someterse a las
disposiciones legales gus se implementen. o dicten o
eurgierew s;bre la ouestién Pontractual-— e SR S R me e e S

oS *rriencns se bonaﬁaﬁ por mes adelsntado. del 12 al 10

de cada m=s. en el domicilio de calle 25 de Mavo N2 110. de
iz oi Monteros o en donde la locadora lo indigue en
forma Manifiestan los locadores aque el Dr.
Fdusrdo lerinso Baumann,se encuentra autorizado yv faculta-
do a percibir los imrportes mensuales,otorgar recibos v car-
tza de pzgo por las sumas 9Que correspondiere. resolver v
atender cuestidn relativa a la locacidon v administra-

nidn de 'ualnw*a Amran”. —-— — - - — — - — = = = = = = = — =

SEPTIMA-DESTINO:

El amb1+’ VA lccal que Se entrega en locacidn. sera desti-

nado excl 51rament= para la instalacion de local comercial

‘n a1l publico en los rubros de "REGALERTIA,ARTICU-

ROPAS Y DEMAS, cuvo nombre de fantasia es "FER-

.Lmblo o variacién de éste destinec serid justa cau-—
»idon contractual, debiendo la locataria respon-

dnnu; v rerjuicios gque su proceder ocasiocne.-— -

OCTAVA; CONDICIONES GENERALES:

A)-Conservacion del inmueble:

aY- Es a rmargo exelusivo de la parte locataria la conserva-

oiotn del hien  inmueble objeto de la locacidn, debiéndolo

mantener =n las condiciones gue lo recibe.- - - -

B1-En los =zupusstos de deterioro. por caso fortuite o fuer-

Ta mavor. o gue sSe causare por vicio propio de la cosa., vi-
i o de ella. v demdas supuestos del articule 1518

der vor

‘ivil, no serid obligacidn des la parte locadora
aparaciones gue exigiere tal deterioro.- - --
ia locataria. tendrs opciodn a reparlos a su

costo Voen Pﬁﬁﬁ*lClﬁ de 1la proplpdad o dar por terminado el

contrato sin indemnizacidn. SRR T
23— Toda rervarvacion v/o arrsgle gus sea necesario ﬂf&ctuar
tro del 1smo, seraé soportado por su cuanta ¥ no le esta
s ectuar ningin oiro tipoc de transformacidn v/o

v/0 cambio des sstructura e=n el inmueble., gque
» v/0 autorizadas exrresamente en forma escri-
cadorcs. conviniéndose aque todos los cambios
v/0 modificaciones v/0 mejoras que se efec

en beneficic de la propiedad v no deberi
resarcirss suma alguna ror escs conceptos
se realimaren.— - - - — = — — — — = — - =
g2 obliga a pagar, cuando se dssccoupe el
lnport s de los objetos gue faltaren o des-
uras ocasionadas., cuyo valor serid fijado por
2N precios vigentes =n plaza en ese momen-—

ElJ

.-.r

b

e)— Sobre las mejoras y/ o reparaciones que se efectuaren no
rvodra la locataria alegar derecho de retencién v en el mo-

mento de 12 entrsga de la propisdad,rodra retirar los obie-
ALEA Sl



= Y- n)— Son a cargoe exclu

L

no desnaturalicen la mi -
? ficia: Qusda expresamente prohibido a Ea locata—
ria ceder total o parcialmente este contrato o suh-alguilar
(@]

atd]

rI.:l

constituir tenencia precaria v/c constituir por acto Juri

dico con terceros. cualguiera Tuere su natural con res-
vecto al local. renunciando en forma sSXEpresa supussto

previstoc en el articulo 1598 del Codics Civil.- - = = = = -
C)—Accidn Resolutoria:

a)- La falta de pagc de dos mensualidades ”OHSQCULLVGL:
necasidad de interpelacion previa. o sl incumpl ant
cualauiera de las clausulas estipuladas. sin 1
requerimiento previo.,dara derecho a solicitar la rasc
del contrato v el desalojc con los daflos v perjuici
b)— Convienen expresamente gue la mora se produci :
ticamente. por el mero vencimiento del plazc convenido, sin
necesidad de reguerimiento v o Cﬂnqtltuﬁlon de ella,en for-
ma extrajudicial o Jjudicial.- - - - = -
DY-Servicios Generales:

Son a cargc exclusivo de la parte locataria: 1)
cios de energia eléctrica v asgua corriente (5.A.

b
-4

7]

s B

o

- Los seprvi-
3

e

L 2y—FPa-
ra &1 supuesto des modifiﬁaci&ﬂ v/o variacién del servicio
de agua corriente,las partss convendran al respecto. teniean
do presente las nuevas dlquSlClGREa gue se implemsnten.- -

ivo de la parte locadora la totalidad
de los tributos., s=an nacionales.provinciales v/o maniciva—
les que graven al bien obdeto de la locacidn.salv: el mavor
de los mismos como consecuencia de la actividad a desplagar
b)-Tributeos con motive de este contrato:

Son a cargo de la parte locataria la totalidad de
tos por la actividad a desplegar, graven la propisdad o au-
menten su valor, cualauiers sea la denominacidn d= estos. -
Oueda entendido aue los mavores tributos que ocasiconaren al
inmueble, el destino de la locacion, son tamhién a cargoe de
Ia parte logataria.— - — == — = = = — = = — = = = — = = ==

I'_IJ

c)- Cada dos messs la locataria debera entregar 51 admini-
trador los recibos por los servicios e impuestcs menciona-
dos v dard cuenta del estado gensral del inmuebls. - Convie-

nen las partes gque podrd utilizarse la via ejecniiva para
el cobro de los alguileres. servicios y cualgquier otro cre-—
dito gque tenga origen en este contrato,ya sea ob1129010n de
dar, haeer o no haceri— — — = = = = = = = == == = R o

F)— Se 2
a)- La parte locataria ge obliga a tomar un sSeguro contra
incendio v/o dafios al inmueble locado vy/0 vecinos v/ /0 perac

1

nas. en alguna aseguradora a su sleccitn.- - - - - - = -
b)— El sesurc debersa tener cobertura de inecendioc ~on repos
cidn a nusvo, remocidén de sescombros ¥ responsabiiidad ciwvi
hacia log linderos. por =1 términc de duracion del contra?
de locscidén.— — = — — = = = = — — = = = — —
Sin perjuicio de éste seguro, todeos los dan
jeren en el Ambite arrendado v/0 propisedad

"'Il—*ﬂ=
S e e

J

og aque se produ-
eg v/c bienes de
LAFASE  ~
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t&ﬂceros,cnmg conzecuencia de cualguier sinies
hito arrendado. sera responsabilidad
ste o no, cubierta por la péliza de

|
|
|

cy—ELl =ezuro deb“fc actualizarse anualmente conformp el va-
lor del inmusble determinado y actualizado segin los indi-
nes d= 1= (Zmara Argentina de la Construcciédn, de manera
tal que. =n el caso de un siniestro. la parte locadora sea
slenaments indetndzads,~ = = S o em @ moe o mem W SR
d)— La o-liza deberid ser endosada por la parte locataria a

favor de la parte loecadora, transfirien dj loe derechos de

indemnizzcion al locador.— - - — — — — - - - - - - = = =

G)—-Intersses:

Fn ~aso ague la parte locataria no abonara puntualmente los

alguilerss, debhera abonar un interés moratoric v punitorio
I 4

igual al interés que cobra el Banco de la Nacién Argentina.
varas =1 de ‘documsntos, por cada dia de demora en
=1 pa er.a partir del primer dia que debia abo-
narlo ontrato:ademds abonarid gastos administra-

Tivos no documentados.— — - — — — - - = = = = = = = = =
Hi-Eximicion de rpsponsabi]idad:

T s lorcadores no responden a la locataria. dependientes v/o
terceros por accidentes fortuiteos, incendios o cualquier
stro siniestro que se produzca en la propledad, ni indemni-
zacién »or ninguna consecuencia fisica o moral proveniente
ds 1a misms. sus instalaciones o accesorios o por cualguier
siniestrr aqus pudiere producirse o por dafios que pudiere
sraseionar=e a personas o cosas o eventuales accidentes.- ——
T)-Inspeccidn: a)- Los locadores se reservan el derecho de
ingpeccicnar en forma periddica el inmueble, en cualguier

momento. =in  altsrar 21 normal desarrollo de la actividad
i gt ] degtino de la locacidn.- — = = = = = = = = = — =
b)- La rte locataria deberid comunicar cualguier dafio o
de:

dentro de las veinticuatro (24 hs) horas de pro
sea por culpa propia. por hechos de terceros.por
it o fuerza mavor. - - = = = = = = = = == = ==
Ql_Pgngu“a feneral: Es cargo de lz parte loecataria la pin-
Tura genwcal de los émbitos locados al finalizar el contra-
R = = = = —m o mmmmnm e m mom B ma EE S
HOVENA:GASTOS Y’SELTADO Los gasteoe de sesllade, confeccidn

& contrato ¥ egallzacién serdan sorortados integramen
parte locataria.- Los gastos y honcorarios, en se
aue pudieren originarse por incumplimiento del

aunqus no hubiere condenacién judioial an ccstas
cargc.-—- - - - = = - - - — =

D

{

,rato v/m dedu91da Jdalguler gituacion y/o anornalldad v./0
ento que de lugar a la recuperacidn inmediata del
libre de todo ccupante, la locataria se hace pasi-
= ona multa diaria de pesos cien (3% 100), por cada
dia de demora en realizar la restitucion de la cosa locada.
ademas de lo gue corresponda por £l uso del inmueble. .- —
LT -



‘Transc

Y RESETEION ANTTCTPADA:

S

1A T g L 8 - 2 = ;
urridcos x¢554meqph de locacidén.recién podrs la locata
ria rescindir sste contrato. debiende opreavisar =1 locador
con =sssgenta (60C) dias ds anticipacién.nor medic i

su decisidn.- - =0 g mm Ay mm v RE 2 oA E AR
DECIMA SEGL !ﬂj} I Eﬁ(‘TSTON ET@ZOS
La locataria podra rescindir este contrato en loz siguisn-

teg plazce:Si lo hace dezpués de transcurrides 1
ciento ochenta (180) dias deberid abonar en conecevio de in-
demnizacién el imperte sauivalents a un mes v !
guiler al momento de desocupsr £l inmueble vy

=idn se sjercita después de transcurride un (1)
cidn v menos de io: (2) afics deberd abonar uni
porte de un mes de alauiler vigente.- - - - = = = = - = =
En cualaquiera de los supusstos la locataria debers notifi-
nar por medio fehaciente su decigidn en el plazc ==stableci-
do en el apartado anterior y encontrarse al dia con el pago
de alquileres., servicios y demas obligac ones ¥y haber efec-
tuado pintura general de los ambitos arrendados pars la en-
trega. - — — - — — — = — — — = — — — — - - — - - - -
DECIMA TERCERA: DOMICILIOS ¥ TRIBUNALES COMPET 5z
Las partes fijan domicilics especiales v = &n los
designados en =1 sncabszamiento v para ente cualaguier
ouestidn emergente de este instrumento,.seran competants losg
Tribunales de la ciudad umncnpﬁidn.— En la ciudad Monte-
rToS. prowlnei de Tucuman., = 1B dia del mes de =gosto del
afio 2010,las partes firman dos F1emnlareq de un m:s tenor
v efecto.— - - - - - - - = = - = = = = = - - - - - -
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QUPER _STOP SOCIEDAD DE HECHQ. C.U.I.T. NO30-87526396-1, con
domicilio en calle Alberdi né240. ds la ciudad de Monteros.
representada en ests acte por los Sres. JOSE OSCAR AMRAN.
DN.I.NQ13.1839.541 v MARCELO EDUARDO AMRAN. D.N.I.NO 24.808.

# 930 .- :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::

il ' PARTE LOCATARIA:

x& ~ ?%% j DIEGO EDUARDO ROMAN. C.U.I.T.20-26242880-0, D.N.I.NC26.242.
' 880 v CARLOS ALBERTO ROMAN. C.U.I.T. 20-08056176-9 D.N.I.NO

8.056.176, domiciliados en calle Entre Rios n21.830. Barrio
El1 Parque.de la ciudad de Concepoién,ambos,argentinos,mayo-
-res de edad, casados, los domicilios de ésta provincia.-
SECUNDA : MANTFESTACIONES: ;
a)- La parte locadora expresa ser propietaria del inmueble
compusesto segun titulo de las siguientes medidas: 43,10 m.
sobre calle Presidente Roca. 15.70 m. sobre calle San Mar-
+in. con un martillo a su favor en £l extremo noroeste de
9,30 m. por 18,00 m., ubicado en calle S5an Martin N21301.
esquina Presidente Roca, de la ciudad ds Concepcion, depar-
+tamento Chicligasta, denominado "GALERIA AMRAN". identifi-
cado como LOCAL N25, compuesto de las siguientes medidas:
15,21 m. de largo por 3.83 m..con un entrepisc.con carpinte
ria metalica vy vidrios de 8 mm.al frente ¥ persiana de reia
enrollable motorizada. entregidndose en huen estado de con-
sepvacion, uso ¥ habitabilidad, con todos sus accesorios.——
TERCERA:OBJETO:
1os Sres. José Oscar Amran v Marcelc Eduardo Amran, en
~aridcter mencionado, iocadores, entregan en locacién a 1
Spes. Diego Eduardo Roman ¥ Carlos Alberto Roman. el inmus-
~bhle descripto en cliusula anterior. guienes lc reciben er
ytal cardcter. identificado como TLocal Ne 5, cbligandose &
devolverlo a la finalizacion del contratc en husnas condi-
SHAGHER. = = = = s = 8= = Smmoem T = -
CUARTA : DURACTON:
1 contrato tendra una duracion des (3) tres afics, comenzan-
do a regir el dia 01 de agosto de 2010, por lo tanto fenece
a la medianoche del 31 de julio del 2013, siendo obligacion
de la parte locataris restituir el inmueble. libre de cosas
; ocupantes.,en el estado entregado,con todos sus accesorios
v &k vencimiento en 1a entrega operara por el transcurso

m

m o=

o

b del plazc estipulado, =in necesidad de requerimiento judi-
cial o sxtrajudicial.bajo apercibimiento de accion Judicial
de desalojo.- - - - - - -~ - -~ = 7 7 _—— == = = ===

9 QUINTA:PRECIO:

e S

El precio de la locacidén se conviene en la suma de PesScS un
1
o

mil setensa ($1.070), por ~cada mes de alguiler para €
primer afio de locacion, para el segundo afio de locacidn se
conviene sn la suma de pesos un mil ciento cincueta (si. 150
en forma mensual vy para el tercer afic de locacion i& gii Ja

e
W :
N




»
’ 3
#n la suma de pesos un mil doscientos cincuenta (%1. 250)
mensual hasta concluir el término locativo.-Para el subpues
—to de modificacidn v/o varisa 2cidn v/o0 nuevas leves sobre lq
materia locativa. las partss conviensn en someterse a las
disposicioness legales aue se 1mp¢ﬁm¢nten, 2 dicten o
surgleren sobre la cuestién contractual.- — — — — — — _ _ _
SEXTA-TUGAR Y TTEMPO DE PAGO:
Los arrisndos se abonaran Por mes adelantado, del 12 al 10
de cada mes. en el domicilio de calle 25 de Mayo No© 110, de
la ciudad de Monteros o en donde la locadora lo indique en
Tforma fehaciente. - Manifiestan los locadores que el Dr.
Eduardo Faderico Baumann,se encuentra autorizado v faculta-
do a percibir losm importes mensuales,octorgar recibos ¥ car-
tas de page por las sumas que correspondisrs, resclver y
atender toda cuestisn relativa a la locacidn vy administra-—
cion de "Galeria Amran'. - - — — — _ _ _ _ = = e e
SEPTIMA - DESTING -
El ambite v/0 local que 2e entrega en locacidn, sera degti-

nado exclthvamsntn Dara la instalacidn de local comercial
con atencicn al publico en pubro LABORATORIO FOTOGRAFICO v

AFINES.- El cambiec & variacion de és % destino =zeri austa

cesusa de rELOIU“lﬂp contractual. debiendo la locataria res-
ponder por los dafios ¥ periuvicios gue sg Proceder ocasione.

DCTAVA:- “QND[F;QJES FENEB&LES'

E)-Congervacidn del inmueblie:

u)— Es a cargo P"“lugtva d~ 1a parte locataria la congerva-—
cion del bien  inmusble ohieto.de 1a lacarlon debiéndolea
mantener =n las condiciones que lo recibe.- - ol A
D)-En los supusstos de deterioro, POor caso fortuito o fuepr-
S& MaVOor, o gque =& causare POr vicio propio de la cosa. vi-

[EA e

cio o defaoto ds ella, v demas supuestos del articulo 1518
del Cédigo Civil. no sera obligacién de 1a rarte locadora
realizar las reparaciones gue exigiere tal deterioro.—- - —-
En éste caso la locataria, tendrs opcidn a reparlos a su
CO8TO ¥ en beneficio de 1a propiedad,o dar por termlnadm el
contrato sin indemnizamitn.. — - — o w — _ _ = = - - - -
c)— Toda reparacidn V/0 arreglo que ses necesario efectuar
dentro del miemo. Sera soportado POT SU cusnta ¥ no le esta
permitide efsctuar ningin otro +3po de transformacion Vo
modificacion y/0 cambio de estructura en el inmusble. que
las convenidas V/0 autorizadas cXpresamente en forma egeori-
La por losz locadores, convin iéndose gque todos los cambios
v/0 reparaciones v/o modificaciones y/o mejoras que se efeon
tuaren. auedaran =i beneficio des 1a rFropiedad v no debers
reintegrarse v/o resarcirse suma alguna POr £508 concertos
V70 trabajos gue ze PESIIZarEi =~ = = o w e @ o o o o
d)~ La locataria s= obliga a pagar. cuando se desocupe a1
bien locado.los importes de los objetos que rfaltaren o des-
perfectos o roturas ocasionadas, cuyo valor serd fijado por
lo= lﬁuﬁd;fESqS“ﬁﬁﬁ Precics vigentes en rlaza en ese momen—
TS e mmewone B o o o e o S

T
,"/{! If Fd .‘{ W




L

el— 4 e efsctuaren nco

& pod 1 , ion v en a1 mo-

- mento d ; podra retirar los obie-

tos. alempre v ouane o degnaturalicen la misma.- - — — -

B)-Transferencia: Queda expresamente prohihido a la locata-

ria ceder total o parcialmente sste contrato o sub—alguilar

__O aonstituir tenencia precaria y/o constituir por acto Juri

dico con terceros. cualguiers fusre su naturalesa con rres-

pecto al local, renunciando en forma expresa al supuesto

| previsto en el articule 1598 Adal Cadige Civil.=s = = —= = =
‘ Cl—Accidn Resclutoria:

| a)- La falta de pago de dos mensualidades consscutivas. =in

| necesidad de interpelacién previa, o el incumplimiento des

! pualouiera de las cldusulas estipuladas, sin necesidad de

reguerimiento previo,dara derecho a solicitar la resnluhlor

dal contrato v el desalodie con los dafios ¥ perjuiclieos.— - =

by “onv1eneﬁ exbreqamﬁnté gue la mora se producird automa-

ticamente. por el merc vencimiento del plazo convenido, sin

necesidad de reguerimisnto y/o constitucién de ella.en for-

ma extrayudielal o Judicigl,~ = = =~ = == = === = === T
\—Servicios Gepnerales:

Fon a carge exclusivo de la parte locataria: 1)- Los servi-
aina de ensergia eléctrica v agua corriente (5. 8.0 s E?-Pa—
; ra el supuesto de modificacidn v/o variacidén del servicio
(g de agua corriente,las partes convendridn al respscto, Tenien
do presente las nusvas disposiciones que ee implementen.- -
Ey-Tributos:

(:::§§ a)— Son a cargo exclusivo de la parte locadora la total idad
de los tributeos, =ean nacionales.p provineiales v/o municips-
les que graven al bien objeto de 1a locacicn.salvo 1 mavor
de los mismos como consscuencia de la actividad a desplesar
bi—-Tributos con motivo de este contrato: Son a cargo de ls
parte locataria la totalidad de los tributos por la actbivi-
—dad a2 desplegar. graven la pro opiedad o aumenten su valor

~ualguiera sea la denominacion de BETOS., = i = w= = e =T
@ueda entendido cus los mayvoress tributos que ocasionaren al
inmueblse., el destino de la locacion, son tambi#n a cargo ds
%8 parte lpgateria.,— — -~ o= = = = = = o= == == 2= = °
c)— Cada dos meses la locataria deberi entregar al admini-
trador los recibeos por los servicios e impuestos menciona-
dos v dard cuenta del estado general del inmushle.- Convie-
lag partes gue podra utilizarse la via ejecutiva para
nobro de los alauilerss, servicios ¥ cualauier otro cré-
que tenga origen an este contrato.va sea obligacidn de

& di
d hacer o no hacer.—- - - - - - - - - - - — = = = — = = =7
Fi— Seguros:

a)— La parte locataris se chliga a tomar un sSeguro contra
L J inecendio v/o dafios al inmueble locado v/o0 vecinos v¥/0 DPerso
nas. =n alguna aseguradora a su eleccién.— - - - = — — — -~
h)— El1 zeguro debera tener cobsrtura de incendio con repcs
cién a nuevo., remocién de e=combros v responsabilidad civil

- »
op® #ﬂf;
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los linderos. Por el término de duracidn del contrato

sl e i

seguro, todos los dafios que se produ-
arrendado y/o pr piedades v/o bienes de
terceros. como ceonsscuencia de cualgquier Sinies
"0 producido en el ambito arrendado, sers responsabilidad

la parte l@eataria, esté o no, cubierta por 1a rbliza de
ro = =
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seguro debers actualizarse anualmente conforme el va-
1 inmueble determinado Vv actualizade Segin los indi-
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[81]

13 ot
i
iD=

de la CAmara Argentina de 1a Construocién, de manera
que. en =1 caso de un siniestro. 1a Parte locadora ses
lenamente indemnizada,— - _ _ _ - - - =
d)—- La poliza debers ger endosada por la parte locataria a
BVor de la parte locadora, transfiriendo los derechos de
indemnizacisn al locader.— - — - _ - T e —
s)—Intereses-
a80 que la parte locataria no bonara pPuntualmente log
Quileres. debers abonar un interés moratorio vy rPunitorieo
151 5 22 gque cobra 2l Banco da la Nacién Argentina.
Scuento ds documentos, BEOr  cada dia de demora an
aiquiler,a partip del primer dia que debia abo-
=Ste contrato;ademss abonard gastos administra-
umentados.— - — - _ _ _ _ T Seme s o=y o 0
de responsabilidad:
< NO responden a la locataria, dependientes v/o
°r  accidentes fortuitos, incendios o cualquier
tro que se Produzca en la pPropiedad, ni indemni-
ninguna consecuencig fisica o moral Proveniente
gma. sus instalaoicnes (] abeesorios O ror cualquier
€5troe que pudiere producirse o pPor dafios gue rudiere
asionarse a PErsonas o cogas o eventuales accidentes.,- ——
!1~[Q§Decg;én; a)— Los locadores gse Feservan el derecho de
i, Zctionar en forma periddica e] inmueble, an cualguier
momento, sin alterar e} normal desarrolle de l1a actividad
a 1 destine de la locacidn.- - — _ ¥ TR e B S G L
b)- La Parte locataris debers Comunicar cualquierp dafic o
desperfecto dentrc de 1as veinticuatro (24 he) horas de pro
ducido, ¥a sea pop culoa Propia, por hechos de terceros,por
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7350 fortuito o fuerza PRYOL s~ =~ — = = _ . = = s
—Pintu Generali: FEs Cargo de la parts locataria 1a pin-

TUra general de los ambitos locados a1 finalizar =1 contra-—

'i'_‘.\_':- s = —

ﬂOUENA:GA&TDS Y SETTLADOS - Los gastos de sellado, confeccién
de este Contrato v 1egalizacién Seran So0portados integramen
Te por la parte locataria. - Los gastos v honorarios, en sa
de Judicial, que pudieren Ooriginarse por incumplimienta del
locatario, aungue no hubiere condenacidn judicial en costas
Son a su careo.- - - _ _ _ g e = mmmsmE oo LT
DECTMA - CLAUSUT.A PENATL,- Vencido e] Plazo gus fija este con-—
trato y/o deducida cualguier situacioén y/o anormalidad y/p
2SS -
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1ncump IS et ve de lugar 5 la recuperacién inmediatsa del
inmushie libre ge todo OCUpante, 1a locatarig & hace pasi-
ble de una  multa diaria de pPesocs cien (8100) ,pop cada dig
de demora €N realizar 1la restitucien de 1a Cos5a locada,
ademds de 1o du& corresponda POr el uso dej] inmueble - ___

- EEﬁQISIQM_ﬁ&HILQIEALL;_ Transourridos Seis

m
contrato, dabiendo Preavisar 3] locador con sesenta (607
dias de anticipacién,por medio fehaciente, SU decisidn.- -
DECTIMA §E§QHDA; T =PLAZ0S- La locataria Dpodrg
escindir egte contrate en 0% siguienteg Plazos:3i 1o hace
Spugs de transcurridos los bPrimeros Ciento ochents (180
as deberg abonar ep concepto de indemnizaeién el importe
®quivalente g5 un mes y medip de alquilep al momento de
desocuparp el inmueble v ei l1a rescisién se edercita después
de transcurrido W (1) afio de locacion ¥ menos de dosg (23
afics debers abonapr ﬁnicamente el importe de un mes de
alquilep vigente.- - _ _ _ s e me el g oem o= =
En Cualquiera de los Supuestos 1a locataria debers notifi-
CAr por medip fehaciente SU decisién en el plazo estableci-
do en e} dbartado anterior ¥ encontrarse al dia con el pago
de alquileresj Servicios y demds obligaciones ¥V haber efen-
tuado Pintura general de log ambitos arrendados Para la ep-
trega. - - - _ il E_Bre e L TR S g T
DECTMA EEEKHHQL;JXXELQLngﬁ Y TRIBUNALES QQMEEIENIESL

Las Dartes fijan domicilins e ciales 1 :
designados en el encabezamiento ¥ para entender Cualguiep
Clsstidn emergente de este instrumento,serén Competente lpog
Tribunales de la ciudad Concepeign. - En Ia ciudad de Monte-~
28, provineia de Tuoumén, a 18 dias del mes de agosto del
afio 2010, las Partes firman dos ejemplares de un mismo tengp
V efecto. - — - ~
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%\3 31 A0, TP :PARTES CONTRATANTES:
\ : e el

LO z

SUPER STOP SOCIEDAD DE HECHO., C.U.I.T. N@30-687526396-1, con
domicilio en calle Alberdi n9240, de la ciudad d= Monteros.
representada en éste acto por los Sres. JOSE OSCAR AMRAN.

DN.I.N213.189.541 y MARCELO EDUARDO _AMRAN. D.N.I.No 24 3085.
I = omovm o 3 A8 R SR Bk e S m ome s e omommoemom S ST TT
PARTE LOCATARIA:

DE 1A SA — QUA.C.U.I.T.N030-70705948-2. representada en

este acto por el Sr. Socio Gerente Don MIGUEL DAQUA. M.I.
N011.928.726. argentino, mayor de edad. casado. domiciliado
en 25 de Mayo nQ 144 - 3¢ Piso, dpto."A", de la ciudad ds
Monteros. provincia de Tueumén.- - - - - - - - — = = = = 7
SEGUNDA: MANIFESTACIONES:

a)— La parte locadora expresa ser propietaria del inmusble
compuesto segun titulo de las siguientes medidas: 43,10 m.
sobre calle Presidente Roca. 15,70 m. sobre calle San Mar-
tin. con un martillo a su favor en el extremo noroeste de
9,30 m. por 18,00 m.., ubicado en calle San Martin NO 1301.
esguina Presidente Roca. de la ciudad de Concepcidn. depar-
tamento Chicligasta, provincia de Tucuman, denominado "GALE
RIA AMRAN", identificado como LOCAL No6, compuesto de las
siguientes medidas: 15.15 m. por 4,75 m., con un sntrepiso.
con carpinteria metdlica y wvidrios de B8 mmn. al frente v
persiana de reja enrollable motorizada.entregandose en buen
estado de conservacidn. usoc v habitabilidad, con todos sus

accesorios. - - - - - - - - - - - = = - - = == ===
TERCERA:OBJETO:

l.os Sres. José Oscar Amran v Marcelo Eduardo Amran, en el
cardcter mencionado, locadores., entregan en locacion al
Sr. Miguel Dacua, el inmueble descripto en cldausula ante-

-rior, quien lo recibe en tal caracter, identificado como
Local NO6, obligandose a devolverle a ia finaelizaciodn del
contrato en buenas condiciones.- - - - - - - - - - 7 7 77
CUARTA - DURACION::

El contrato tendra una duracién de (3) tres afios. comenzan-
do a regir el dia 01 de agosto de 2010, por lo tanto fenece
a la medianoche del 31 de julio del 2013, siendo cohligaciodn
de la parte locataria restituir el inmueble, libre de cosas
v ocupantes,en el estado entregado,con todos sus accesorios
v el vencimiento en la entrega operara por el transcurso
del plazo estipulado, sin necesidad de requerimiento judi-
cial o extrajudicial,bajo apercibimiento de accidon Jjudicial

6 dBsalofh.s — = = S = oo momeome =SS = T T

-PRECIQO:

1 precio de la locacidn se conviene en la suma de Pesos un
mil setenta ($1.070), por cada mes de alquiler prara el
primer afio de locacion, para el segundo afio de locacidn se
conviens &n la suma de pPesos un mil ciento cincueta ($1.150
en forma mensual vy para el tercer afio de locacion se fida
en la suma de pesos un mil doscientos cincuenta ($1.250)
mensual hasta concluir el término locativo.-Para =1 supues-
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—+n de medificacion ¥/0 variao én v/0 nuevas leves zobr ia
materil ~tiva, lasg partes onvienen en scometerse a lan
dispos =g lesales gue se implementen. o dicten o
sargis kre la cuestidén contractual.- - - - - - - 7 7 7
SEXTA: Y TIEMPO DE PAGO:

T.os arris s ge ahonaran por mes adelantado. del 12 al 10
de cada mes. en el domicilio de calle 25 de Mavo N2 110. de
la ciunda Monteros o en donde la locadora lo indigue en
fTorma njante.— Manifiestan los locadores Qqus el Dr.
Eduard .rico Raumann,se encuentra autorizado v faculta-

= iy

do a percibir los importes mensuales,otorgar recibos v car-
= por las sumas dque correspondiere. resolver vy
atender toda cuestion relativa a la locaciébn v administra-
cion de ‘aiarlw Amran’. - - - - - - - - - — — - - - = = =
SEPTIMA : DESTING

El ambito v/ /0 lﬁca* que se entrega en locacidn, sera desti-
nado erJqq1vamPntn para la instalacion de local comercial
con afe: &n al publico en los rubros de “"BICICLETERIA,RES-
PUESlOS ABTICULOS AFINES” .- El cambioc 6 variacién de éste
ra justa causa de rpsolu01ap contractual.debiendo
P&:Donﬂer por lo= dafios v pernutﬂloq que su

e — — & E e e e

OPTHVA Cuﬂ ICIONFS GENERALF%-
A)-—Conservacion del inmueble:
a)— Es a cargo exclusivo de la parte locataria la conserva-
nisdn del bien inmusble obieto de la locacioén, debiéndolo
mantenser en las condiciones que lo recibe.- - - - — = — — ~

H)-En los= supuestos de deteriore, por casco fortuito o fuer-
za mavor. o que se causare por vicie propio de la cosa. vi-
~im o defecto de eslla. v demas supuestos del articulo 1516
del Cédigo Civil. no serd obligaciodn de la parte locadors
realizar las reparaciones gue exigiere tal deteriorc.- - ——
En éste caso la locataria, tendrd opcion a reparlos a su
~osto v en beneficio de la propiedad.o dar por terminado el
rontratc &in indemnizacién.- - - - - - - - = -~ - — — — — =
a3— Toda reparacidn y/o arreglo gue sea necesario efectuar
dentro del mismo. serad soportado por su cuenta y no le esta
permitido sfectuar ningin otro tipo de transformacidén yv/o
modificacidn v/o cambio de estructura en el inmueble. que
las nonvenidas v/o autorizadas expresamente en forma egori-
ta por locs locadores, conviniéndose gque todos los cambio

v/0 reparaciones yv/o modificaciones y/o0 mejoras gque se efec
tuaren. gusdaran en benaficio de la propiedad v no debera
reintegrarse yv/0 resarcirse suma alguna por esos conceptos
v/0 trabzjios aue se realizaren.- - - - - - - - = = — — = =
43— La locataria se obliga a pagar, cuando se desocupe el
hien locado.los importes de los objetos gque faltaren o des-
verfectos o robturas ocasionadas., cuyo valor serd fijado por
log locadorss,segin precios vigentes en plaza en ese momen-
PELET SR 3 S SR S el s s e ST oswom o S AR S
e}— Sobre las medjoras y/c reparaciones gue se efectuaren no
podra lz locataria alegar derecho de retencidén v en el mo-
mento de la entrega de la propiedad,podra retirar 1os obje-
tos. siemprs v cuando no desnaturalicen la misma.- - - — -

F Ot



B)-Trafvgferenc Queda expresamente prohibido a la locata-
ria ceder total o parcialmente este contrato o sub—alauilar
o constituir tenencia precaria y/o constituir por acto Juri
dico con terceros, cualguiera fuere su naturaleza con res-
pecto al local., renunciando en forma expresa al supusasto
previsto en el articulo 1598 del Codigo Civil,— = == == =
C)Y—Accion Resolutoria:

a)— La falta de pago de dos mensualidades consecutivas., sin
necesidad de interpelacién previa, o el incumplimiento de
cualquiera de las cldausulas estipuladas, sin necesidad de
requerimiento previo.dara derecho a solicitar la resolucidn
del contrato y el desalojo con los dafics v perjuicios.— - -
b)- Convienen expresamente gue la mora se producird automa-
ticamente, por el mero vencimiento del plazo convenido. =in
necesidad de requerimiento yv/o constitucion de ella.en for-
ma extrajudicial o judicisl.- - - =---- - - - —-— - = = =7
D)—Servicios Generales:

Son a cargo exclusivo de la parte locataria: 13— Los servi-
cios de energia esléctrica y agua corriente (S.A.T. ;s

ra el supuesto de modificacidn y/o variacidn del servicio
de agua corriente, las partes convendran al respecto. tenien
do presente las nuevas disposiciones gue se implementen.- -
E)-Tributos:

a)— Son a cargo exclusivo de la parte locadora la totalidad
de los tributos, sean nacionales,provinciales y/0 municipa-
les que graven al bien objeto de la locacidn.salve 1 mayor
de los mismos como consecuencia de la actividad a desplegar
b)-Tributos con motivo de este contrato: Son a cargo de la
parte locataria la totalidad de los tributos por la activi-
dad a desplegar, graven la propiedad o aumenten =u valor,
cualquiera sea la denominacion de estos.- Queda =ntendido
que los mayores tributos aque ocasionaren al inmueble. el
destino de la locacién, son también a cargo de la parte lo-
catariga.- - - - - - - - - - - - - - -=- - - - - - — == =~%=
c)—Cada dos meses la locataria debera entregar al admini-
trador los recibos por los serviclos e impuestos menciona-
dos v dard cuenta del estado general del inmueble.- Convie-
nen las partes que podra utilizarse la via ejecutiva para
el cobro de los alguileres, servicios vy cualaquier otro ore-
dito aue tenga origen en este contrato.va sea obligacidn de
dar, hacer o no hacer.- - - - - - - - - - - =- - - = = = =7
F)— Se s:

a)- La parte locataria se obliga a tomar un seguro contra
incendio v/o dafios al inmueble locado v/o vecinos ¥ /0 Derso
nas. en alguna aseguradora a su aleggeidn.— = — «— = = = s
b)- El seguro debera tener cobertura de incendio con reposi
i6n a nuevo., remocién de escombros ¥ responsabilidad civil
ia los linderos. ror el término de duracion del contrato
de locacién.- - - - - - - - - - - - - - - = - == === =~
Sin perJduicio de este seguro, todos los dafios que se produ-
jeren en el ambito arrendado v/o propiedades v/o bienes de
linderos v/o terceros,Ccomo consecuencia de cualguier sinies
tro producide en el ambito arrendado. sera responfﬂwilaggd




de la p locataria, ssté o no. cubisrta por la péliza de
cegurpg., - - — — - — - - — - — - — - - ~—- - - = - = - = =77
c}-El sscuro debersa actualizarse anualmente conforme el va-
ior del inmueble determinado ¥ actualizado segin los indi-
nee de 1z Céamara Arsgentina de la Construccidén. de manera
21 aue, =n el caso de un siniestro. la parte locadora sea
plenaments indemnizada.- - - - - - - - - —- - - —- = = = =~
d)— La piliza debsrda ser endosada por la parte locataria a
favor de la parte locadora. transfiriendo los derechos ds
indemnizescidn al loecador.- - - - - - - - - - — = = = = =~
SY—Interasas:
En caso cue la parte locataria no abonara puntualmente los
ile deberd abonar un interés moratorio ¥ punitorio
a’ s

. que cobra el Banco de la Nacidn Argentina.
nuento de doc1m9ntn:, por cada dia de demora en
alguiler.a partir del primer dia que debia abo-
ceaste contrato;ademés abonara gastos administra-—
cumentados.- - — - - —_ - - - = === === = -

H)—Egjmjmfén de res .abi idad:

f‘)

Tos locadores no respenden a la locataria, dependientes y/o
terceros wor accidentes fortuitos, innendios o cualguier
ntrs sinisstroc que se produzca en la propiedad, ni indemni-
zacién por ninguna consecuencia fisica o moral proveniente
Ae 1s mi=ma. sus instalaciones o accesorios 0 por cualquier
ainiestrc gus pudiere producirse o por dafios gue pudiers
ncaszicnarss A personas 0 cosas o eventuales accidentes.— —-
I)-Inspeccion: a)- Los locadores se reservan el derecho de
inspescoionar en forma periddica el inmueble, en cualguier
momento. er alterar el normal desarrolleo de la actividad
B i desztino de la logacidn.- - - - — = — - - -

L *t‘ locataria dshsrd ocomunicar oualquier dano o]

i ntro de las veinticuatro (24 hs) horas de pro

d por culpa propia, ror hechos de terceros,por

ortul ¢ TREPEE MEYOD. = = = = = e s w5 s = e
intura General: Es cargo de la parte locataria la pin-
tura general de los ambitos locados =21 finalizar el contra-—

B ~ — = i e o5t e A R =

NOVERNA - GAETQS Y ELLAQQS Los gastos de sellado, confeccidn
de este contrato vy lpgallza01 seran soportados lntegramen
te por la warte locstaria.- Los gastos y honorarios, en se
de Judicizl. aue pudieren originarse por incumplimiento del
locataric. aungus no huklcre COﬂdenac1on Judicial en costas

)

m

=20on a su oargo.— — _— = = = = o, Smci i felw ST DEST el emR AN (e
DECTHMA - CLAUSULA _ENAL Vencido =1 plazo que fija este con-
trato v/o deducida cualguier situacién y/o anormalidad y/o
incumrlimiento que de lugar a la recuperacidn inmediata del
inmueble libre de todo ccupante., la locataria se hace pasi-
hle de una muita diaria de pesos cien ($100), por cada dia
de demora =n prealizar la restitucién de la cosa locada,
ademas de 1o que corresponda por el usc del inmueble.- ——
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\ MERA- RESCISION ANTICIPADA: Transcurridos seis
meses de locacidén,recién podrd la locata ria rescindir ssts
contrato, debiendo preavisar al locador con sesenta (80}

dias de anticipacidn,por medio fehaciente., su decisién.— -
DECIMA SEGUNDA: RESCISION -PLAZOS: La locataria podra res-
cindir este contrato en los siguientes plazos: Si lo hace
después de transcurridos los primeros ciento ochenta (1809
dias debera abonar en concepto de indemnizacion el importe
equivalente a un mes v medio de alguiler al momento de deso
cupar el inmueble ¥ si la rescisidn se ejercita d=spués de
transcurrido un (1) afio de locacion y menos de deos (2) aftos
debera abonar unicamente el importe de un mes de alguiler
vigente.— — — = = — == = - — - = = - - = = - == == ="~
En cualauiera de los supuestos la locataria deberé notifi-
car por medio fehaciente su decisién en el plazo estableci-
do en el apartado anterior y encontrarse al dia con =21 pago
de alauileres, servicios y demés obligaciones y haber efec-
tuado pintura general de los ambitos arrendados a la en—
trega.——————————r—'—————— = o a=
DECIMA TERCERA: DOMICILIOS Y TRIBUNALES COMPETENTE

Las partes fijan domiciliocs especiales y legales en los
designados en el encabezamiento V¥ para entender ~ualguler
cuestidén emergente de este instrumento.seran competente los
Tribunales de la ciudad Concepcion.- En la ciudad e Monte-
ros, pyovincia de Tucuman. a 18 dias del mes de azZosto del
afic 2010, las partes firman dos ejemplares de un mismo
tenor i afecto.— - - - — — - — - - - =
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PRIMERA: PARTES CONTRATANTES:

PARTE LOCADORA:

SUPER STOP “SOCIEDAD DE HECHO. CUILT N° 30-67526396-1,
con domicilio en calle Alberdi N° 240, de la ciudad de Monteros, provincia
de Tucuman, representada en este acto por los Sres. José Oscar Amran,
DNIN®13.189.541y Marcelo Eduardo Amran, D.NIN® 24.808.930.-- - -
PARTE LOCATARIA: MARTIN JAVIER PAZ. D.NIN°31.765.795y
GRACIELA DEL CARMEN CHICO, D.N.LN° 12.541.255, argentinos,
mayores de edad ambos domiciliados en calle Florentino Ameghino n° 1216
Barrio San Antonio, de la ciudad de Monteros.-===-===-="""""""""""
SEGUNDA: MANIFESTACION: La parte locadora expresa Se€r
propietaria del inmueble, ubicado en calle 25 de Mayo ¥ Colon, de la
ciudad de Monteros, denominado “GALERIA AMRAN, identificado
como LOCAL N°® 1y 2 _compuesto de una superficie total de 26,70 mts.
cuadrados, con reja en el frente, todos los artefactos eléctricos e€n
condiciones de uso Y medidor de consumo de energia eléctrica n°
12130699, entregandose  en buen estado de conservacion, uso Yy
obitabilidad - o - o =< Tn ST T o
TERCERA: OBJETO: Los Sres. José Oscar Amran 'y Marcelo Eduardo
Amran, en el caracter mencionado, entregan en locacion a los Sres. Martin
Javier Paz y Graciela del Carmen Chico, los locales descriptos en clausula
anterior, quienes los reciben de conformidad y en tal caracter, obligandose a
devolverlo a la finalizacion del contrato en buenas condiciones.—----"""
CUARTA: DURACION: Fl contrato tendra una duracién de tres (3) anos,
comenzando a regir el dia 02 de marzo del 2012, por lo tanto fenece a la
medianoche del 01 de marzo del 2015, siendo obligacion de la parte
locataria restituir el local , libre de cosas y ocupantes, en el estado
entregado, con todos sus accesorios y €l vencimiento en la entrega operara
por el transcurso del plazo estipulado, sin negesidad de requerimiento
judicial o extrajudicial, bajo apercibimiento de action judicial de desalojo.-
QUINTA: PRECIO: El precio de la locacidasesija en la suma de pesos
Jovecientos cincuenta ($ 950), en forma meghalcpara el primer ano de
locacidn, conviniendo un incremento en los alqus res del 25% (veinticinco
por ciento) anual acumulativo a partir del segundg afio de locacion hasta
concluir el termino locativo.- Para el supuesto de modificacion y/0
variacién y/o nuevas leyes sobre la materia locativa, las paries convienen en
someterse a las disposiciones legales que s€ implementen o dicten ©

surgieren sobre la cuestion contractual.—- = === === =TT

SEXTA: LUGAR Y TIEMPO DE PAGO: Los arriendos se abonaran por
mes adelantado, det 1° al dia 10 de cada mes, € el domicilio de calle 25 de




Mayo N° 110, de Ia ciudad de Monteros o en donde la locadora lo indique
en forma fehaciente.- Manifiesta la locadora que el Dr. Eduardo Federico
Baumann, se encuentra autorizado vy facultado para percibir los importes
mensuales, otorgar recibos y cartas de pago por las sumas que
correspondiere, resolver y atender toda cuestion relativa a la locacion y
AR RO i o B S S s i o RIRSE SRR BEE TR T
SEPTIMA: DESTINO: El Local que se cmirega il locacion, sera
destinado para la instalacion de local comercial con atencion al publico en
fos rubros venta de ropas y afines.- El cambio o variacion de este destino
sera justa causa de resolucion contractual, debiendo los locatarios responder
por los dafos y perjuicios que su proceder ocasione.- - - - = - - -~
OCTAVA: PAGOS Y DEPOSITOS: Los locatarios entregan en este acto
la suma de pesos quintentos {$500) en concepto de depésito, monto que
sera imputado a cuenta del ultimo mes de alquiler, siempre y cuando no
hubiere gastos, servicios y/u obligaciones pendientes de cualquier
haturaleza y que fueren a cargo de los 1ocatarios, stendo este contrato eficaz
recibo por el monto entregado.- - -----=----=--=--=--TToTTTIIITTITT
NOVENA : CONDICIONES GENERALES:

A)- Conservacion del Inmuebie: Es a cargo exclusiva de la parte
locataria la conservacion del inmueble objeto de la locacion, debiéndolo
mantener en las condiciones que lo recibe., toda reparacion y/o arreglos que
sea necesario efectuar dentro del mismo, sera soportado por su cuenta y no
le esta pemmutido efectuar mngin otro tipo de transformacion y/o
modificacién y/o cambio de estructura en ef inmueble que las ya convenidas
y/o autorizadas mediante el presente mstrumento y las que se implementen
o fueren necesarias realizar con posterioridad deberan ser autorizadas
expresamente en forma escrita por la iocadora, conviniéndose que todos ios
cambios y/o reparaciones y/o modificaciones y/o mejoras que se efectuaren,
quedaran en beneficio de la propiedad y no debera reintegrarse y/o
resarcirse suma alguna por esos conceptos y/o trabajos que se realizaren.- -
B)- Transferencia: Queda expresamente prohibide a la iocataria ceder total
o parcialmente este contrato, sub-alquilar o constituir tenencia precaria y/
constituir por acto juridico con terceros, cualquiera fuere su naturaleza con
respecto al inmueble, renunciando en forma expresa al supuesto previsto en
el articulo 1598 del Codigo Civil--------------=---=-=-----=-=-=~
C)- Accion Resolutoria: La falta de pago de un mes de alquiler o el
incurnplimiento de cualquiera de las clausulas estipuladas, sin necesidad de
requerimiento previo, dara derecho a los locadores a la resolucion del
contrato, y al desalojo, con los dafios y perjuicios que esto implique, por
causa exclusiva de los locatarios .- Convienen expresamente que la mora se
producira en forma automatica, por el mero vencimiento del plazo
convenido, sin necesidad de requerimiento y/ o constitucion de ella, en
forma extrajudicial o judicial— - === - -cccmoaomimmamo oo




cd WA [_“.-ll.'_',\ﬂ_,‘,

e
MRy -

M

D.- Servicios Generales: Son a cargo exclusivo de la parte locatania: 1).-
los servicios de energia eléctrica, debiendo solicitar medidor de consumo a
su nombre; 2)- Los impuestos propios de la actividad comercial a desplegar,
ya sean Municipales, Provinciales y/o Nacionales.- Cada dos meses la
locataria deberd entregar al administrador los recibos de los servicios
mencionados y daran cuenta del estado general del inmueble.- Convienen
de conformidad que podra utilizarse la via ejecutiva para el cobro de los
alquileres servicios y cualquier otro crédito que tenga origen en este
contrato, ya sea obligacion de dar, hacer o no hacer ---------------~
E)- Intereses: En caso que la parte locataria no abonara puntualmente los
alquileres, debera abonar un mterés moratorio y punitorio igual al interés
que cobra el Banco de la Nacion Argentina para el descuento de
documentos, por cada dia de demora en el pago del alquiler, a partir del
primer dia que debia abonarlo segun este contrato; ademas abonara gastos
administrativos no documentados y los perjuicios ocasionados por la
demofa-=-====-=--====mm=-c---sem--m-ccoc---=---=co=-omos
F).- Eximicién de Responsabilidad: Los locadores no responden a los
locatarios, dependientes y/o terceros por accidentes fortuitos, incendios o
cualquier otro siniestro que se produzca en la propiedad, ni indemnizacion
por ninguna consecuencia fisica o moral proveniente de sus instalaciones o
accesorios 0 por cualquier siniestro que pudiere producirse o por dafios que
pudiere ocasionarseé a personmas O ©0sas o eventuales accidentes.- La
locataria se compromete a contratar seguro contra incendio------------
G).-Inspeccién: Los locadores se reservan el derecho de inspeccionar en
forma periodica el inmueble, debiendo la locataria comunicar cualquier
dafio o desperfecto dentro de las veinticuatro (24 hs) horas de producido, ya
sea por culpa propia, por hechos de terceros, por caso fortuito o fuerza
FEO i mmn s SIEESTSTE SRS SRR B e SSEE
H)- Reparaciones: Los daiios y/ desperfectos producidos en la propiedad
y/o accesorios deberan ser reparados o repuestos por otros de idénticas
condiciones por los locatarios, debiéndose dejar los mismos en el estado de
funcionamiento anterior al hecho, a la mayor brevedad, asi también sera a
cargo de los locatario la pintura general del local al finalizar el contrato.- -
DECIMA: GASTOS Y SELLADOS: El sellado de ley sera soportado en
su totalidad por los locatarios y los gastos de confeccion de este contrato y
legalizacion seran soportados por las partes por mitad.- Los gastos y
honorarios, en sede judicial, que pudieren orginarse por incumplimiento
del los locatario, aunque no hubiere condenacion judicial en costas, son a su
CALGO - = === =======c=cco=s-m==osossemsosoCsonsmsosmnes
DECIMA PRIMERA: Vencido el plazo que fija este contrato y/o
deducida cualquier situacion y/o anormalidad y/o incumplimiento que dé
lugar a la recuperacion inmediata del inmueble libre de todo ocupante, 1a
locataria se hace pasible de una multa de pesos ochenta (3 30) diarios, por




cada dia de demora en realizar la restitucion de la cosa locada, ademas de
los que corresponda por el uso del inmueble ------------===--==°"7 -
DECIMA SEGUNDA: RESCISION ANTICIPADA: Transcurridos seis
meses de locacion, recién podra la parte locataria rescindir este contrato,
debiendo preavisar a la locadora su decision con sesenta (60) dias de
anticipacion, por medio fehaciente, su decisién.-- - ==-=-=-===-=--=-="""°
DECIMA TERCERA: RESCISION-PLAZOS: La locataria podra
rescindir este contrato en los siguientes plazos: Si lo hace después de
transcurridos los primeros ciento ochenta {(180) dias, debera abonar en
concepto de indemnizacion el mporte equivalente a un mes y medio de
alquiler al momento de desocupar el inmueble y st la rescision se gjercita
después de iranscurrido un (1) afo de locacion y menos de dos (2) anos,
debera abonar unicamente el importe de un mes de alquiler vigente.- - - - - -
En cualquiera de los supuestos la locataria debera notificar por medio
fehaciente su decision, en el plazo establecido en clausula anterior y
encontrarse -al dia con el pago de alquileres, servicios y demas
obligaciongs.-- === =-=-====-=-=-=-==----o-ooSSSooTSSTTITIRTTTT
DECIMA CUARTA: HOMOLOGACION: Las partes convienen que
éste contrato podra ser homologado judicialmente, por cualquiera de ellas,
la que tendra el caracter de sentencia y su cumplimiento podra ser requerido
en los mismos autos en que hubiere sido homologado y por via de ejecucion
de sentencia.- Homologado que fuere el contrato y para el caso que la
locataria incurra en falta de pago de dos o mas mensualidades y no
satisfecho el requerimiento dentro de los plazos legales, la locadora previa
notificacion podra requerir el inmueble desahucio del inmueble sin otra
condiciones que intimacion y rescision previa, renunciando la locataria a
oponer todo tipo de defensas, salvo pago total que debera acreditar con
instrumento otorgado por el administrador.- - - - - -----=--=-----="""-

DECIMA QUINTA: Las partes fijan domicilios especiales y legales en los
designados en el encabezamiento y para entender en cualquier cuestion
emergente de este instrumento, seran competentes los Tribunales de la
ciiidad de Coneepaidn, ===« ===s<asmmmcsmsmas mammmsonms o= s
—-En la ciudad de Monteros, departamento del mismo nombre, provincia de
Tucuman, a once (11) dias del mes de abril del ano 2012, las partes firman
dos ejemplares de un mismo tenor y efectos.
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"Q?\E}-&ﬁ“.ﬁﬁ}';“?"“ con domicilio en caile Alberdi n9 240 Jocal 6 de ia (..nsa%ml
o " de Monteros, provincia Jde Tucumdn.r eprosentada en eshbe acho
_-. por el Sr. JOSE  QOCAR. AMRAN, D.N.I.NO 13 |I‘5‘~3 Al e
PARTE LOCATARIA: HECTOR ALFREDD MIGUEL BUESO. D.N_T_NMO 248
) 03.412, domiciliado en Manzana 1 Casa 4 ﬂur-mn LOD Vivien-—

~das Infraestructura Monteros y MARIA _YSAREL, GONZALEZ. .M.
I.NO6.840.081, con domicilio en calle Juduy n? 65, ambos
dnmir‘ﬂin 5 de Ja ciudad de Monteros, Provineio de Tucuman . -
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acelion judicial de desalodo —momeemem—e oo Pt e
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6 ]
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suma de pesos un mil doscientos (BL.200), por cada mes de
alguiler para ¢l primer afio de locace ion,para el segundo

afio
e locacién se conviene en la suma de pesac

un wil brescien
Log cincnenta ($1.350) en forma mensual vy para @l Loeroep
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locativo Para el supuesto «de modificacion yv/0 variac Lon v/o
nucvas leyes sobre 1a materia locativa,las partoes COnviensn
en someterse a las disposiciones legales gue se amp ] ementen

0 dicten o curgicren cobre La cuestion conbractual . —som=
SEATAILUGAR Y TIEMIO DE PAGO: Los arriendos se abonaran por

nes adelantado., del 01 al dia 10 de cadas mes, en ] domicid,
fio de calle 25 de Mayo nQ 110, de la ciudad de Monteros o
en donde la locadora le indi que en forma fehaciente  ~ Mani-—
fiestan los locadores que el Dp. Eduardo F. Baumann, se en-
cuenbra autorizade v facultado a percibier los i mpm\i,ew My —
suales. oborgar recibos ¥y cartas de pagn por las sunas que
correspondiere, rosolver v atender bLoda
la locacion vy administracidn. —==zosoes

e s
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