
INICIO COBRO EJECUTIVO  DE EXPENSAS 
OFICINA DE GESTION ASOCIADA SUCESION N.°  1 
 
JUICIO: CONSORCIO DE PROPIETARIOS EDIFICIO CALLE SAN 
MARTIN 891 VS SUCESION AGÜERO CELIA AIDA DEL VALLE  S/ COBRO 
DE EXPENSAS.-  
 
 
 
            Ana Karina Moallah, Abogada MP 4458, con 
domicilio real en calle Ayacucho 343 de esta ciudad, y constituyéndolo a los efectos 
legales en casillero  de notificaciones digital n.° 27240594175,casillero de e-mail 
karinamoallah@hotmail.com, teléfono 3816403591, me presento a VS 
respetuosamente digo: 
 
                                     
           I. PERSONERIA  
 
            Que conforme lo acredito con Poder General para 
Juicios otorgado por Escribanía Stutz soy apoderada del Consorcio de Propietarios 
Edificio Calle San Martin 891, para que en su nombre y representación actúe en la 
presente causa. 
 
           En tal carácter me apersono y solicito se me otorgue 
intervención de ley.    
 
          II. OBJETO 
 
          Vengo a iniciar demanda ejecutiva por cobro de 
expensas contra:  
 
          - SUCESION AGÜERO CELIA AIDA DEL 
VALLE, radicada la misma en la OGAS N.1 bajo el número de expediente n.° 9109/23   
atento  como lo demuestro con informe que adjunto la extinta era Titular Registral de 
la Unidad Funcional N° 20, Padrón N° 100807.-  Mat. Reg, N-17829/020(Capital 
Norte) ubicada en piso 8 Depto A del inmueble sito en Calle San Martin 891 de la 
Ciudad de San Miguel de Tucumán.  
 
 
         III. DE LA LEGITIMACION PASIVA( FUERO 
DE ATRACCION)  Y EL TITULO EJECUTIVO 
 
         Fundo el derecho a reclamar la suma de $636.954,00, 
más intereses, multa, gastos y costas en el carácter que reviste la demandada en 
relación a la Unidad Funcional supra descripta, cuyas características, descripción y 

mailto:karinamoallah@hotmail.com


composición constan en el Informe de Registro, adjunto al presente. Es decir, como 
única titular registral.  
 
      La presente acción encuentra fundamento 
en la deuda que registra la requerida  sucesión con el CONSORCIO que represento, 
en concepto de expensas comunes correspondiente a los períodos comprendidos entre 
DICIEMBRE 22 a JUNIO 24, cuya suma por capital en total y nominal asciende a 
$636.954,00 (Pesos: Seiscientos Treinta y Seis Mil Novecientos Cincuenta y Cuatro 
con 00/100) más intereses punitorios, gastos  y la multa prevista en el art decimo del 
Reglamento de copropiedad que establece una multa del 30% por cada mensualidad 
adeudada  y no obstante lo que establezca VS. hasta su total y efectivo pago, sin dejar 
de tener en cuenta que los gastos y costas del proceso, las cuales derivan 
exclusivamente del incumplimiento de la demandada y que aquí también se reclaman.  
 
                  
      Todo sin perjuicio de que hago formal 
reserva de ampliar la presente por las sucesivas expensas que vayan venciendo durante 
el transcurso de la presente litis.  
 
                                                                             JURISPRUDENCIA: Los acreedores pueden 
demandar a los herederos que tengan la investidura de pleno derecho aún antes de iniciado el 
juicio sucesorio o después, pero siempre teniendo en cuenta que los procesos serán atraídos 
por el fuero sucesorio y que serán pagados hasta el límite de los bienes del causante y que en 
caso de insuficiencia de bienes cobrarán primero los privilegiados y luego los quirografarios" 
(Medina Graciela, "Acreedores del causante", LL AR/DOC/1799/2017).… En consecuencia, toda 
vez que el fuero de atracción opera desde que se insta el proceso sucesorio (conf. CCCC, 
sentencia n.° 237 del 12/06/2014, doctrina y jurisprudencia allí citadas) y teniendo en cuenta la 
doctrina emanada del Máximo Tribunal Provincial - La Corte Suprema de Justicia de Tucumán 
compartió los fundamentos del dictamen del Sr. Ministro Fiscal y, en consecuencia, declaró la 
competencia del fuero de Familia y Sucesiones  por considerar que rige en el caso el fuero de 
atracción.-, corresponde revocar el pronunciamiento en crisis y en sustitutiva, hacer lugar a la 
excepción de incompetencia formulada por la coaccionada, con costas al actor vencido (conf. 
art. 550 del CPCC, ley n.° 6.176).- DRES.: COSSIO - MOVSOVICH. 
 

Registro: 00070749-01 
 
      El detalle reseñado surge de la 
certificación expedida por la administración del Consorcio, en ejercicio de las 
facultades que le otorga el Reglamento de Copropiedad y Administración, como los 
Arts. 2043 -último párrafo-, 2065 y cctes del CCYCN; la que se encuentra 
debidamente refrendada por aquella.- Adjunto designación de la misma.-  
 
      Asimismo, la presente demanda 
encuentra fundamento en los términos del Reglamento de Copropiedad y 
Administración en sus artículos Decimo y Decimo primero.- 
 
       
      El hecho de ser titular de la unidad 
funcional, estar vinculado por cualquier título y formar parte integrante de la 



comunidad consorcial, importa el consentimiento y aceptación de las disposiciones 
contenidas en el Reglamento y cumplir con las obligaciones por el mismo; entre ellas, 
la del pago de expensas. 
 
 
         IV. MEDIDA CAUTELAR  EMBARGO 
 
                                                                   Así entonces, ante la falta de pago de las 
cuotas detalladas ut supre, y la situación que al fallecer la titular dominial,  sus 
herederos no cumplen con el pago de las expensas, me veo en la necesidad no solo de 
iniciar la presente acción para salvaguardar los intereses del Consorcio, sino también 
de requerir a VS. dicte embargo preventivo y se arbitren los medios pertinentes para 
la correspondiente anotación en el Registro Inmobiliario oportunamente, 
específicamente en la matricula Registral Mat. Reg, N-17829/020(Capital Norte)  .-  
 
VEROSIMILITUD DEL DERECHO 
     
     La misma se exige como presupuesto para la 
procedencia de la medida, esto se materializa en el monto de la deuda resultante del 
certificado expedido oportunamente por el Administrador del Consorcio y que autoriza 
la presente ejecución.-/(ART 2048 -ULTIMO PARRAFO- Y CCTES DEL CCYCN). 
 
 
PELIGRO EN LA DEMORA 
  
                                                            Ante la falta de cumplimiento por la sucesión del 
pago de las deudas y de asegurar el cobro de la presente deuda y las futuras, y la 
necesidad de asegurar el cobro, es que la demora podría permitir la adjudicación o 
venta, sin el pago correspondiente a las expensas.-                         
      
                                                    V. DOMICILIO DE TRASLADO DE 
DEMANDA.- 
 
            La notificación de la presente demanda 
corresponde se practique en el Piso 8 Depto A del inmueble sito en Calle San Martin 
891 de la Ciudad de San Miguel de Tucumán, puesto que a la fecha, no se ha tomado 
conocimiento  de ningún domicilio  especial a efectos de la notificación, art 246 in c F 
C.C Y CN.- 
 
      VI. DERECHO 
 
 
                                          Art 565 y c.c. del C.P.C.C.T, art. 2046 inc c) y f) , art 2048, 
2065 y ctes. del  C.C. YC.N.,  y demás leyes que resulten aplicables, como así también, 
en las disposiciones previstas en el  Reglamento de Copropiedad y Administración.- 



 
     
                                                VII- DOCUMENTAL ADJUNTADA 
 

- Copia de Reglamento de Copropiedad.-  
- Poder.- 
- Certificado de deuda 

                       -     Acta de designación del Administrador.- 
                       -     Acta de designación de apoderada.- 
                       -     Informe de Dominio.-   
 
                                                       
                                                     VIII- PETITORIO  
 
                       En mérito de lo expresado, a S.S. pido: 
 

I) Nos  tenga por presentados  por constituido domicilio legal, se nos 
otorgué intervención de ley.- 

II) SE haga lugar a la prueba documental adjuntada.- 
III) Se haga lugar al Embargo preventivo, con su debida contra 

cautela.-  
IV) Oportunamente se haga lugar a la presente ejecución, con costas.- 

 
 
                                    
                                                                        PROVEER DE CONFORMIDAD 
                                                                                       JUSTICIA  
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