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INICIA JUICIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Sr. Juez en lo Civil y Comercial Comuin:

Juicio: BREDAR SACIFIAG s/ prescripcion adquisitiva

RODOLFO JOSE TERAN, abogado de la matricula, con
estudio en Lamadrid 383 de San Miguel de Tucuman, constituyendo domicilic
en Casillero de Notificaciones N° 88, a V.S. respetuosamente digo:

|. Personeria

La copia de la escritura N° 102 de 8 de Abril de 19899,
pasada ante el Escribano Eduardo Wilde, gue acompafio, me acredita como
apoderado de BREDAR S.A.C.I.F.I.A.G. con domicilic legal v estatutario en

Avenida Roca 537, de San Miguel de Tucuman.

En su merito, y de acuerdo a las normas del Cdadigo
Procesal Civil, pidc se me tenga por preseniadoc y se me conceda

intervencién.

I, Objeto

Siguiende expresas instrucciones de mi mandante,
vengo a iniciar este juicio a fin de que oportunamente se declare ia
adquisicion del dominio por prescripcion adquisitiva, a favor de BREDAR
S.A.C.L.F.LLA.G. (en adelante BREDAR S.A) con relacidn a los inmuebles que

mas abajo se detallan.

Mli. Los inmuebles obieto de la demanda

La demanda gue se inicia tiene por objelo que se declare
operada la prescripcidon adquisitiva de dominioc a favor de BREDAR
S.AC.IFIAG. o BREDAR S.A. con relacion a diez fraccicnes que se
identifican con los siguientes datos catastrales: /J -

LFO JOSE TERAN
ABOGADO
MAT. 1807 - L° F - F° 255
MAT. 227 - CONCEPCION
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Padron N® | Matricula y Orden Parcela
152733 27473/417 3B
152734 27473/418 3C
152735 274731418 3D
152736 27473/420 3E
162737 274731421 3F
152739 274731423 3H
152740 27473/424 3l
152741 274731425 3J
152742 27473/426 3K
152743 2T473/427 3L

Para evitar engorrosas transcripciones de las medidas de cada
una de \as fracciones a las que se refiere este juicio, y ademas para acreditar
el c'mplimienio de las exigencias del art. 24 inc. b) de la Ley 14158, me

remitc_a los dos planos de mensura para informacién posesoria,

confeccionados ambos por el Agrimensor Manuel Ignacio del Corazdn de
Jesls Alurralde que fueron aprobados en el afio 1993 por la Direccién

Generzal de Catastro.

El plano _identificado con el N® 21230/93 fue aprobado en el

expediente 2549-A-93 y comprende a las fracciones identificadas con los
Padrones 152733 al 152737.

A su vez, el plano identificado con el N° 21215/93 fue

aprobado en el expediente 2548-A-93 y comprende a las fracciones
identificadas con los Padrones 152738 al 152743.

Finalmente, cabe sefialar que las diez fracciones estan
ubicadas en la localidad de Arcadia, Departamento Chicligasta.

V. Los hechas
Como consta en los instrumentos que acempafo, mi mandante

adquirid mediante contrato de cesion del 10 de Diciernbre de 1962, celebrado

ey



con ALBEANA EUGENIA CORREA, JULIA ELVIRA CORREA de
BARRIONUEVO, MARIA JAVIERA CORREA de BARRERA, TERESA
CORREA, Y RAMONA NIEVES CORREA de LAZARTE, diez lotes de terrenc
de la llamada “Finca San José” que habla sido adjudicados a las cesionarias
(a razon de dos a cada una de ellas) en el juicio sucesorio caratulado
“GRAMAJO de HIDALGO COLETA MATILDE s/ sucesion” que tramitd por el
entonces Juzgado de Primera Instancia en lo Civil y Comercial Comun,
Secretaria Quinta, de los Tribunales Ordinarios de San Miguel de Tucuman.
Se trata del que fuera el ex — Juzgado de la 3 Nominacién, Secretaria

Quinta, de ese Centro Judicial.

La firma de ese contrato supuso un analisis previo por parte de
BREDAR S.A. la que para ese analisis conté con certificados que le
eniregaron las cedentes y que habian sido expedidos para cada una de ellas
por el Juzgado donde tramitaba el sucesorio. Acompafio fotocopia de esos

certificados.

El 11 de Diciembre de 1962 las cesionarias procedieron a
entregar a los representantes de mi mandante la posesion materie’ de las
diez fracciones adquiridas, labrandose en tal oportunidad la correspondients
acta con la intervencion del Sr. Juez de Paz de la localidad de Rio Seco.

Desde ese entonces, BREDAR S.A. ha ejercido la posesién
“animus domini” sobre los inmuebles, en forma quieta, plblica, pacifica y no
interrumpida. Desde hace ya large tiempo, los inmuebles comenzaron a ser
conocidos como “Finca La Chircla”, nombre que actualmente se sigue

utilizando para denominarlos

Se los trata bajo un solo nombre por la cercania que existe
entre los dos grupos de cinco fracciones cada uno (cercania que se aprecia

en los planos) y porque ambos grupos son de propiedad de BREDAR S.A.

Estando superado con creces los 20 afios de posesion y no
habiende podido obtenerse el titulo de propiedad en los diez inmuebles, mi

mandante ha decidido iniciar este juicio a fin de perfeccionar s lidad de

FO JOSE TERAM
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titular de dominio de los inmuebles poseidos con la obtencién del titulo

correspondiente y su inscripcion en el Registro Inmaobiliario.

V.- Comienzo de la posesion

Como ya quedd dicho, BREDAR S.A. entré en posesion de los
inmuebles el 11 de Diciembre de 1862 y esa fecha debe ser considerada
como fecha de comienzo de la posesion a los efectos de computar los plazos

legales.

V.- La consolidacion de la posesion

Desde la fecha indicada, mi mandante ejercié la posesion sin
interrupcidon alguna, y en forma quieta, pacifica, piblica y con “animus

domini” (como verdadero duefio).

Desde ese momento, BREDAR S.A. ejercid sobre los fundos
objeto de esta accion, todos y cada uno de los actos posesorios compatibles
con las caracteristicas rurales de los inmuebles sin que esa posesion —lo
reitero— fuera interrumpida en momento alguno, continuando hasta el dia de

la fecha.

Los fundos en cuestién se encontraban plantados con cafia de
azucar, y mi mandante continué desarrollando esa actividad agricola
plantando y renovando el cafaveral cuando fue necesario, cultivando ias
plantaciones, realizando las cosechas (percepcidén de frutos), y —en fin—
realizando actos posesorios notorios a tenor de lo que dispone en art. 2384
del Cédigo Civil.

Como una exteriorizacion mas del “animus domini” de mi
r:andante debo sefalar que comercializé su produccién cafiera con los
ingenios azucareros, y principalmenie con el Ingenio La Providencia en razén
de la cercania de los predios con esta planta fabril, aunque también en
algunas zafras lo hizo en otros Ingenios. De hecho, en los tltimos tiempos la

produccion de cafia fue entregada al Ingenio Marapa.
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Obviamente, mi mandante pagé y paga los impuestos, tasas y
contribuciones que gravan a los inmuebles poseidos, tanto a la Direccion

General de Rentas como a la Comuna Rural de Arcadia.

Es més, por dificultades econ6micas, en algun momento
incurri6 en omision de pago de esas gabelas y ante esa situacién fue
demandado judicialmente y/o solicité su acogimiento a planes de pago o

moratorias, actos que —por cierto— también extericrizan el “animus damini”.

Para acreditar ese “animus domini”, también es importante
sefialar la constante referencia a la Finca La Chircla en los libros societarios,
como —por ejemplo— el Libro de Actas de Directorio en el cual existen

permanentes informes sobre el estado de explotacion de la Finca.

Coincidentemente con lo expuesto, es de sefialar que en el afio
1994 BREDAR S.A. —que originariamente tenia su domicilic en Buencs Aires-
mudé su sede a la Provincia de Tucuman. El 18 de Octubre de ese afio tuvo
lugar la primera reunién de Directoric en esta Provincia y —como consta en el
acta de Directorio n® 217 de esa fecha— en aquella oportunidad se fijé la sede
provisoria de BREDAR S.A. en el inmueble de propiedad de la sociedad
denominado Finca La Chirola que, como vimes, no es ofra que la integrada

por los inmuebles cuya prescripcion se pretende a través de este juicio.

En definitiva, como surge de los hechos relatados, de la
documentacién acompariada, de la que se acompanfara y de la restante
prueba que oportunamente se rendira, resulta evidente que mi mandante ha
ejercido por mas de treinta afios la posesion “animus domini”, quieta, publica,
pacifica y no interrumpida sobre los inmuebles objeto de esta accidn.

VII.- Otros hechos vinculados con la posesién

Como consecuencia de la actividad agricola que mi mandante
realiz6 desde el mismo momento que enird en posesion de los inmuebles
objeto de este juicio, dio ocupacién a varias personas algunas de las cuales

le iniciaron juicios laborales al darse por despedidas en el afio 19
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Ello dio origen a la tramitacion de algunos juicios laborales que
se radicaron en los Juzgados de Conciliacién y Tramite del Trabajo de la 12y
2% Nominacion de este Centro Judicial de Concepci6n, juicios entre los

cuales puedo mencionar los siguientes:

‘ROLDAN RAUL ANGEL Y OTRO VS. BREDAR SA s/despido”
radicado en el Juzgado de la 12 Nominacion

o “ROJAS ENRIQUE ALBERTO VS. BREDAR SA s/despido” radicado

en el Juzgado de la 12 Nominacion

o “FAJARDO MANUEL REYES Y OTROS VS. BREDAR SA s/despido”
radicado en el Juzgado de la 22 Nominacién

e “OTAROLA DE LEIVA ERCILIA DEL ROSARIO Y OTROS VS.
EREDAR SA s/despido” radicado en el Juzgado de la 22 Nominacién

En esos juicios los actores (algunos de los cuales ingresaron a
trabajar en el afio 1968) hicieron expresa referencia a la prestacion de tareas
en los inmuebles de BREDAR SA por lo que —de alguna manera- también por

esa via se acredita la posesion de mi mandante.

Por lo tanto, desde ya solicito que oportunamente se libre oficio
a esos Juzgados para que remitan copia auténtica de los escritos de

demanda que dieron origen a esos juicios.

VIiil. Derecho

Por todo ello, por lo que suplira el recto e ilustrado criterio de
V.S. y en merito al derecho aplicable al caso (art. 3999, 4015, siguientes y
concordantes del Cédigo Civil, Ley 14159 y normas del Cédige Procesal
Civil), corresponde que haga lugar a la demanda y se declare operada la
prescripcion adquisitiva a favor de BREDAR SACIFIAG sobre los inmuebles
objeto de esta accién.

A los fines que hubiere lugar y al momento de dictar sentencia
V.S. debe tener presente que mi mandante tiene justo titulo v por ello es



aplicable la prescripcion decenal. No obstante, a cualquier evento invoco la

aplicacién subsidiaria de la prescripcion larga y en atencioén a que la posesién

ha superado los treinta afios, corresponde recordar que la jurisprudencia ha

dicho:

“No corresponde examinar si el beleto de compraventa es justo
titulo a los efectos de la prescripeién breve, sl duranie el
desarrollo del juicio se completd ef plazo de 20 afics exigido por
el art. 4015 del Cédigo Civil” — Suprema Corte de Mendoza, Sala
|, 05/08/98 — Fallo 98241 publicado en LA LEY, Tomo 1998-F,

pagina 674.

a)

b)

d)

e)

a)

Viil. Petitorio
En mérito a lo expuesto, solicito gue V.S. se digne proveer:

Teniéndome por presentado, con los recaudos acompafiados,
por constituido domicilio procesal y concediéndome intervencidn
de ley en el caracter invocado y acreditado.

Teniéndome por iniciada esta demanda, por el procedimiento
sumario de pleno conocimiento (art. 401, inc. 2° apartado a. del
Cédigo Procesal Civil).

Disponiendo se oficie a Catastro Parcelario para que informe
sobre la o las personas a cuyo nombre figuran los inmuebles
objeto de la litis y para que remita copia auténtica de los planos
21215/93 y 21230/93.

Disponiendo se oficie a la Direccion General de Inmuebles
Fiscales que informe si los inmuebles objeto de esta accion
pertenecen o no al Fisco Provincial. Los oficios que se libren de
conformidad con lo peticionado en los puntos ¢) y d) deberan
librarse adjuntdndose copia de los planos de mensura a los fines
de una mejor individualizacién de los inmuebles.

Oficiando_a la Direccién General de Rentas a fin de que
informe sobre el nombre de las personas que figuran come
responsables del pago del Impuesto Inmobiliario.

Oficiando al Regjistro Inmebiliarie a fin de que informe sobre la
titularidad y condiciones de dominio de los inmuebles objeto de
esta accion.

Citando y emplazando a quienes en definitiva resuiten
demandados,a estar a derecho, bajo apercibimiento de designar
como su legitimo representante al Defensor Oficial de Ausentes,

-
JOSE TERAR

ABOGADO
MAT. 1807 - L°® F=-Fe 255

1. 227 * CONCEPC!ION
_r";ﬁ:m Tqm‘) g3 FOLIO €03



h)

y a contestar la demanda en el término de seis dias, bajo
apercibimiento de tenerlos por conformes con los hechos y el
derecho invocado.

En definitiva, declarando que BREDAR SACIFIAG ha adguirido el
dominio por prescripcién adquisitiva de los inmuebles objeto de
de la accién y librando en su oporiunidad oficic al Regisiro
Inmobiliario, para que se anote la sentencia a nombre de la
actora, usando la faculiad que brinda el art. 16 de la Ley 17801,
con costas a quien se oponga.

SERA JUSTICIA.

—

R FO JOSE TERAM
ABOGADO
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////cepcién, Agosto //] de 2.007.-

Previo a proveer "la presente demanda:

cionante con lo informado por el Sr.

17 AG0 2007

En tsche —_—t
faceatarfs (Art, 153 C.p0.cy,

Cumpla el peti-
Actuario. -
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San Miguel de Tucuman, Setiembre 23 de 2005 -
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> A la Sefiora Encargada de

U Archivo de Planos y Carpetas
SRA. DOLORES PAE7.-

REF. Expte. n® 22811/2005.-

Solicito a Ud. copias heliografica de los
Planos de Mensura para Prescripcion Adquisitiva ne, 21230/93, expte.
n® 2549-A-93 y 21215/93 expte. n® 2548-A-93, Dpto. CHICLIGASTA. Se

adjunta originales de Film Poliéster.

Atentamente.- / :
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