INFORME DE TASACION.-

JUICIO: BULACIO JOSEFA MATILDE Y OTROS C/ S/
PRESCRIPCION ADQUISITIVA.-

JUZGADO: CIVIL Y COMERCIAL COMUN DE LA SEGUNDA
NOMINACION - EXPTE N° 682/09.-

De mi mayor consideracion:

GUSTAVO DANIEL PEREZ,
PERITO TASADOR con matricula profesional N° 311, DEL
COLEGIO N° LEY 7.268, COLEGIO DE MARTILLEROS Y
- PERITOS TASADORES DE TUCUMAN, desinsaculado en

autos, procede a realizar la tarea encomendada:

UBICACION:

El inmueble se encuentra emplazado en el sud oeste de
nuestra provincia, sobre Ruta Nacional N° 38, en el paraje
denominado Los Guchea, Departamento Chicligasta, Provincia
de Tucuman, identificado con la matricula catastral N°28.060,
padrén inmobiliario N°153.103 orden N° 686, Circ. ll, Secc.
F, Lam 452, parcela 15F .-




Superficie inmueble: 1 Ha 3078.9979,
aproximadamente.-

Sus linderos: Al Norte: Belindo Hipolito Bulacio, al Sur:
Elisa del Carmen Bulacio, al Este: Ruta Nacional N°38 y al

Oeste: Francisco Cano Arce y Manuel Moreno.-

DESCRIPCION:
Se trata de un inmueble rural emplazado a la vera de la
Ruta Nacional N° 38, al Este de la ciudad de Alto Verde y a 5

minutos de la ciudad de Concepcién, en su interior o dentro de
los linderos no hay construccién alguna y el mismo se
encuentra delimitado con cercos de alambres. El inmueble
observa a simple vista que por su margen norte recorre un

canino de servidumbre.-




Se destaca que esta zona esta siendo muy urbanizada a
tal punto que las fincas de cultivo de cafa ya casi no se
observan en esta zona, por que la unidad minima economica
de la Estacion Experimental Obispo Colombres en su tabla
marca que una finca para ser redituable para la explotacion de
cafia debe ser de 100 hectareas aproximadamente. Y tomando
como referencia las ventas realizadas en la zona en el Ultimo
semestre, de terrenos de 15 mts de frente por 38 mts fondo
vendidos a $1.400.000.-

.~ Rancho Bulaclo




Tomando en cuenta lo antes descripto sobre el estado

del inmueble, las medidas del terreno y el ejercicio de la

profesién, el sistema o método utilizado es el comparativo:

NORMA TTN 3.1 (Tribunal de tasacion de la nacién)

METODOS DE VALORACION DE INMUEBLES

. METODO DE COMPARACION.

1. Esta basado en el principio de sustitucion y permite
determinar el valor de mercado de un bien. Su aplicacién
requiere:

a.

b.

Establecer las cualidades y caracteristicas propias
del bien a tasar que influyen en su valor.

Analizar el segmento del mercado inmobiliario
relativo a los bienes comparables al que se valora
y, basandose en informaciones concretas -sobre
transacciones reales u ofertas, obtener valores al
contado de dichos bienes en la fecha de la
tasacion.

Seleccionar de la informacién obtenida una
muestra representativa de bienes comparables al
que se valora, descartando aquellos que se
desvien por precios anormales o circunstancias
especiales y homogeneizar los precios unitarios de
los elementos de la muestra con el del bien objeto
de tasacion.
Atendiendo a la fecha de los datos seleccionados-




a las diferencias o analogias observadas entre las
caracteristicas: superficie, tipologia y entorno, o
cualesquiera otras relevantes, de aquellos bienes y
las del bien a tasar.

d. Asignar el valor del inmueble en funcion del valor
unitario obtenido utilizando planillas aprobadas.

~ La valuacion segun lo expuesto, tomando como base
todo lo detallado en ella y un analisis exhaustivos sobre el

meétodo, el valor de la zona, etc.-

EL VALOR TOTAL DEL INMUEBLE ES DE
$9.500.000 (NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL).-

Proveer de conformidad, seraJUS TIC I A.-




