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LIMITADA", cﬁ(s&nsﬁsza?-z con domicilio legal en calle Ramirez de Velasco n®

54 de la Ciudad de San Miguel de Tucuman, representada en este acto por RUBEN
EDUARDO ZAMORA, documento nacional de identidad numero 25.923.925, Cuit/l
20-25923925-8, nacido el 14 de septiembre de 1977, casado, argentino, domiciliado
en calle Ramirez de Velasco n® 54 de esta Ciudad, en su caracter de socio gerente,

7 lo que acredita con el contrato social de fecha 22 de junio del 2017 inscripto en el

_f ,-'-Lr_ r,’ Registro Publico de Comercio bajo el n° 26 fojas 217/225 del Protocolo de antratos
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Sociales Afio 2017, en adelante denominada en adelante LA UENDEDORA./pur una
parte y PRISCILA ROMINA VEGA ", , Documento Nacional de Identidad numero
42.797.686 , cuil 27-42797686- 1, soltera con domicilio en Manzana 1, Block 12,
Segundo Piso , Departamento A, Barrio Modelo de esta ciudad,  denominada en
adelante LA COMPRADORA", por la otra parte, convienen en celebrar el siguiente
contrato de Compra-Venta que se regira por las clausulas que se detallan a conti-
inuacit:‘m: -----------------------------------------------

PRIMERA - OBJETO: LA VENDEDORA vende AD CORPUS y LA COMPRADORA
compra AD CORPUS, UNA UNIDAD FUNCIONAL destinada a vivienda, con las de-
signaciones y superficies que detallan a continuacion: i) UNIDAD CINCO :JP-Ianta
Baja Letra * E*: compuesta de una superficie propia total de 30,05 metros cuadrados;
superficie comun:; uso comun: 11,95 metros cuadrados.- Superficie total 42,00 me-

tros cuadrados; la que es parte integrante del Edificio en construccion denominado

“DICOZA I*, ubicado en la calle Simén Bolivar n°2165 de esta ciudad. El terreno so-

bre el que se esta construyendo el edificio es un poligono, que segin titulo mide del
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metros: del vértice 4 al 5: 2,58 metros: del vértice 5 al 6: 5,57 metros; del vértice 6 al
7: 16,61 metros; del vértice 7 al 8: 14,35 metros; del vértice 8 al 9: 0,60 metros; del
vértice 9 al 1: 40,69 metros; Linda al Sur con calle Simén Bolivar; al Oeste con Juan
Chahala Padrén 136.937 - Juan Dabal Padron 135.465 - Maria L. Triverio padron
135.466 - Luis A. Nuova padron 135467; al Norte con Rojas S.R.L. padron 238.711y
en parte Juan Dabal padron 135465; al Este con Patricia L. Pérez padrén 132.579;
superficie: 627,1488 metros ?uédradus.-. |dentificado con la siguiente Nomenclatura
Catastral: Padron n® 239.15:&. Matricula Catastral n® 11.851/4325, Circunscripcion |,
Seccion 13, Manzana 55, Parcé.la 1[0 e e R LT

SEGUNDA - A) PRECIO: /".Se realiza la presente venta por la suma total y conveni-
da de Pesos Cuatrocientos Mil ($400.000), 's.uma ésta que se abona de la siguien-
te manera : en este acto , en dinero en efectivo , la suma de PESOS TRESCIEN-
TOS MIL ( $ 300.000 ) oforgandole eficaz recibo por medio de este Instrumento , Y
el saldo o sea la suma de PESOS CIEN MIL ( 100.000 ) el comprador se obliga a
abonar a su vendedor en VEINTE CUOTAS DOCUMENTADAS, mensuales , igua-
les y consecutivas de PESOS CINCO MIL ( $ 5.000 ) con vencimiento la primera
el dia Diez de marzo de Dos mil diecinueve , la segunda el dia Diez de abril de
Dos mil diecinueve , y asi sucesivamente .- - Todos los pagos se efectuaron en el
domicilio de LA VENDEDORA salvo que las parltes acuerden ofro distinto.- B) MORA
DE LOS COMPRADORES: La falta de pago en los plazos estipulados de una o mas
cuotas consecutivas o alternadas, hara incurrir a la Compradora en mora automatica,

sin necesidad de reclamacion judicial ni extrajudicial, produciéndose la caducidad

~ automatica de todos los plazos pendientes.- Ante esta circunstancia LA VENDEDO-

o del término de treinta (30) dias a contar de la fecha en que reciba
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dicho requerimiento, proceda a cancelar o refinancie la totalidad de la deuda que
registre, comprensiva del saldo de capital en los términos de la clausula Segunda y
demas sumas que pudiera adeudar con motivo de las obligaciones surgidas del pre-
sente contrato.- En caso que vencido el plazo de 30 dias, la parte COMPRADORA no
hublere cumplido el requerimiento mencionado en el parrafo anterior, LA VENDEDO-
RA podra: Resolver el presente conlrato quedando expresamente autorizada La Ven-
dedora a disponer libremente de la unidad objeto de esta operacion, para su venta a
terceros o para cualquier otro fin. Ante este supuesto LA VENDEDORA, una vez
resuelta la operacion queda obligada a reintegrar a LA COMPRADORA, en el término
de treinta dias de resuelta la operacion, |a totalidad de las sumas de dinero que esta
(ltima hubiese abonado a aquella, sin intereses. En caso de no efectuar la devolu-
cion, el departamento afectado en la operacion quedara como garantia de pago.- Las
prorrogas o plazos que LA VENDEDORA eventualmente conceda a LA PARTE COM-
PRADORA, como asi también los pagos parciales que aquella eventualmente acepte,

no importaran en modo alguno: pago,novacion, compensambn lransacctén confu-
sion, renuncia ni remision, quedando entendido que LA VENDEBORA._mdré hacer
uso pleno de cualquiera de las opciones de la presénta c!éusula sn L‘:QE'S,H;RADO

RA se encontrare en mora respecto de cualqujasa cle las nbllgamoqbkﬁsﬁpuladas en

este contrato ,ﬁ,}-.'-‘ 3 & Pl _-_--f -.:“':-...-,-. :,:f‘

;‘ e Foraiad ;' ‘..J.a

ARTICULO TERCERQO: Las partes dejan cnm.iancla que pgmgsh pperaclbn, han contado con el
debido asesoramiento técnico, juridico y contable ‘:ﬁar"lo’quﬁfa presente venta como el precio

eshﬂaddnﬂmdcar&cterdadaﬁrﬁﬂvaparalaspm nupudendonhgunadeaﬂa ‘bajo nin--
gun concepto reclamar reajustes u ofro tipo de compensacion ulterior, en funcion a variaciones
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ARTICULO CUARTO: A) La posesion real y efectiva de la Unidad descripta se realizara en
forma independiente, hasta el dia 31 de Diciembre del afio 2.019, terminadas en un todo de ..
acuerdo a la Memoria Descriptiva ya referenciada - Este plazo podra prorrogarse por noventa dias
corridos mas, cuando razones fortuitas, de fuerza mayor o de imprevisibilidad asi lo determinen.A
A titulo ejemplificativo, se mencionan entre las causales de prormoga los supuestos de huelga u
ofras medidas de fuerza mayor que afecten a la construccion o a las actividades conexas, condi-
ciones meteorologicas adversas.A B) RECEPCION DE LAS UNIDADES. La compradora debera
recibir, una vez terminada, la unidad que le corresponde dentro de los diez (10) dias corridos, a
contar desde la fecha en que la vendedora, notifique que el edificio se encuentra en condiciones
de ser habitado, dejandose aclarado que se podra entregar con los servicios generales de agua
comiente, gas y energia eléctrica conectados para obra. La compradora no podra negarse a reci-
bir la posesién si todavia continua la ejecucion de trabajos en partes comunes del edificio, o que
las prestaciones de los servicios generales alin no se realice con medidores individuales. Cuando
se entregue la unidad se labrara una acta notarial, y la compradora otorgara el eficaz cumplimien-
to de la entrega de la unidad en tiempo y forma conforme a lo establecido en el presente contrato
- C. PREVISIONES PARA EL CASO DE DEMORA EN LA ENTREGA: En el supuesto que la
vendedora no cumpla, total o parcialmente, con su obligacion dentro del plazo previsto, salvo el
supuesto de las promogas justificadas, gozara de un plazo de gracia de diez (10) dias, a partir de
entonces, debera abonar a la compradora, la suma de PESOS TRESCIENTOS ($300), diarios,
por cada unidad, hasta la efectiva entrega material de la unidad . La mora sera automatica por el

transcurso del plazo —— - - - - - - - - - s mm e s mmemimn e

~ ARTICULO QUINTO: La Compradora conoce y acepta que el inmueble no fue sometido al Rég'-




ARTICULO SEXTO: Los impuestos nacionales, provinciales, y/ o municipales que graven dicho
inmueble seran a cargo de la Vendedora hasta la entrega de la posesion el bien, a partir de esta
son a cargo exclusivo de la Compradora. Si ain no existieran padrones individuales de cada uni-
dad, debera abonar la parte proporcional que le corresponda, determinada en funcion de la super-
ficie de todas las unidades que componen el edificio. Asimismo sera a cargo de |a compradora,
las expensas comunes y extraordinarias, servicio de vigilancia y todo otro gasto que se origine por
el mantenimiento del edificio, también en la parte proporcional, determinada de la manera antes
expresada. Hasta tanto se constituya el consorcio y se designen sus autoridades los pagos debe-
ran hacerse a la vendedora o a la persona que éste designe. Esta clausula se aplica a los com-
pradores tanto si ocupan efectivamente las unidades que se le entrego, como si no lo hace.——
ARTICULO SEPTIMO: La escritura traslativa de dominio del inmueble se otorgara una vez apro-
bado los planos de subdivision y conforme a obra, lo que no podré exceder el plazo de seis me-
ses contados desde la fecha de la posesion.————————--====-=-c-ccccozzn==
ARTICULO OCTAVO: El incumplimiento por parte de la vendedora en el otorgamiento de Ia escri-
fura fraslativa de dominio en el término pactados, dara derecho a la Compradora @ percibir una
suma de Pesos Trescientos ($300) por cada dia de mora , monto qua seré actualizado times-

,—

tralmente en un 50% del mismo, en concepto de dafios y per]unmos e »-5 ."‘71{ ------

ARTICULO NOVENO: GASTOS, IMPUESTOS Y HONCIRAR{GS’" a} dﬂ! m l'h la Uni-
dad: Los gastos, impuestos y tasas que deban tnbutarse,c’un moﬂwn de I;a ana}mm y otorga-
miento de la Escritura a favor del comprador, ail aﬁjm Ios hunumﬁns del Esvrﬂmo actuante

correran por cuenta de las partes en una pmﬁﬂfﬁbn Qam% :mdaunq I':'Hmp-.mtoﬂanimﬂala

Transferencia de Bienes Inmuebles y/o Imp&hﬁﬁff Iaﬁmm segunmneapunda, sera a
wuodelavemadom. b)Ahdudﬁnumpimdhulth L&mnﬁmmmmm




Facultad de cesion total o parcial: la compradora podré ceder a terceros, la unidad que le co-
mesponde. El instrumento de cesion debera ser firmado por la compradora, liberando de respon-
sabilidad ulterior a la vendedora. La escritura traslativa de dominio sera otorgada por la vendedora
a nombre de los Cesionarios que se indiquen, quiénes abonaran los honorarios y gastos del acto

notarial y de Su iNSCAPCION, ~———meemmeeemee e e e ieaaa s

ARTICULO DECIMO: El sefior RUBEN EDUARDO ZAMORA, documento nacional de
identidad numero 25.923.925, se constituye en Garante Fiador y principal pagador de todas y
cada una de las obligaciones que asume por el presente Contrato la parte vendedora - En caso
de incumplimiento, salvo causales de fuerza mayor o caso fortuito, se obliga a pagar a los com-
pradores todas las sumas que se estipulan en el presente contrato.- - - - - - - -

ARTICULO DECIMO PRIMERO: DOMICILIOS ESPECIALES Y TRIBUNALES COMPE-
TENTES: A. A todos los efectos derivados de este contrato, las partes constituyen
domicilios especiales: en los consignados al comienzo del presente instrumento. Es-
tos domicilios solo podran ser cambiados mediante notificacion por medio fehaciente.
B. Para entender en cualquier cuestién que se suscitare con motivo de la interpreta-
cion y/o ejecucion de las clausulas contractuales, las partes se someten a la jurisdic-
cion de los Tribunales Ordinarios de la Ciudad de San Miguel de Tucuméan, renun-
ciando expresamente al Fuero federal. De conformidad y para constancia se firman
dos ejemplares de un mismo tenor, en la Ciudad de San Miguel de Tucuman, Capital

de la Provincia de Tucumaén, a los Catorce’ dias del mes de febrero del afio Dos Mil

Diecinueve.-
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1.E TENT
La estructura serd realizada en Hormigén Armado (bases, vigas , columnas y encadenados antisismicos), losas
alivianadas con ladrillos de telgopor y viguetas pretensadas; cubiertas en chapa sinusoidal con sus respectivos

aislantes tipo isolam sobre estructura metalicas de perfilerias , conforme a normas y reglamentaciones vigentes,
INPRES-CIRSOC.

2. MAMPOSTERIAS DE LADRILLOS

Muros en ladrillos hueco del 12x18x18cm los exteriores y divisiones entre unidades y/o con circulaciones:
mientras los muros divisorios internos serin realizados en ladrillos huecos del 8x18x18cm

3. REVOQUES. AISLACIONES Y TERMINACIONES EN MUROS
Toda mamposteria levantada sobre planta baja constaréd con capas aisladoras horizontales cubiertas sobre ellas
con membrana asféltica envolviéndolas garantizando una buena aislacion desde el suelo.
Todas las paredes exteriores serdn tratadas con un planchado cementicio con aditivos para la humedad: con
terminacion de revoques y/o pinturas plasticas hidrofugas a la vez para una mayor garantia.
Los muros interiores divisorios serdn terminados con revoques tipo tuyango (veso), quedando una superficie
completamente lisa (similar al enduido plistico) sobre la cual se aplicara pinturas ldtex interior.

4. PISOS Y REVESTIMIENTOS

Los pisos serdn terminados en cerfmicos esmaltados y/o porcelanatos de 1° calidad sobre carpetas cementicias
de nivelacion.

Los revestimientos en bafios y cocina serdn realizados en cerdmicos y/o porcelanatos e irn colocados desde piso
a techo con algiin detalle de guarda (ejemplo una barra de acero inoxidable o similar) a una altura acorde

5. CIELORRASOS

Los cielorrasos serdn realizados en yeso tradicional y serdn aplicados y/o suspendidos en estructura de madera
con mallas metdlicas; en lugares que asi lo ameriten.
6. g;ARP[NT!;B!&ﬁ
Las puertas de acceso a los departamentos serdn metalicas inyectadas de 1° y
calidad; mientras las puertas de los bafios y dormitorios serén placas con marcos de alum'in}q.‘.
Las ventanas y puertas balcon serdn de aluminio corredizas seglin medidas de planos. =~ "
» Instalacion de agua fria y caliente en termo fusién medidas segiin cdlculos.
* Basico sanitario con caiierias de PVC con oring tipo awaduct o similar; dejando previsto la descarga para
colocar el lavarropas.
Instalacion de Gas en termo fusién de (ltima generacion para cocina.
Instalacién eléctrica con tableros independientes en cada departamento; disyuntor diferencial, un circuito
para tomas, luces y otros para cada Aire Acondicionado (uno en dormitorio y otro en estar-comedor; con
cafierias para TV y Teléfono con sus pipetas correspondientes al exterior. También contardn con portera
eléctrico. - .
o Instalaciones especiales de agua caliente mediante termotanques solar colocados en cubierta de chapa;
aprovechando dicha energia y ahorrando en gas natural.

En los bafios irdn equipados con toda griferia de primer nivel FV o similar y los artefactos sanitarios serin Ferrun
o similar de modelos a definir :

w I




Las mesadas de cocinas seran de marmol gris mara o color similar a definir previstas con una bacha de acero
inoxidable con griferia FV monocomando o similar.

Se entregaran los departamentos con una cocina de seis hornallas y horno colocada y conectada para gas natural
Las cocinas seran provistas con muebles bajo mesadas en melanina

En los antebafios se colocardn un banitory a definir modelo y caracteristicas

9. PINTURAS
En exterior se realizard un jaspeado con pinturas plasticas aislantes hidrofugas, mientras que en el interior de

muros y ciclorrasos irdn con una terminacion de pinturas latex. Las puertas placas serdan pintadas con esmalte
sintético con picaportes y terminaciones de primer nivel.

ONSTRUC
ARQ. RUBEN E. ZAMORA
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ACTUACION NOTARIAL PARA
CERTIFICACION DE FIRMAS

FAN MIGUEL DE TUCUMAN, 14 de FEBRERO DE 2019.-
En mi caracter de Escribana Pablica, Titular al Registro CUARENTA Y CUATRO, y en uso
de las atribuciones, deberes y facultades, que me confieren las leyes y reglamentaciones

yigentes, CERTIFICO: PRIMERO: Que la/s FIRMA/S que antecede/n y obra/n en el docu-

-

nento al cual se anexa el presente ha/n sido puestas en mi presencia por: PRISCILA ROMI-
NA VEGA D.N.I. N°® 42.797.686;, RUBEN EDUARDO ZAMORA, documento nacional de iden-
tidad numero 25.923.925, personals que se identifica/n con el original dellos documento/s de identi-
dad el que me exhibe/n y el que tengo a la vista para este acto en los términos del art. 306, inciso 2" del
Codigo Civil y Comercial de la Nacion (ley 26.994) doy fe.- SEGUNDO: Que dichals persona/s mani-
flesta/n actuar la sefiora VEGA a titulo personal, mientras que el sefior ZAMORA comparece,

en NOMBRE y REPRESENTACION de "DICOZA DISENO Y CONSTRUCCION SOCIEDAD

E RESPONSABILIDAD LIMITADA", CUIT 30-71565267-2, con domicilio legal en calle Rami-
rez de Velasco n® 54 de la Ciudad de San Miguel de Tucuman, en su caracter de socio ge-

nte, lo que acredita y justifica con el contrato social de fecha 22 de junio del 2017 inscripto

n el Registro Publico de Comercio bajo el n® 26 fojas 217/225 del Protocolo de Contratos

ociales Afio 2017, doy fe.- TERCERO: que el requerimiento respectivo ha quedado formali-

o simultaneamente por medio de ACTA 214 - FOLIO 214 - LIBRO N° 138 - CUARTO: |

Dirsccidn de Rew Insebilierie Tusum n

NRO:341
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ACTUACION NOTARIAL PARA
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—_San Miguel de Tucumin, 17 de fabrero de 2.023.-

Priscla Romina Vega, DNI N® 42.797.686, CUIL N* 27-42797686-1, sollern, Por la presente me DIRIJO a Ud, en ml cardcler de

PROPIETARIA Y POSEEDORA de la UNIDAD FUNGIONAL- UNIDAD CINCO: PLANTA BAJA LETRA °E", compuesta de una superficie
propia tolal de 30,08 M2, superficie comun, uso comdn de 11,85 M2, superficio total 42,00 M2; la que es parte inlegrante del Edificio
“DICOSA I'. sito en calle SIMON BOLIVAR N* 2155 de esla ciudad, en virud de "“BOLETO DE COMPRA VENTA" firnado con fecha 14 de
febvero de 2018, En tal cardctor 1a constituyo en MORA, EMPLAZO B INTIMO, segin lo estipulado en clausula séptima, en el perentorio e
fmpromogable plazo de 24 hs, y en su carcler de vendedor de dicho inmueble, a suscribir la comespondiente Escritura Traslativa de
Dominio & mi favor, segn los 1éminos y condiciones estipulados. Asimismo, le notifico que en el misma plazo deberd poner a disposicidn de
la Escribanla Tula con domicilio en calle Salta N*89, local 1 de esta ciudad, la ESCRITURA ORIGINAL DE LA PROPIEDAD VENDIDA, junto
8 los lbres deudss y comprobantes de pago de los iImpuestos, tasas y conlribuclones, como asi también planos de subdivision y conforme a
obra. Planos de mensura pam afeclacion a |a Propledad Horizonlal, para cumplir de esa manera con su obllgacién de suscribir la
menconeds escritura. Finalmente le COMUNICO que, la presente inlimacion es efeciuada bajo apercibimiento de Iniclar lodas |as denuncias
exirajudicales y las acciones legales en su contra. A |a vez, hago expresa reserva de solicilar la actualizacion de capilal e inlereses del
momio estipulado en clausula oclava, desde |a fecha alli determinada y hasta su efecllvo y total cumplimiento, en conceplo de dafos y

pequwocos. QUEDA USTED FORMALMENTE NOTIFICADO.
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. PRISCILA ROMINA VEGA
\ DNI 42.797.686
CUIL 27-42797686-1
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REPUBLICA ARGENTINA - MERCOSUR

REGISTRO NACIONAL DE LAS PERSONAS

MINIS TERIO OEL INTERIOR Y TRANSPORTE
Apellido / Surname
VEGA

Nombre [ Mame
PRISCILA ROMINA

Documento / Document

42.797.686
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