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INICIO JUICIO DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA.-

SR. JUEZ CIVIL Y COMERCIAL COMUN EN TURNO.-
JUICIO: “ALONSO JUAN FULGENCIO S/ PRESCRIPCION ADQUISITIVA”.-

JUAN FULGENCIO ALONSO, DNI. N° 05.396.428, con domicilio en calle
Bernardo Houssay N° 2.021 de la ciudad de Concepcidn, Dpto. Chicligasta, Pcia.
de Tucumén, y constituyendo domicilio a los efectos legales en casillero de
notificaciones N° 644 de éste Centro Judicial, a V.S. me presento y

respetuosamente digo:

Il.- OBJETO:

Que haciendo uso de los derechos que me confiere el Digesto Fondal (C.
Civil), vengo en tiempo y forma a iniciar proceso de Prescripcion Adquisitiva,
tendiente a lograr que previo los tramites de ley, se dicte sentencia a mi favor,
otorgandole el titulo pertinente de propiedad, respecto al inmueble ubicado en la
localidad de EI Molino, Dpto. de Chicligasta, Pcia. de Tucuman.-

El mismo mide: del punto 1 al 2: 256.54 mts.; del punto 2 al 3: 578.73 mts ;
del punto 3 al 4: 256.02 mts.; del punto 4 al 1: 577.52 mts. Lo que hace una
superficie total mensurada de: 14 Has 7986.4927 mts. 2.-

Sus linderos son: Sur: Acequia de Riego y Martinez; Norte: Martinez
Ponce, Sepiilveda; Este: Estofan; y Oeste: Martinez.- ,

El inmueble se encuentra identificado con: Padrén N° 55960: Matricula
N° 28997; Orden N° 56; Nomenclatura Catastral: C:l; S:E; L:549; P:205
Registro Inmobiliario: Matricula Registral: Z-1297; todo conforme al plano de'
mensura que en original y copia acompafio y que se encuentra aprobado y

debidamente inscripto en la Direccién Gral. de Catastro, mediante Expte. N°
1916-C-13, Plano N° 66.455/13.- o

ML.- ANTECEDENTES - HECHOS:

) Conforme lo probaremos en la etapa procesal oportuna, hace mas de 20
afnos i [ |
o que -ei suscripto posee el inmueble Supra descripto, a titulo de duefio
abiendo sido su posesion: publica, pacifica, continua e ininte '

tiempo que marca la ley - rrumpida, durante el

NS
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A principios del afio 1.973, el extinto padre del suscripto (Sr. Rogelio
Alonso Maldonado), quien era el propietario del inmueble objeto de la
presente litis, realizé6 a favor de todos sus hijos (el suscripto y sus 6

hermanos) un anticipo de herencia de 1/7 parte del inmueble a cada uno de

ellos.-

Luego de celebrado el anticipo de herencia, el suscripto_JUAN

FULGENCIO ALONSO en los hechos, se hizo cargo de la totalidad del
mantenimiento y explotacién de dicha finca destinandola al cultivo de papas,

ya que fue el unico de los hijos que quedé viviendo en dicha propiedad y a

cargo de la misma.-

En el afio 1.984 cuatro de mis hermanos cedieron su 1/7 parte del
inmueble a mi favor, mediante Boletos de Compra Venta (que se adjuntan
con la presente) sin que los dos hermanos restantes hicieran desde ese
entonces ningun reclamo, ni acto posesorio alguno.

A PARTIR DE LA FIRMA DE DICHOS BOLETOS DE COMPRA-VENTA,
el suscripto INTERVIRTIO SU TITULO, realizando ACTOS COMO DUENO DE
TODA LA PROPIEDAD, dandola en arriendo, cultivando y cosechando la
misma, contratando personal a tal efecto, restaurando alambrado y cercado
de todo el perimetro de la misma, pagando impuestos, etc.- TODO ELLO
COMO UNICO PROPIETARIO EN RELACION A TODA LA FINCA, sin
oposicion de sus hermanos ni de terceros, desde esa fecha.-

Es decir que a partir del afo 1984 el suscripto Juan F. Alonso fue el
tnico que quedd en posesién de la totalidad de la finca a titulo de duerio,
REALIZANDO ACTOS DE DUENO UNICO Y EXCLUSIVO EN RELACION A
TODA LA PROPIEDAD.

Asimismo cabe destacar que, con anterioridad a la suscripcién de los
Boletos de Compra Venta celebrados en el afio 1.984, cinco hermanos del
suscripto, se fueron a vivir a la Provincia de Mendoza, estos son: Blanca Alonso,
José Alonso, Rogelio Alonso, Juana Alonso y Francisco Miguel, y sélo se
quedo Rosa Soledad Alonso, quién siempre vivid en la ciudad de Concepcién y

lamas realizd acto alguno de posesién ni reclamd derecho alguno sobre el
inmueble durante mas de 20 afios.-

De los Boletos de Compra Venta celebrados en el afio 1984 entre el
suscripto y sus hermanos, surge lo siguiente:
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En fecha 24/02/1984, mi hermana Blanca Jesus Alonso de Vargas, L.C.
N° 2.789.530, me vendié mediante Boleto de Compra-Venta su 1/7 parte del
inmueble que objeto de la presente litis, conforme surge del instrumento que a
continuacién se transcribe:
| “Entre la Sra. Blanca Jesus Alonso de Vargas, L.C. N° 2.789.530...con |
domicilio en Rodeo del Medio, Dpto. Maipu, de Ia Provincia de Mendoza, por
una parte, y por la otra lo hace el Sr. Juan Fulgencio Alonso, L.E. N°
05.396.428, con domicilio en El Molino, Dpto. Chicligasta, Pcia. de
Tucumén...convienen celebrar el siguiente BOLETO DE COMPRAVENTA,
que se regira por la clausulas que a continuacién se establecen. PRIMERA:

La Sra. Blanca Jesis Alonso de Vargas, en adelante la vendedora, VENDE,
CEDE y TRANSFIERE, al Sr. Juan Fulgencio Alonso, en lo sucesivo el
comprador, las acciones y derechos indivisos de la nuda propiedad, que

representan una séptima ava parte, que posee sobre un inmueble con todo
Io en él edificado, cercado, plantado y demas adherido al suelo, ubicado en
el lugar denominado “El Molino”, segundo distrito del Dpto. Chicligasta,
Provincia de Tucuman, compuesto de QUINIENTOS OCHENTA Y TRES
METROS, de norte a sur, por DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO METROS,
de este a oeste....Superficie: 14.7496 mts. 2 — Nomenclatura Catastral:
Padrén Nro. 55960, Matricula y Namero de Orden 28977/56; Circunscripcion;
I: Seccion: E; Manzana o Lamina: 549; Parcela: 205. LE CORRESPONDE a la
vendedora su una séptima ava parte, por adjudicacion como anticipo de
herencia, efectuada por su padre don Rogelio Afonso Maldonado, mediante
Escritura 341, otorgada ante el Escribana Domingo Minniti de la ciudad de
Concepcibn, de la Provincia de Tucuman, con fecha 19 de abril de 1973,
habiéndose inscripto el dominio de la nuda propiedad en la Matricula Z-
1297...TERCERA: La vendedora hace tradicion del inmueble al comprador y

le transfiere todos los derechos de dominio, propiedad y posesion...” (sic).-

La firma de la Sra. Blanca Jesuis Alonso de Vargas, L.C. N° 2.789.530,
en su caracter de vendedora se encuentra certificada por Actuacion Notarial
A N° 227544, pasada ante la Escribana Publica Nacional, Silvia M. I. Drach —
Titular del Registro N° 182 de Maipu, Pcia. de Mendoza.-

En fecha 24/02/1984, mis otros hermanos Sres. Juana Hylda Alonso
Vda. de Fernandez, L.C. 4.446.405; José Antonio Alonso, L.E. 7.000.166; y
Francisco Miguel Alonso, L.E. 8.059.176, me vendieron mediante Boleto de
Compra-Venta su 1/7 parte del inmueble que objeto de la presente litis,

conforme surge del instrumento que a continuacién se transcribe:
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“Entre los Sres. Juana Hylda Alonso Vda. de Fernandez, L.C.
4.446.405; José Antonio Alonso, L.E. 7.000.166; y Francisco Miguel Alonso,
L.E. 8.059.176...todos con domicilio en Rodeo del Medio, Dpto. Maipd, de la
Provincia de Mendoza, por una parte, y por la otra lo hace el Sr. Juan
Fulgencio Alonso, L.E. N° 05.396.428, con domicilio en El Molino, Dpto.
Chicligasta, Pcia. de Tucuman...convienen celebrar el siguiente BOLETO DE
COMPRAVENTA, que se regirda por la cldusulas que a continuacion se
establecen. PRIMERA: Los fres mencionados en primer término, en adelante
los vendedorers, VENDEN, CEDEN y TRANSFIEREN, al Sr. Juan Fulgencio
Alonso, en lo sucesivo el comprador, las acciones y derechos indivisos de la
nuda propiedad, que representan una séptima ava parte, que posee sobre un
inmueble con todo lo en él edificado, cercado, plantado y demas adherido al
suelo, ubicado en el lugar denominado “El Molino”, segundo distrito del
Dpto. Chicligasta, Provincia de Tucumén, compuesto de QUINIENTOS
OCHENTA Y TRES METROS, de norte a sur, por DOSCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO METROS, de este a oeste....Superficie: 14.7496 mts. 2 — Nomenclatura
Catastral: Padrén Nro. 55960, Matricula y Ndmero de Orden 28977/56;
Circunscripcion; I, Seccién: E; Manzana o Lamina: 549; Parcela: 205. LE
CORRESPONDE a la vendedora su una séptima ava parte, por adjudicacion
como anticipo de herencia, efectuada por su padre don Rogelio Alonso
Maldonado, mediante Escritura 341, otorgada ante el Escribana Domingo
Minniti de la ciudad de Concepcion, de Ia Provincia de Tucuméan, con fecha
19 de abril de 1973, habiéndose inscripto el dominio de la nuda propiedad en
fa Maftricula Z-1297..TERCERA: Los vendedores hacen tradiciéon del
inmueble al comprador y le transfiere todos los derechos de dominio,
propiedad y posesién...” (sic).-

Las firmas de los Sres. Juana Hylda Alonso Vda. de Fernandez, L.C.
4.446.405; José Antonio Alonso, L.E. 7.000.166; y Francisco Miguel Alonso,
L.E. 8.059.176, en su caracter de vendedores se encuentra certificada por
Actuacion Notarial A N° 227562, pasada ante la Escribana Publica Nacional,
Silvia M. I. Drach — Titular del Registro N° 182 de Maipu, Pcia. de Mendoza.-

COMO PUEDE OBSERVARSE DESDE EL ANO 1984 en que mis hermanos

firmaron los Boletos de Compra-Venta a mi favor hasta el afio 2004, transcurrieron

mas de 20 afos, durante los cudles HE REALIZADO ACTOS COMO UNICO

)
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DUENO Y TITULAR DE TODA LA PROPIEDAD, SIN OPOSICION DE
TERCEROS.-

Es decir que a partir del afio 1.984 (cuando se firmaron los Boletos de
Compra-Venta de mis hermanos a mi favor) y durante los siguientes afios, mi
mandante me comporté como el Unico duefio de la propiedad, trabajandola,
mediante la cosecha y siembra de citrus y hortalizas, y ocasionalmente papa,
arrendandola, etc., como da cuenta la documentacién que se adjunta con la

presente.

Asi, durante los anos 1984 hasta el 2011, me dedique al cultivo de cosecha

de citrus, hortalizas y papa.

Durante los afios 1990, 2002 y 2012 arrende la totalidad de la finca (14,7
has.) al Sr. Roque Luis Argafaraz, DNI. N° 7.884.043 -

A su vez, la casa que se encuentra dentro del inmueble, siempre fue
habitada por el suscripto, quien se encargé de mejorarla, afadiendo una pieza y

realizé actos de mantenimiento.-

Se realizaron los siguientes trabajos en la casa como la construccion una
pieza, revocacion de paredes y cambio del techo entre otros, y en la propiedad se
realizaron trabajos tales como desmalezamientos, sembrado y cultivo de papas,

hortalizas y citrus.-

Incluso, ultimamente, debido al deterioro de mi salud, desde hace anos, el
Sr. Nerio Qcampo (colaborador), concurre esporadicamente a dar de comer a los

animales, gallinas, chanchos, perros, y mantener la casa.-

Todos éstos actos posesorios a titulo de duefio unico y universal fueron
respetados por mis hermanos, prueba de ello es que jamas instauraron durante

los 20 anos siguientes, accion alguna en mi contra.-

Es decir que a partir del afio 1984, ante la inacciéon de los restantes
herederos, y amén de los boletos de compraventa firmados, el suscripto
INTERVIRTIO SU TITULO, y pas6 a ser POSEEDOR A TITULO DE DUENO DE
LA TOTALIDAD DE LA PROPIEDAD.







Estudio Juridico Larry
Rivadavia N? 156 — Pta. Alta — Concepcion
Tel./Fax: 03865-425612
Celular: 03865-15693427
Correo Electronico: eldaﬁlarry@arnetbiz.com.ar

rcunstancias antes

La interversion se operé por los hechos y ci

sefialados y no por la propia voluntad de esta parte.

A partir de entonces, me transforme, a través de numerosos actos
pago de impuestos, arriendos, etc.) en el

posesorios (cultivo, sembrado,
forma publica, pacifica e

tnico poseedor de la totalidad del inmueble en

ininterrumpida.-

Constituyen prueba de ello, los siguientes actos posesorios sobre la

e el afio 1984 a la actualidad:

totalidad de la propiedad, que datan desd

cién de la Posesion de las 14 has. de la
na Florinda del Carmen Ruiz, que a

- Dos Actas Notariales de Constata
propiedad labrada por la Escriba

continuacion se transcriben:
" ACTUACION NOTARIAL N° 00808869: “En la ciudad de Concepcion a fos |
treinta dias del mes de noviembre del afio Dos mil Doce, ante mi: Florinda

del Carmen Ruiz, Escribano Pablico...comparece el Sefior JUAN FULGENCIO
ALONSO, DNI. N° 05.396.428, con domicilio en calle Bernardo Houssay N°
2.021 de la ciudad de Concepcién, Dpto. Chicligasta, Pcia. de Tucuman..y
expone: Que es propietario de un inmueble con todo en él edificado,

cercado, plantado y demds adherido al suelo, ubicado en el la localidad de El

Molino, Dpto. Chicligasta, Provincia de Tucuman, detenta la posesion quieta

publica, pacifica, ininterrumpida y de buena fé, desde hace mas de Cuarenta
y ocho (48) anos, ya que la trabajé desde que tenia 15 afos. Que en tal

cardcter solicita de mi la Autorizante constante el estado en que la misma s
e

. i
ncuentra, Requerimiento que acepto, por lo que siendo las Ocho horas y
trei i
einta minutos del dia de la fecha en compaiia del Requeriente y |
testi ] [ ifii o
- 'gos que al tinal se identifican me traslado y constituyo en Ja focalidad d
Moli icli ] e
- ino, Dpto. Chicligasta, Provincia de Tucumén sobre ruta Naci
umero 65, en donde ] f ’ eona!
s , POr camino privado, ingresa
‘ s mos a una fi
porton <o inca, cuyo
pore encuentra cerrado con candado, procediendo ef Requi ’
rirlo, ingresamos a la mism urents @
a y constato que se f
e rata de una finca d
proximadamente, fa cual tiene una casa antigua, con t -
A erraza, tres

L) y
s u q
'y me

indica que esti destii
estinada a cocina, sigui
, Siguiendo hacia el |
ado norte, se

p an - g 'y p 'y 'y Z y g n h /] ’

LIV 'y

2
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manifestando el Requirente que el inmueble se encontraba arrendado, y
hace dias Quince (15) le fue restituido. Recorremos el inmueble en todo su
perimetro, sin oposicién de terceros, encontrandose libre de ocupantes y de
todo tipo de ocupacién, cercado. Se toman en éste acto fotografias que
ilustran el estado del inmueble, las que por mi son autenticadas se agregan a
la presente, doy fé. PRESENTES también en este acto el Seidor LUIS
ANTONIO ACOSTA, DNI. N° 7.653.573, domiciliado en la localidad de EL
Molina, Ruta Nacional N° 65 Km. 10.5 del Dpto. Chicligasta, Provincia de
Tucumén: y la Seiiora CELIA_ YOLANDA SANCHEZ DNI. N° 11.007.396,
domiciliada en calle Alberdi N° 376 de la ciudad de Concepcion, Dpto.
Chicligasta, Provincia de Tucumdn...quienes manifiestan que saben y les

consta lo _expresado por el Sr. Alonso, por ajustarse a la verdad. Que

siempre Jo vieron trabajar en la finca, cosechar los frutos de la misma y éste
altimo tiempo como se encontraba enfermo la habia arrendado. Que la
posesion por él detentada nunca fue cuestionada ni interrumpida por
persona alguna, constandoles que el Sr. Alonso es una persona de bien, que
siempre la tuvo bien cuidada a la finca y dio trabajo a la gente de la zona,

firmando en prueba de ello...” (sic).-

* ACTUACION NOTARIAL N° 00811300: “En /a ciudad de Concepcion a los
Catorce dias del mes de diciembre del afio Dos mil Doce, ante mi: Florinda
del Carmen Ruiz, Escribano Pablico...comparece el Sefior JUAN FULGENCIO
ALONSO, DNI. N° 05.396.428, con domicilio en calle Bernardo Houssay N°
2.021 de la ciudad de Concepcién, Dpto. Chicligasta, Pcia. de Tucuman..y
solicita de mi Ia Autorizante constante el estado de una finca que declara es
de su legitima propiedad, ubicada en el la localidad de EI Molino, Dpto.
Chicligasta, Provincia de Tucuman, compuesta de 14 Has., requerimiento
que acepto, por lo que siendo las Nueve horas y cincuenta en compaiiia del
Requeriente y el Sefior LUIS ANTONIO ACOSTA, DNI. N° 7.653.573,
domiciliado en la localidad de EL Molina, Ruta Nacional N° 65 Km. 10,5 del
Dpto. Chicligasta, Provincia de Tucumdan; y la Sedora CELIA YOLANDA
SANCHEZ, DNI. N° 11.007.396, domiciliada en calle Alberdi N° 376 de la
ciudad de Concepcién, Dpto. Chicligasta, Provincia de Tucumén... me
constituyo y traslado en la localidad de EI Molino, Dpto. Chicligasta,
Provincia de Tucumaén, sobre ruta Nacional Numero 65, en donde, por
camino privado, ingresamos a una finca, cuyo portén se encuentra cerrado
con candado, el camino esta poceado y con agua, ya que ha lovido,
procediendo el Requirente a abrirlo, ingresamos a la misma y constato que
se trata de una finca de 14 Has. aproximadamente, la cual tiene una casa
antigua, con terraza, tres dormitorios, comedor ¥ bano, una habitacion

-
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separada de la casa, que se me indica que estd destinada a cocina,
siguiendo hacia el lado norte, se encuentra un galpén de ladrillos de chapa
de zinc, a lo descripto lo rodean plantas frutales: mangos, parra, tuna,
duraznos, siguiendo hacia el lado norte, se encuentra una plantacion de
naranjos, ocupando una superficie aproximada de 4 Has., el resto del
inmueble se encuentra sin cultivo, manifestando el Requirente que el
inmueble se encontraba arrendado, y hace dias Quince (15) le fue restituido.
Recorremos el inmueble en todo su perimetro, sin oposicion _de terceros,

encontrandose libre de ocupantes y de todo tipo de ocupacién, cercado...”
(sic)

- Testimonios obrantes en las Actas Notariales Nros. 00808869, y 00811300,
donde los testigos LUIS ANTONIO ACOSTA, y CELIA YOLANDA SANCHEZ
manifiestan que reconocen como Unico propietario de la finca compuesta de 14
hectareas al suscripto Juan F. Alonso, quien se encuentra en posesién como
dueno desde hace mas de 48 afos.-

- Fotografias anexas al Acta Notarial N° 00808869.-

- Comprobantes de Pago de los siguientes Impuestos:

* IMPUESTO USO DE AGUA PARA RIEGO: durante los siguientes periodos:
1968 -2.011.-

* IMPUESTO INMOBILIARIO: durante los siguientes periodos: 1972 — 2.012 -

* EDET — AGUA Y ENERGIA: durante los siguientes periodos: 1970 — 2013.-

* IMPUESTO COMUNA RURAL EL MOLINO: durante los siguientes periodos:
1968 — 1975.-

* IMPUESTO AGUA — COMUNA EL MOLINO: durante los siguientes periodos:
1970 -2.012.-

- Contratos de Arriendo.-
Todo ello se comprueba con la documentacion que acompafio y como se
demostrara aun mas categéricamente al momento de produccion de pruebas en el

presente proceso, mediante prueba Testimonial y de Inspeccién Ocular.-

En el afio 2013 confeccioné el plano de mensura con el dnimo de sanear

mi derecho de propiedad.-
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Por todo lo expuesto, queda acreditada la interversién del titulo por parte de

mi mandante, y en consecuencia hacer lugar a la presente demanda.-

INTERVERSION DEL TITULO:

Intervencion del titulo

En el caso de los co-herederos o condominos , la interversion
del titulo es el acto por el cual, un co-heredero y/o condémino,
realiza actos comportdndose como UNICO DUENO DE LA COSA. Es
decir que a través de dichos actos se extingue el parcial derecho de
sus otros comuneros y adquiere para si la propiedad de la totalidad de
la cosa, ello lo es a condicion de que intervierta su titulo de
coposeedor por el de tnico poseedor, excluyendo asi de la relacion

real con la cosa a los deméas condéominos o coherederos.

Es decir que, si bien el art. 2353 establece que nadie puede cambiar
por si mismo la causa de la posesion y el que ha comenzado a poseer por
si se presume que continua poseyendo como tal, y el que comenzoé a poseer
por otro, se presume que continua poseyendo como tal, dicha
PRESUNCION es sélo IURIS TANTUM, es decir que ADMITE PRUEBA
EN CONTRARIO. Y la prueba en contraria, serin actos decisivos y
excluyentes de POSEEDOR UNICO DE TODA LA COSA, excluyendo a

los restantes.
A saber:

El Art. 2353 establece.- “Nadie puede cambiar por si mismo, ni por
el transcurso del tiempo, la causa de su posesion. El que comenzo a
poseer por si y como propietario de la cosa, contintia poseyendo como tal,
mientras no se pruebe que ha comenzado a poseer por otro. El que ha
comenzado a poseer por otro, se presume que continua poseyendo por el

mismo titulo, mientras no se pruebe lo contrario”.

Este principio no tiene cariacter absolute. La regla prohibe

cambiar por si mismo la causa de la posesiéon, pero nada impide que se

llegue al cambio por una serie de actos, conforme a los cuales el

i,
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propietario, que posee a titulo de tal, intervierte su titulo poseyéngiola en
adelante a titulo de duefio.

Tampoco constituye obstaculo para que alguien que tenga la cosa por un
titulo, exteriorizando claramente su voluntad de ocupar o usurpar la cosa,

desconociendo los derechos del poseedor y en forma unilateral
intervierlta el titulo.

Para que exista interversion del titulo, no bastan las simples
manifestaciones de voluntad, sino que la actitud debe comsistir en

hechos exteriores que impliquen una verdadera contradiccion a los
derechos del propietario, un verdadero alzamiento contra su derecho;

puede revestir la forma judicial, sin que sea necesario que se plantee
litigio, o tratarse de actos de fuerza que impidan al propietario el
ejercicio de su derecho. Estos actos deben ser de un caracter ostensible e

inequivoco para tener la consecuencia que la interversién produce y que es
la de convertir la tenencia en posesion.

En el caso de autos, a partir del afno 1984 (firma de los boletos de
venta por 4 de mis hermanos) REALICE ACTOS OSTENSIBLES COMO
UNICO DUENO DE LA PROPIEDAD TALES COMO: --ARRIENDO DE LA
TOTALIDAD DE LAS 14,7 HAS., a titulo personal como i#nico dueiio, -
CONTRATACION DE PERSONAL a mi iinico cargo para el cuidado de la
finca en su totalidad, -PAGO DE IMPUESTOS, -CONFECCION DE
PLANO DE MENSURA A MI SOLO NOMBRE, -ALAMBRADO Y
CERCADO, etc.-

Es decir que la INTERVERSION SE DIO POR HECHOS
EXTERIORES, como siembra, cultivo, arriendo y cobro de los arriendos,
de los cuales sus hermanos tenian pleno conocimiento y jamas

manifestaron oposicion.

Por lo tanto, resulta acreditado en forma fehaciente, que en el caso
de autos el suscripto intervirtié su titulo transformandome en unico duefio
de toda la propiedad.-

JURISPRUDENCIA APLICABLE:

1n

/]
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Por ello la jurisprudencia ha declarado que “Si la prescripcién es

titulo idéneo para que un condémino o coheredero extinga €l parcial

derecho de sus otros comuneros y adquiera para si la propiedad de la

totalidad de la cosa, ello lo es a condicion de que intervierta su titulo

de coposeedor por el de iinico poseedor, excluyendo asi de la relacién

real con la cosa a los demis condéminos o coherederos. A partir de

dicha mutaciéon o interversiéon es que comienza a correr el plazo
usucaptivo.” (JUBA; B200927; CC0103 LP 220273 RSD-150-95 S 27-6-
1995, Juez RONCORONI)

En el mismo inicio de la prescripcion (por interversion) ha de existir
un acto o una serie de actos inequivocos de exclusién de sus
poseedores, a partir de lo cual su antigua y legitima coposesion mudé
en una posesion exclusiva y excluyente de toda otra; o mejor aiin, en
el fundamento de la pretensiéon cobra singular relevancia "la
interversion' que el mismo hace de su originario titulo de coposeedor
o poseedor promiscuo por el de exclusivo y dmnico poseedor. De tal
modo, si la prescripcién es titulo idoneo para que un condémino o
coheredero extinga el parcial derecho de los otros comuneros y
adquiera para si la propiedad de la totalidad de la cosa, ello lo es a
condicién de que intervierta su titulo de coposeedor por el de unico
poseedor, excluyendo asi de la relaciéon real con la cosa a los demas
condéminos o coherederos. A partir de dicha mutacion o interversion
es que comienza a correr el plazo de la usucapiéon.” (JUBA; B355336;
CCO0203 LP 111400 RSD-27-10 S 22-3-2010).

IV.- DERECHO:

Fundo mi derecho en lo normado por los arts. 4015, 4016, 2351, 2373,
2384, 2408, 3959, 3952 y ccs. del C.C., arts. 401/408 del CP.C. y C y Ley N°
14.159 y sus modificaciones.

V.- PRUEBA:

Ofrezco como prueba instrumental, la siguiente documentacion:

1- 2 Planos de Mensura.-

2
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Notariales Nros. 00808869, y 00811300.-

Fotografias anexas al Acta Notarial N° 00808869.-

Testimonios obrantes en las Actas Notariales Nros. 00808869, y 00811300,
donde los testigos LUIS ANTONIO ACOSTA, y CELIA YOLANDA
SANCHEZ manifiestan que reconocen como Unico propietario de la finca

nDowW
] [

compuesta de 14 hectareas a Juan F. Alonso.-
5
6
7- Comprobantes de Pago de los siguientes Impuestos:
* IMPUESTO USO DE AGUA PARA RIEGO: durante los siguientes periodos:
1968 -2.011.-
* IMPUESTO INMOBILIARIO: durante los siguientes periodos: 1972 — 2.012.-
*EDET — AGUA Y ENERGIA: durante los siguientes periodos: 1970 — 2013.-
* IMPUESTO COMUNA RURAL EL MOLINO: durante los siguientes periodos:
1968 — 1975.-
* IMPUESTO AGUA — COMUNA EL MOLINO: durante los siguientes periodos:
1970 - 2.012.-

Libreta de Matrimonio.-

Contratos de Arriendo.-

Vi.- PETITORIO:
Por lo expuesto, pido:

1- Me tenga presente en el caracter invocado, por parte, con domicilio legal

constituido y por iniciada la presente accion.

2- Se libren los oficios de ley a las reparticiones pertinentes y oportunamente se
dicte sentencia haciendo lugar a la demanda, extendiéndose a favor de mi

representada la correspondiente hijuela y ordenando su inscripcion.
PROVEER DE CONFORMIDAD, POR SER:

JUSTICIA.

a» LARRY X %;( %ﬁ/&ﬁ@
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BOLET) D COMPRAVENTA.-ENTRE 1a sefiora BLANCA JESUS ALONSD DO VARGA 5, eom

LaCeNro,2.789.530,nacida 1 15 de Octubre de 1937,casada en primeras nupe
cias con don Fernando FedericO Alonso Vargas,con domicilio en Rodeo del/
Medio,departamento Maipd,de la ProOvincia de Mendoza,por una parte y por/
la Otra 10 hace el seior JUAN FURGENCIO ALONSO,con L.%.Nrd.5.390.428, na-
cido 81 27 de Julio de 1948,con domicilio en E1 Molino,del departamento/
de Chicligasta,agrickliOr,casadd en primeras nupcias cOn difia Ana Tuisa/
Mandez,amb0s cOmparecientes sOn argentinds,mayOres de edad y hdbiles para
obligarse,cOnviensn en celebrar el siguiente BOLETO DE COMPRAVENTA, que s
regira por las cldusulas que a cOntinuacidn se establecen.-PRIMERA:Ta se.
fiora Blanca Jesds Alonso de Vargas,en adelante la vendedora, VENDE, CEDY ¥
TRANSFIERE, a1 sefior Juan Fulgencid Alonso,en 10s sacesivo 2] comprador, /
las acciones y derechos indivisos de la nuda propiedad,qus representan/
una septima ava parte,que p0see sObre un inmueble cOn tNGO 10 en &1 @ifi-
cad0, cercad0,plantado y demds adherids al suelo,ubicado en &1 lugar dend-
minado "E1 Molino", segundo distrito del departamento de Chicligasta,pro-
vincia de Tucumén,cOmpuesto de QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIUPROS,de Norte
a Sur,por UOSCIENTOS CINCUEBNTA ¥ OCHD MEPROS,de Este a Uesie,v Linda:al/
Norte,Sur y Oeste,con Tomasa Alderste de Ufaz y al Hste,cOn propiedad de?
Ingenio La Corona.-Superficie:1h.7490mks2.~NOMENCLATURA CATASTRAL: Padrdn
Nro,55900; Matricula y Mimero de Orden 208977/50;Cirscunscrineifn I; Seccitn
E;Manzana.lo Ldmina 549;Parcela 205,-LE CORRESPONDE,a la vendeddra su una
septima ava parte,por adjudicaci®n cOm0 anticipe de herencia, efectuada /
por su padre don Rogelid Alonsd Maldonado,mediante eseritura 341,080rpa-

da ante el escriband Domingd Mimmiti,de 1a ciudad de Concepeifn,de Ta pro-
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vineia de Tucumén,cOn fecha 19 de abril de 1973,habiéndose inscripto el ?J
dominio de 1a nuda propiedad en la matricula 2-01297,c0m) anticipo de hd- af
("v

rencia. Bl usufructo vitalicio que recOnOce actualmente el inmueble des- o
(“\}

<

cripto ssfa cOnstituido a favor del Padre y la Madre,de la vendedora v/ ‘ . (5;\
\ o

&l comprador.-SHiUNDA:La venta do la nuda propiedad referida se efectiia/ ' ?;
pov el precio toval cOnvenido de PESOS ARGENTINOS VEINTE MIL ($a.20,000) ;\’
canbidad que Va vendedora declara haber recibido dntes de este actd en / I \'i‘\
&2y

dinerd efectivo del cOmprador a4 su entera satisfaceion,por cuyd importe p
y por este instrumento leokorga el cOrrespOndiente recibd y carta ds pa- "\:J
J

S

20.~LERCERA: La vendedora hace tradicidn del inmueble vendido al comprador

y le transfiere i0dos 10s derechos de dominio,propisdad y p0sesifn,cqne

la reserva del usifruct0 referida,que acepta en t0das sus partes y tér
ros, comd asimismo 108 derechos que la vendedOra le transmite,0bligdndose
in cOnsecuencia =1 cOmpraddr a pagar $0d0s 10s impuestos y tasas que en

te propreifn 4 su cOmpra le cOrrespOnda,incluso 10s atrasadd, siempre en
Ta mi:sma.- proporeidn,~CUARTA: ¥a respectiva escritura pdblica traslativa/

de dominio serd 0tOrgada por la vendedora al cOmprador dentr0 del térmi-
nd de noventa dias 3 partir de la fecha, siendo t0dos 10s gastos que de-

mande 1a misma,com0 10s de este insirument0d pagados exclusivamente por /
el cOmprador,inclusd la verificacifn y/0 pland de mensura si la Direccidn

de Catastrd de 1a Provincia @0 s0licita.-QUINTA:La vendedor=a declara ba-

J0 Yas responsabilidades legales pertinentes,que n0 estd inhibida para/ \
dispOner de sus bienes,que la nuda propiedad enajenada nd recOnOce gra-

vamen de ninguna naturaleza,que se ¢ncuentra en cOndiciOnes legales para

venderda,obligéndose a resgon&er por evieccddn y saneamiento de <OnfOrmi-

e



dad a derech0,-SEXTA:/Se conviene 1a clausula de NO ARREPENTIMIENTO, on /
consecuencia las partes s010 podrén exigirse su cumpdimientd por tener /
este cOnvenio el cardcter de irrevo::able.-—fﬁ]i,f‘l‘IM%:La parte que no cumpla
cOn sus Obligaciones serd respOnsable de 10s dafio s,perjuicios y demds he-
chOs que produzea con su actitud al eontratante inocente,bastande &1 .
10 incumplimiento para quedar constituida en mora de pleno derecho sin ne-
cesidad de interpelacifn judicial y/0 extrajudicial previa alguna.-QCTA.-
YA:Para t0dos 10s efectos legales del presente instrumento jae pvartes fi.
Jan domicilio en los cOnsignadds ut-supra, siendo competent es para enten-
der en t0dos 10s asuntos que surjan con motivo del mismo 1o Tribunal as
Ordinarios de 1a ciudad de Concepciln, segundo distrito del departamento/
de Chicligasta,provincia de Tucumén.-fn prusha de 1a mds absoluta enfor-
midad cOn 10 establecido se firman tres ejemplares de un mismo tenor y/

ain solo efect0, en

_/zjztrl/@i/{/u‘(;'@u ’{at C//‘/EOM?/&:{%& W,
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CERTTFICO que la firma puesta en Boleto de compra venta adjunto pertenece a ls

sefiora BLAWCA JESUS ALONSO DR VARGAS con Libreta Civieca nimero 2.789.530 1a /
quematieda inserta en acta de Requerimiente mimero 22 correspondiente gl L\E".l/

de Requerimientos de este Registro Notarial N°,182 de Maipd a pi cargo,doy £6

Rodeo del Medio,Maipd Mendoza, 27 de febrero de 1984.-
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TOLETC DI COMPRAVENTA.-ENTRE los sefiores;JOSD AITC IO ALOWAC

i Ol LaBaNTD+7 ' yaacido el 10 de junio de LG

leny primeras aupclas con dofla Fravicisca Gabricla Cabwe

A BYLDA ALQHSO DI FERIMIDEZ, con L.C.ilrold.446.405, acida 2l
|

3 de junic de 1942,viuda de primeras aupcias de don Amilio

=

quseblio Ferndndesz,y PRAICISCO MIGUEL ALCGISQ, con LellJiro.d.
10r9.,176,nacido 2l 5 de julic de 194f;casado én primiras nup—

lelas con doffa Marta Gladys Rojas,todos domiciliados en
|
|
I

‘dal Medio,departamento Malpl,de 1 rovineia de Meadons,por
| :

(tna parte y por la otra 1o hace el sdiior JUAT T

p

80,000 LsZoH10.5+396.428,nacido 21 27 de julio de 1243, domi-

(¥x)

jeiliade s El Molino,departamento de Chicligasta,agsicultor,

lcasado el prineras nupcias ma Luisa

argastinos,mayores de edad vy hébiless para obli

nen e celebrar el siguiente BCLET
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lgird por las clAusulas que a continuacidn se estal

i . .
IMERA:LOs tres mencionados @ priner término,an adelaate
|

vendedoras , VEHDEY , CEDEN Y TRANSFIEREN,al sefior Juan

cio Alonso,en lo sucesivo el comprador,las acclones

q

!cqos indivisos #8 la nuda propiedad, que representan lag trag

|septimas partes,que poseen sobre un inmueble,con tods lo o

| |
-

el edificado,cercado,plantado v dembs adherido al zuslc,nbi@

cado @ el lugar denordnado "Bl Molinot,segundo distrite del
| gepartanento de Chicligasta,previncia dg Tucumin,compuesto

de QUINIENTOS QCHENTA ¥ TRES METRO3 ds NHorte a Sup, oy LUS-
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ACTUACION NOTARIAL

CERTIFICO que las firmas puestas Boleto de compra venta adjunto correspondien
te a la parte vendedora pertenccen & los sfiores JUANA HYLDA ALONSO VDA.DE FER

NANTEZ ILibrets Civica mimero 444464405, JOSE ANTONIO ALONSO Librets de Enrola

ot

miento mimero 7.000.166 y a FRANCISCO MIGUEL ALONSO Librets de Entolamiento /

niimero 8,059.176 las que quedan insertss en acta de requerimiento notarial N?

20 del Libro de Requerimientos N°.1 correspondiente a este Registro Notarial/

N°,182 de Maipi a mi cargo,las que son puestas en mi presencia,doy fé.~Rodeo/

del Medio,Maipti Mendoza 24 de febrero de 1984~
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En la Ciudad de Concepcion, Sé‘glundo Distrjtg del Departamento de Chicligasta. Provincia de
Tucuman, Republica Argentina, ;\‘los Treinta dias del mes de Noviembre del afio Dos mil
Doce, ante mi: FLORINDA DEL (})QR}’IEN RUIZ, Escribano Pablico, Titular del Registro
iN° 66, comparece la personas que se identifica y expresa sus datos como se indica a

continuacion: el Sefior JUAN FULGENCIO ALONSO, D.N.L N° 5.396.428, domiciliado

| en Calle Bernardo Houssay N° 2021, Concepcion, Departamento Chicligasta, Provincia de
N

Tucuman; de mi conocidas por haberlas identificado en los términos del Articuln 1002 inc. ¢)
del Caodigo Civil, doy fe.- Y Expone: Que es propietario de un inmueble con todo lo en él
| edificado, cercado, plantado y demas adherido al suelo, ubicado en la Localidad de FI
iMo]ino, Departamento  Chicligasta, Provincia de Tucuman, detenta la posesion quiets,
i publica, pacifica , ininterrumpida y de buena fé, desde hace mas de Cuarenta y ocho (48)
j afios, ya que la trabajo desde que tenia 15 Aflos; Que en tal cardcter solicita de mi la
Autorizante constate el estado en que la misma se encuentra , Requerimiento que acepto, por
o que, siendo las Ocho horas treinta minutos del dia de la fecha en compaiiia del Requirente
v los testigos que al final se identifican, me traslado y constituyo en la Localidad de el
Molino, Departamento Chicligasta, Provincia de Tucumiin, sobre Ruta Nacional Namero 65,

en donde, por un camino privado, ingresamos a una Finca, cuye portén se encuentra cerrado

| con candado, procediendo el Requirente a abrirlo, ingresamos a la misma y constato que se
trata de una finca de Catorce (14) Hectareas aproximadamente, la cual tiene una Casa antigua,
con terraza, tres dormitorios, comedor y bafio, una habitacion separada de la casa, que s¢ e

indica estd destinada a cocina, siguiendo hacia el lado Norte se encuentra un galpén de

duraznos, siguiendo hacia el lado Norte, se encuentra una plantacion de naranjos, ocupando
.

una Superficic aproximada de Cuatro (4) hectéreas, ¢l resto del inmueble se encuentra sin

|
i
|
f
E
|
!
i ladrillos con chapa de zinc, a lo descripto lo rodean plantas frutales: mangos, parra, tuna,
|
i
| cultivo, manifestando el Requirente que el inmueble se encontraba arrendado, y hace dias

|
|



|
! | Quince (15) le fue restituido.- Recorremos el inmueble en todo su perimetro, sin oposicion de

| 65, Km.10.5, Departamento Chicligasta, Provincia de Tucumén y la Sedora CELIA

~ impongo de las sanciones previstas en la legislacion vigente en caso de falsedad, v

. manifiestan que saben y les consta lo expresado por el Sefior ALONSO por ajustarse a la

la gente de la zona, firmando en prueba de ello.- Y no siendo para mas se da por finalizada
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terceros, encontrindose libre de ocupantes y de todo tipo de ocupacién, cercado.- Se toman en
.
este acto fotografias que ilustran el estado del inmueble, las que por mi autenticadas se

agregan a la presente, doy fe.- PRESENTES también en este acto el Sefior LUIS ANTONIO

ACOSTA, D.N.LN° 7.653.573, domiciliado en la Localidad de El Molino, Ruta Nacional N°
YOLANDA SANCHEZ, D.N.LN°® 11.007.396, domiciliada en Calle Alberdi N°© 376,

Concepcion, Departamento Chicligasta, Provineia de Tucuméan, de mi conocidas por haberlas

individualizado en los términos del Articulo 1002 inc.c) del Codigo Civil, doy fe, a quienes

verdad; Que siempre lo vieron trabajar en la finca, cosechar los frutos de la misma y este

dltimo tiempo como se encontraba enfermo la habia arrendado; Que la posesion por él 1
detentada nunca fue cuestionada ni interrumpida por persona alguna, constandole que ¢l Sefior

ALONSO es una persona de bien, que siempre la tuvo bien cuidada a la finca y dio trabajo a

esta diligencia. Leida que le es, los comparecientes aprueban su contenido y firman de
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| /
| En la Ciudad de Concepeiodn, S\cgunﬁg Digtrito del Departamento de Chicligasta, Provincia de

\
Tucuman, Repiiblica Argenlina,\a los Catorce dias del mes de Diciembre del afio Dos mil

Doce, ante mi: FLORINDA DEL CARMEN RUIZ, Escribane Piblico, Titular del Registro
N°® 66, comparece la persona que se identifica y expresa sus datos como se indica a
continuacion: el Sefior JUAN FULGENCIO ALONSOQ, D.N.I. N° 5.396.428, domiciliado
en Calle Bernardo Houssay N° 2021, Concepeion, Departamento Chicligasta, Provincia de
| Tucuman; de mi conocidas por haberlas identificado en los términos del Articulo 1002 inc. ¢)

del Cédigo Civil, doy fe- Y solicita de mi la Autorizante constate el estado en que se

encuentra una Finca que declara es de su legitima propiedad, ubicada en la Localidad de El

Molino, Departamento Chicligasta, Provincia de Tucumdn, compuesta de aproximadamente
Catorce Hectéreas, requerimiento que acepto, por lo que, siendo las Nueve horas cincuenta y
' cinco minutos en compaiiia del Requirente , el Seiior LUIS ANTONIC ACOSTA, D.N.LN°
' 7.653.573, domiciliado en la Localidad de El Molino, Ruta Nacional N° 65, Km.[0.5,
Departamento  Chicligasta, Provincia de Tucumén y la Sefiora CELIA YOLANDA

SANCHEZ, D.N.LN° 11.007.396, domiciliada en Calle Alberdi N° 376, Concepeion,
| Departamento Chicligasta, Provincia de Tucumin, de mi conocidas por haberlas
' individualizado en los términos del Articulo 1002 inc.c) del Codigo Civil, doy fe, me
traslado y constituyo en la Localidad de El Molino , Departamento Chicligasta, Provincia de
Tucumén, sobre Ruta Nacional Niimero 65, en donde ,por un camino privado, ingresamos a
una Finca, cuyo portén se encuentra cerrado con candado, el camino estd poceado y con
agua, ya que ha llovido, procediendo el Requirente a abrirlo, ingresamos a la misma y
| constato que se trata de una finca de Catorce (14) Hectdreas aproximadamente, la cual ticne

| una Casa antigua, con terraza, tres dormitorios, comedor y bafio, una habitacion separada de

3 | "

. la casa, que se me indica estd destinada a cocina, siguiendo hacia el lado Norte se encuentra

\ un galpon de ladrillos con chapa de zine, a lo descripto lo rodean plantas frutales: mangos,
|
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| parra, tuna, duraznos, siguiendo hacia el lado Norte, se encuentra una plantacién de naranjos, &
ocupando una Superficie aproximada de Cuatro (4) hectareas, el resto del inmueble se
encuentra sin cultivo.- Recorremos el inmueble en todo su perimetro, sin oposicién de |
terceros, encontrandose libre de ocupantes y de todo tipo de ocupacién, cercado.- Y no siendo | e

para mas se da por finalizada esta diligencia. Leida que le es, los comparecientes aprugban su_|
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