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H REGISTRO N° 114
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ESCRITURA N°® ™ 19- ANO: _2022.-

| ACTA DE CONSTATACION

REQUIRENTE: RAUL R. OCARANZA.-

I Agustin Scarso
. ESCRIBANO TITULAR

Luciana Scarso
| ESCRIBANA ADSCRIPTA
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Acta de Constatacion Requirente: Raul R. Ocaranza - ESCRITURA NUMERO
CIENTO DIEZ - EI Manantial, Departamento Lules, Provincia de Tucuman, Re-
publica Argentina, a diecisiete de Mayo de dos mil veintidos, ante mi AGUSTIN
SCARSO. Escribano Publico Titular del Registro Notarial nimero ciento catorce,
comparece. RAUL RODOLFO OCARANZA. documento nacional de identidad
numero 20 160 118, nacido el 30 de Marzo de 1968, manifiesta ser divorciado y
vecino en la actualidad en la Ciudad de Yerba Buena, Departamento del mismo
nombre de esta Provincia, es argentino, mayor de edad, capaz, por mi identificado
on los términos del articulo 306 inciso a. del Codigo Civil y Comercial de la Na-
cion. y dice. Que es propietario legal en un cincuenta por ciento (50%) de un in-
mueble que él mismo construyo, con todo lo en el edificado, cercado, plantado y

& # -"]-.
demas adherido al suelo. sito sobre calle Congreso numero 161. entre calle 24 de

Septiembre v calle Tucuman, de la Ciudad de Monteros, Departamento del mismo

rombre de esta Provincia, identificade en la Direccion General de Catastro de esta
Provincia con el Padron 245 606, cuyo Titulo figura inscripto en el Registro Inmo-
biliario en la Matricula M- 19315, donde residia con su ex pareja la senora Laure
\Magdalena Leiva, quien al dia de la fecha no lo deja ingresar a retirar sus pertenen-
cias ¢ incluso que le cambiaron las cerraduras de las dos puertas de acceso princi-
pal. por lo que pide Que en su presencia, lo acompaiie a dicho lugar a los fines de
dejar constancia si es que lo dejaran o no ingresar unicamente para retirar sus per-
tenencias privadas, siempre en un marco de respeto y legal transparencia, como asi
tambien corroborar que no abren las llaves que posee por aparente cambios 0 mo-
dificaciones en las respectivas cerraduras del porton del lado [rente de la propie-

dad - En consecuencia, siendo las 8:45 horas del dia de la fecha, me constituyo ¢n

el luvar indicado. en compania del requirente, cuando al llegar, procedemos a tocar
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Aos por ¢l portero cléctrico por una persona, ante quicy
| funbre, v Somos atendhdos pe

: : wia de nuestro cometido, man;-
(e me identilico como escribano ¢ impuesta de nucsti -
PO LHNCIHG L

AURA MAGDALENA [ LIVA. tener documento nacional de

FTesta ser la senora |

. aue ofecctivamente cambio las cerraduras
71 328 380, y agrega quc electivamente

clennidad nomero

[ YO ceonridad y que al senor Ocaranza no le 1](:!'”“““1 Ingresar ni para re-
el casa por sey dd

|l-h

apropiado por que esta durmiendo

Grar sucosas personales, ya que no le considera

Cmenor de edad resultandole violento dicho acto, y existen denuncias policiales
i i b

sy aureea que si el seiior Ocaranza lo considera se pongan de acuerdo para
cahizar dicho - De esta mancra 'y sin poder el requirentc ingresar, 'y SIn mas que

sureoar, procedo al cierre y a dar por finalizado este acto, retirandonos del lugar -

| eida que le es al compareciente, la ratifica y firma ante mi, de lo cual y del conte-

nido del acto, doy fe - Hoja de Protocolo Noterial: M01414003 - Hay una firma

Jooible - AGUSTIN SCARSO.- Esta mi  §ell0.---emmmmmmmmmmmmnnsmsmmmmmmmmnsoens
- ONCUERDA con la escritura matriz que peso ante mi en el Protocolo de este
Cearstio a i careo, doy fe - Para los interesados, expido esta primera copia que

dmoy sello en el lugar y en la fecha de otorgamiento de dicha escritura.-
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POLICIA DE TUCUMAN CRIA. DE YERBA BUENA

"CONSTANCIA POLICIAL

- = = El funcionario palicial que suscribe, Certifica gue en el Libro de Constancias
que se lleva a cabo en esta Oficina de Atencidn Ciudadana, en su FOLID n? 43 se
encuentra adjunta copia de la presente: 15/02/2022, siendo horas 12:45,
comparece: OCARANZA SANTIAGO, DNI 41.373.675, domicilio Salas y Valdez n®
1820 Yerba Buena - YERBA BUENA - Quien expone |o siguiente: En fecha
07/02/2022, como a horas 17:30 aprox., retire a mi Padre OCARANZA RAUL
RODOLFQ, DNI 20.160.118, de su domicilio sito en calle Congreso n® 161, ciudad
de Monteros. Medida tomada por encontrarse en mal estado de Salud (lo que
consto can Certificado Médico e Historia Clinica). Lleve a m| Padre con destino a
residir por tiempo indefinido en el domicilio primeramente mencionado, a los
fines realice su tratamiento médico, Hago constar que en primer momento, |la
actual pareja de mi Padre LEIVA LAURA MAGDALENA, se negd rotundamente en
que lo trasladara, diciendo que lo iba a internar en un Psiquiatrico, lo que es
Falso, como asi también al momenta de trasladarlo, recibi agresiones verbales
por parte la Sra. LEIVA y de sus dos hijas, sin mds que exponer, dejo la presente y
Firmo para constancia.-

- - - A solicitud de la parte interesada, se expide la presente por carecer de F-
2000/A, a los fines de ser presentada por ante QUIEN CORRESPONDA -

--=E ?' ciudad de Yerba Buena, a los 15 dias del mes de Febrera del afio 2022.-
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San Miguel de Tucuman, 30 de agosto de 2022

Solicitante:

Sr Rodolfo Ocaranza

Tasacion: Inmueble tipo vivienda familiar

Ubicacién de inmueble: Congreso 161, Monteros

Procedo a hacer entrega del informe de tasacion por usted solicitado. El mismo refiere al
inmueble mencionado anteriormente.
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a) CLASIFICACION

Inmueble tipo vivienda familiar

b) UBICACION I

Congreso 161, Monteros !
Departamento: Monteros

Provincia: Tucuman

¢) ANTEDEDENTES DE DOMINIO

Padrén inmobiliario: 245606
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¢) DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Superficies:

La superficie de los terrenos en general es de 9,29 m de frente por 28 m de fondo,
arrojando una superficie total de 260,12 m2, siendo la superficie construida de
aproXximadamente 480 m2.

Caracteristicas del inmueble:

Se trata de una vivienda familiar, la cual se distribuye de la siguiente manera: en planta
baja encontramos garaje para un vehiculo, dormitorio con bafio en suite, patio 1nterno,
living, toilette, cocina, comedor, lavadero, galeria semi cubierta, asador. En planta alta
hallamos tres dormitorios el principal con baiio en suite y un bafio comun a los otros dos
dormitorios. La construccién tiene una antigiiedad aproximada de unos 8 afios y el estado

general de la misma es muy bueno.

Infraestructura Basica — Servicios:
H

Cuenta con red de agua corriente, electricidad, alumbrado publico, gas natural y acceso
pavimentado. |

Ubicacién geogrifica y entorno:

Esta ubicada en la ciudad de Monteros, departamento monteros. Dentro de la ciudad se
encuentra muy bien ubicada, a solo dos cuadras de la plaza principal y del centro
comercial. La zona es predominantemente residencial y en general es una zona segura y
tranquila, con la posibilidad en un futuro de quedar enmarcada dentro de la expansion del !

centro comercial. |
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CONCLUSION

PRECIO

OBSERVACIONES

La presente tasacion fue efectuada recabando antecedentes, en base a la
inspeccion ocular de la zona de ubicacion del mismo, cotejando'con el valor de
inmuebles con caracteristicas similares ubicadas en la zona, teniendo en cfuenta
las caracteristicas propias, estado y aplicando métodos especificos de tasacion.

Precio — USS118.500 (délares estadounidenses ciento diez y ocho mil
quinientos)

Nota: El seiior Rodolfo Ocaranza solicito que se haga una estimacion del
valor de una habitacién que se encuentra cn planta baja, la que posee ademas
un bafio en suite. El mismo se calcula en unos U$S7.200 (dolares

estadounidenses siete mil doscientos), valor que ya estd incluido en la tasacion

anterior.
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INICIO DEMANDA DE DIVISION DE CONDOMINIQ. PIDO MEDIDA CAUTELAR.
SRJUEZ CIVILY COMERCIAL COMUN DE LA | NOMINACION DE MONTEROS

JUICIOY "OCARANZA, RAUL RODOLFO C/LEIVA, LAURA MAGDALENA S/DIVISION Dt
CONDOMINIO™, Expte, 214/22.-

Ratil  Rodolfo  Ocaranza. DNl N*20.160,118, divorciado,

domiciliado en Salas y Valdez N*1820, Yerba Buena y constituyéndolo a éstos efectos en

casillero digital de mi letrada patrocinante cuit 27-24845185-3, a V.S, respetuosamente

digo:

OBJETO: INICIO DEMANDA DE DIVISION DE CONDOMINIO Y
SOLICITO MEDIDA CAUTELAR URGENTE E INAUDITA PARTE

Que conforme las razones de hecho y de derecho que
seguidamente explicitare y las que su ilustrado criterio sabrd suplir, arts, 218, 467, ss. ¥
ccs. del CPCCT, vengo por el presente a solicitar el dictado de una Medida Cautelar
Urgente e Inaudita Parte a fin de que la Sra. Laura Magdalena Leiva, DNI N°21.328.380,
con domicilio en Congreso N°161, de la ciudad de Monteros, se abstenga de realizar
actos de disposicion de los bienes muebles que se encuentran en la vivienda cuya

division de condominio planteo también por la presente accion y del cual somos

propietarios en un 50% cada de las partes, con costas.

HECHOS

Ccon la Sra. Leiva mantuvimos una union convivencial no
registrada, sin hijos en comun, desde aproximadamente el ano 2.004. En 2012 nos

mudamos a la vivienda de la Calle Congreso N*161 en la Ciudad de Monteros, de la cual

somos duefios en partes iguales, esto es el 50% cada uno, conforme 1o acredita intorme

de dominio que adjunto y sentencia recaida en_los autos caratulados ""LEIVA, LAURA
MAGDALENA Y OCARANZA, RAUL RODOLFO S PRESCRIPCION ADQUISITIVA”, en Epxte

N°139/10 que tramité por ante el Juzgado Civil y Comercial Comun de la | Nominacion,

del Centro Judicial de Concepcion, el cual también ofrezco como prueba,

Desde hace aproximadamente des anos que  vengo
experimentando un distanciamiento afectivo injustificado de la Sra, Leiva hacia mi, lo
cual me causd un gran pesar y mucha angustia. Sumado a ello su total desinterds por mi

estado de salud llegando incluso a “aconsejarme” la realizacion  de un "exorcismo”

porque para ella estaba “poseldo”, siendo una profesional del drea de la Salud como lo

es (farmacéutica, propietaria de |a Farmacia Nueva Génova en la ciudad de Monteros en

Ardaoz N'di), todo lo cual desencadend en un cuadro psiquidtrico del cual adjunto las


https://v3.camscanner.com/user/download

e, . iy —m  F e 4

o g g — —— g . il -

constanclas y prescripciones médicas correspondientes, estando en tratamiento
ambulatorio a la fecha.

En efecto, el dia 7 de febrero de 2022, mi hijo, quien es mayor de
edad, y reside con ml madre en el domicilio de Yerba Buena ut supra denunciado,
santiago Ocaranza, tuvo que llevarme de mi domicilio en Monteros por el comprometido
estado de salud en el que me encontraba y sin recibir ningan tipo de asistencia ni ayuda

para concurrir a un nosocomio por parte de la Sra. Leiva. Adjunto constancia policial de

techa 15/2/2022.

El diagndstico por entonces fue de Trastorno de Pdnico y ful
medicado, sin poder concurrir a mi trabajo en la Citricola San Miguel S.A., Famailla, por
30 dias en un principio, donde ocupo el cargo de Jefe de Seguridad Patrimonial y
Servicios Generales. Luego se me extendié la licencia laboral por 20 dias mas y
tratamiento psicofarmacoldgico y psicoterapéutico, el cual adn se mantiene. Dada la
evolucidn favorable, y a la contencién familiar recibida en el domicilio donde resido
actualmente, pude reincorporarme a mi lugar de mi trabajo el 18 de marzo ppdo pero
continuando con el tratamiento con el Médico Psiquiatra Guillermo Von Buren, por un
cuadro de Trastorno Depresivo Mayor con Crisis de Angustia. Es de destacar que desde el
aflo 1.993 que presto servicios en dicha empresa y nunca tuve ningun problema que me

llevara a ausentarme del mismo y por tantos dias, como sucedid hasta ahora.

Asumido ya que la relacién con la Sra. Leiva ha llegado a su finy
con la sola intencidn de recuperar mis efectos personales y algunos bienes muebles de
gran valor afectivo porque pertenecieron a mi familia desde hace generaciones y que
ain permanecen en la vivienda que compartiamos, me apersoné el 17/5/22 con el
escribano Agustin Scarsa. Sin embargo nunca pude recuperarlos dado que la Sra. Leiva
cambio las cerraduras de los accesos a la vivienda y tampoco me permitid el ingreso.

Adjunto Testimonio de la respectiva Escritura y del gasto irrogado.

Por tal razén es que solicité al Juzgado de Familia de Monteros

Unica Nominacion el dictado de una Medida Cautelar Urgente e Inaudita Parte, a fin de

poder recuperar mis efectos personales, en los autos caratulados “OCARANZA, RAUL

RODOLFO C/ LEIWVA, LAURA MAGDALENA S/MEDIDA CAUTELAR RESIDUAL”, Expte.
774/22, donde se dictd la resolucion de fecha 10/8/2022, en la cual se hizo lugar

“parcialmente” a mi pedido ya que algunos bienes muebles quedaron en la vivienda.

Ante el primer intento de llevar a cabo la medida la Sra. Leiva
tampoco permitio el ingreso del oficial de justicia (18/08/2022) y el Juzgado tuvo que
librar un segundo oficio (22/8/2022) autorizando al oficlal de justicia el uso de cerrajero

para poder dar cumplimiento con las medidas ordenadas por el Magistrado.

Tampoco hizo_efectivo |a Sra, Leiva, sino luego de intimacién bajo
apercibimiento de imposicion de astreintes, el deposito por canon locativo impuesto en
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esos autos, incurriendo asl en desobedlencia Judiclal, Qfrezco como prugha dicho
proceso en_todo lo que haga a mis pretensiones,

En mérito a las circunstancias aludidas, principalmente la

imposibilidad de llegar a un acuerdo privado con la Sra. Leiva, tal como se lo habia
manifestado a mi letrada en oportunidad de la realizaclon del inventario de hienes en ls
vivienda (de los cuales adjunto fotos), y en las que se dio mi partida forzacs de 1a
vivienda por razones de salud y posterior impedimento de ingreso a la mistna in ningan
tipo de explicacidn ni justificacion por parte de la Sra. Lelva, 65 que vengo por el presents
a solicitar la divisién de condominlo respecto del inmueble ubicado en calle Congreso

N*161 de ésta ciudad. Adjunto valuacién de la citada propiedad y lo% fines de tenér un

les

valor aproximado, ya que el mismo no contempla el valor de todos los bieries muek

{ i ' TiLA & ' %5 d‘;
que ilustran las fotografias que acompafio y acta de cierre de Mediacibn, instancia donce

|
.1 tampoco se pudo lograr un acuerdo.
|

Por ultimo y a fin de graficar el inmueble en condominio, el misms

consta de dos plantas. En la planta baja se encuentran un living al acceder a la vivienda
por el garage, cocina con desayunador, comedor, patio interno, 1 dormitorio con Harns
en suite, bafio tipo toilette, lavadero y cuarto de planchar en un solo ambients, fondo
con galeria techada con 2 ventiladores de techo, asador en material y patio con espacio
verde. En la planta alta se encuentran, 3 dormitorios mas, uno de ellos también con bafio

en suite y vestidor y otro bafio que cuenta con antebario.

Todas las habitaciones y demas espacios como living, comedor

cuentan con Aire Acondicionado adquiridos por el suscripto, sus respectivas camas,

_L“_-'- — il -'.-'- e

mesas de luz y placard empotrados en la pared, tal como ilustran las fotografias que

adjunto al presente.

y Respecto del pedido de medida cautelar urgente e inaudita parte

' para que la Sra. Leiva se abstenga de realizar actos de disposicion de los bienes muebles,
estimo que el Testimonio de escritura N*110 daria por cumplido el requisito de la

_ verosimilitud del derecho y el peligro en |la demora estarian dados por las vicisitudes que
2 se dieron desde el primer momento para poder recuperar mis efectos personales, no
todos aun, por la conducta exteriorizada por la Sra. Leiva y del que da cuenta el acta del
Escribano Scarso, el Impedimento de ingreso al Oficial de Justicia el 18/8/22, 1a falta de
pago de canon locativo sino s6lo después de ser intimada bajo apercibimiento y el cierre
sin acuerdo en la instancia de mediacién, garantizando con su otorgamiento, los

derechos patrimoniales del suscripto que correspondan en la diviaidn de hienes,

protegiendo la integridad del patrimanio, considerado en su conjunto, integrativo tanto
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DERECHO

Fundo mi peticion en los arts 218, 467, ss. y ccs. del CPCCT.

PRUEBAS

A. DOCUMENTAL

1. Testimomio de Escritura N°110 extendida por Agustin Scarso
2. Constancia policial del 15/2/2022

3. Certificados médicos (5)

4. Testimonio de Hijuela

5. Informes de dominio (2)
6. Plano de mensura de la vivienda

7. Valuacién del Inmueble objeto de ésta litis

8 Los autos caratulados “OCARANZA, RAUL RODOLFO C/ LEIVA,

LAURA MAGDALENA S/MEDIDA CAUTELAR RESIDUAL”, que tramitan por ante el Juzgado

de Familia Unica Nominacién Monteros, Expte. 774/22, en todo lo que haga a mis

pretensiones.

9. 42 Fotos

10. Acta de Cierre de Mediacion

B. INFORMATIVA
1. Se libre oficio al Registro Inmobiliario a fin de que informe la
titularidad de dominio respecto del inmueble objeto de esta litis y de todas las

propiedades a nombre de la Sra. Leiva, Laura Magdalena.

2. Se libre oficio al Juzgado de Familia Unica Nominacién de
Monteros para que remita, si su estado lo permite, el expediente 774/22, o su compulsa

via portal SAE a V.S., ya que al pertenecer al fuero de familia el expte. no es de consulta

publica.

3. Se libre oficio a la tarjeta Naranja para que remita los

resimenes de compra del suscripto.

C. PERICIAL de TASACION

Para el caso de existir diferendo sobre el valor del inmueble

objeto de ésta litis, cuyo informe de valuacién adjunto, pido se proceda al sorteo de un

perito tasador conforme lo faculta el art. 470 ritual.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
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PETITORIO

En merito a todo lo expuesto solicito:

1. Se me tenga por apersonado, domicilio legal constituido y se

me otorgue la correspondiente intervencion de ley.

2. Se tenga por agregada la prueba documental adjuntada vy

ofrecidas las restantes.

3. Se haga lugar a la medida cautelar inaudita parte sclicitada,

ordenindose en consecuencia a la Sra. Leiva que se abstenga de realizar actos de

» - - ' - _ . h' g i
disposicién respecto de los bienes muebles que se encuentran €n la vivienda obieto Ge

6n de fondo, inaudita parte v con caracter de

ésta litis y hasta tanto se resuelva la cuesti
urgente.

4. Se fije fecha de audiencia y corra traslado de la presente 2CCiOMN.

5. Oportunamente se haga lugar al planteo incoado, con costas.
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Escaneado con CamScanner
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