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—_ SAN MIGUEL DE TUCUMAN, 23 de octubre de 1987.-

DECRETO N2 2.573 /21,MAS,
E Q «F

VISTO que se hacé necesario reglamentar la ley ne -

5.764 para facilitar su aplicacidén con la interpretacidn adecug
da de la misma y de las leyes n? 5,380 y n2 1,272, con la que
se dard solucidn a 1os problemas de vieja datgique acusan los
loteos irregulares, que afectan en su mayoria’a familias de es-
casos recursos, impidiendo la escrituracidn de los lotes adqui-
ridos de buena fe con lo cual también se afecta gravemente a
las administraciones de la Provincia, Municipios y Comunas Rura

%ﬁyﬂ les en la toma de decisiones poli{ticas en materia de salubridad

’ san;dad e higiene publica, creando de alguna manera marginali-
dad social e inseguridad en la poblacidn, ¥y

CONSIDERANDO:

Que dichos Loteos Irregulares, presentan inconvenien-
tes en la gestidn de aprobacidn, por falta de definicidn. de los
mismos, por inconvenientes que presentan en el Estado de Domi-
nio de 1los Inmuebles loteados, por falta de infraestructura b4-
sica de agua potable y alumbrado publico y falta de previsidn
en la planificacidon de los espacios verdes y comunitarios en

donde se construirdn los edificios publicos, por la inexisten-

B

cia de planos y documentos técnicos legales, que permitan iden-
tificar la correcta ubicacidn, limites, dimensiones, superfi-

¢ies y linderos de los inmuebles con referencias a los titulos

B

Jjur{dicos invocados a la posesidén ejercidas; con el fin de esta-

<
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blecer el estudis parcelario de los inmuebles con los cuales
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(Cont.DECRETO Ne 2573 /29,MAS.)

///ees108 organismos piliblicos de aplicacién determinen los re-
cursos territoriales y su distribucidn que permitan la elabora=-
cidn de datos econdmicos y estad{sticos que sirvan de base a u-
na real legislacidn tributaria, urbanisticas y edilicias,

Por ello, y atento lo manifestado por Fiscalf{a de Es-
tado a fojas 1/2,

EL GOBERNADOR DE LA PROVINCIA

DECRETA:
j ARTICULQ 12,- Entiéndese como Ioteo Irregular Urbamo, a los fi-
i nes de la aplicacidn de la Ley ne 5,764, Ley n? 5,380 y Ley n@
ﬁffo‘ 1.272 a lo8 fracclonamientos de las tierras, practicados en lo-

tes destinados a usos urbanos y que fueron sometidos a la venta
publica, por particulares invocando titulos jur{dicos o pose-
8idn ejercida de buena fe, sin aprobacidn por parte del Poder
Ejecutivo de la Provincia, El loteo revestird tal condicidn,
cuando se encontrara totalmente vendido y parcialmente habitado
con un minimo de un 60% de ocupacidn efectiva de los adquiren-
tes,
ARTICULO 22,~- la convalidacidn de un Loteo Irregular es proce-
dente, cuando se haya ejecutado hasta el 31 de diciembre de /
1984, o se encuentre ocupado efectivamente hasta un minimo del
&2??’60% de los lotes y el resto se encuentre comprometido o vendido,
é/Z‘? 108 Organismos Pdblicos de su jurisdiccidn y apl)

¢

... diante informe téenico.

i
I

_. . ARTICULO 32,- los trdmites para convalidar loteos Irregulares,
///..

cacidn determinardn el grado de ocupacidn e irregularidad me-
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(Cont.DECRETO Nﬁ 2.573 /24 .,MAS.)

///ee. podrédn ser solicitados y gestionados por los loteadores
y/o los adquirentes; éstos Ultimos mediante las comisiones di-
rectivas de sus respectivos Centros Vecinales, con Personeria
Jur{dica reconocidos jur{dicamente, en calidad de adquirentes y
poseedores de buena fe,

ARTICULO Yo, - Segin el estado de dominio de la parcela loteada
en forma irregular, se consideraran los siguientes casos:

a) Para la aprobacidn de remodelaciones de loteos
aprobados por el Estado Provincial, se procederd con la devolu-
cidn de las superficies destinadas para calles, ochavas y espa-
cios comunitarios, a cambio se recibirdn en donacidén las nuevas
superficies de tierras para que cumplan idénticas funciones en
el nuevo proyecto, segin lo disponen 1las normas vigentes de lo-
teos y desarrollo urbano y el organismo de control en sus res-
pectivas juridiceiones municipales y de Comunas Rurales,

l1a falta de superficie en el intercambio harda pa-
sible la aplicacidn de la Ley n2 3.745 en su Articulo 52 y sub-

siguientes a los fines de equilibrar el calculo de dichas super

ficies,
b) Se aceptaran lotes en medidas inferiores a lo

establecido en la Ley n2 5,380, siempre y cuando a juicio de /
ios organismos de control se considere factible de ser construf
das en ellos viviendas unifamiliares en condiciones de higiene
y salubridad apropladas al conford humano,

¢) Si el loteador no contara con el estado de do-
minio en legal forma el Poder Ejecutivo Provincial, iniciara /

[//ee
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(Cont,DECRETO N 2.2573 /29 ,MAS.,)
EXPEDIRNTE No 48/17Q-F, E.~87.,

///.s.1a8 gestiones tendientes a la aplicacidn de la Ley n2 -
5,764, Articulo 32; ley n2 5.380, Articulo 218; Ley n2 1,272,
Articulos 192 y 209,
ARTICULQ 92,- A los fines de la aprobacidn por convalidacidn de
Loteos Irregulares, la Municipalidad o Comuna Rural podré conve-
nir con el loteador y/o adquirente, la construccidén de las obras
de infraestructura faltantes, segin lo dispone la Ley n? 5,380,
;' en sus Articulos 212, Incico b) y la Ley n2 5.637 en sus Articu-

[l

1%%“ los 204 al 2073 los documentos pactados formardn parte del lega-
Wl
’ jo de la documentacidn técnica de los loteos a los fines de su

aprobacidn,

ARTICULQ 62,- Cuando las medidas de calles y ochavas estableci-
das'de hecho, no sean las adecuadas a la estructura urbana local
el organismo Municipal o Comunal de su competencia, deberd esta-
blecer y marcar en los planos la nueva linea municipal m{nima a-
decuada, la que se oficializard a partir de la aprobacidn del 1lg
teo y se materializard en el tiempo segun evolucione la edifica-
cidn por nuevas construcciones, ampliaciones, remodelaciones y
refacciones de los edificios y cercas efectuadas por la nueva 1

nea de deslinde de la propiedad privada de la del uso y del do-

| inio publico.
i%xg%iRTLCULO 782,= Cuando en un loteo Irregular no sea factible la da

¥

?7ﬁ cidn de tierras al fisco para que sean destinadas a espaclos ver
%! des y a la construccidén de los edificios publicos, se dard apli-
et cacidén a la Ley n2 3,745, Art{culo 52 y subsiguientes; el pro-

mﬁ% ducto obtenido serd destinado a la adquisicidén de inmuebles para

[//eee
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(Cont,DECRETO N 24573 /21 ,MAS,)

///+..que cumplan dichos serviclos comunitarios en espacios fue-
ra y proximos al loteo de que se trate, Asimismo podrd aceptarse
otras parcelas equivalentes con igual fin fuera del loteo en /
cuestidn, siempre y cuando se encuentren dentro del mismo barrio,
ARTICULO 82,- Ios organismos'de aplicacidén de la presente regla-
mentacidn podrdn considerar de interés social aquellos loteos I-
rregulares conformados en general, por nicleos de familias de es
casos recursos,

A tales fines se tendrdn en cuenta, como elementos de juicio,los

siguientes:
a) Que los ingresos personales del adquirente o su

cdnyuge no superen el triple del salario vital y movil,

b) Que no sean propietarios o poseedores de otros
inmmuebles o resulten adjudicatarios de planes de viviendas de /
instituciones publicas o privadas,

Los organismos de aplicacidén podrdn, mediante raesolucidén fundada
declarar comprendido en los alcances de este articulo los loteos
Irregulares que se ajusten al mismo, c¢on los efectos que se pre-
veen en el articulo siguiente, quedando facultadas a disponer

las medidas conducentes para determinar y verificar los extremos

sefialados, como asi también, requerir los informes pertinentes,

)

~

kdwg ARTICULO 92,.- En los loteos declarados de interés social, los ad
”f quirientes podrdn solicitar de los Organismos Municipales o Comy

' nales de su jurisdiccion la asistencia técnica y profesional de

su personal iddneo, para lo cual se ha de convenir el grado de

; participacidn, que podrd ser de asesoramiento, apoyo, conduccidn

///eee
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(Cont,DECRETO No 2.573 /21.,MASL)
EXPEDIENTE No 348/170-F.E,-87,

///+«o.técnica en la confeccidn de los planos, documentos, cdlcu-
lo, replanteo y amojonamiento, conduccidn de obras de la infraeg
tructura faltante.

los gastos extras de mano de obra, materiales y
gestién serdn costeados por los adquirentes mediante la Comisidn
Directiva Vecinal correspondiente,

ARTICULQ 10,- La documentacidn técnica a presentar estard confor
mada como sigue:

a) Certificado de suministro de Agua potable y A-
lumbrado publico y Domiciliario, otorgado por Direccidn Provin-
cial de Obras Sanitarias y Agua y Energia respectivamente, A fa)
ta de alguno de estos certificados, se adjuntarid el convenio ce~
lebrado entre el organismo de su competencia y la Comisidén Direg
tiva del centro vecinal en el cual se asentard el plazo de eje-
cucidn de la obra de que trate, Se presentard original y copia,

b) Certificado de conformacidn de calles, ochavas
y disposicidn de los espacios comunitarios, 4 falta de algunos
de éstos, se adjuntard el convenio por el cual los organismos o-
ficiales acuerdan con los vecinos, la ejecucidén de las obras ne-
cesarias a realizar con los plazos acordados; se presentarad ori-

ginal y copia,
¢) Planos de disefio y planilla de cdlculo de manza

nas, calles, ochavas y espacios comunitarios los que seran con-
signados en la compulsa de superficie, Se presentaran dos planos

originales en poliester, diez copias heliografica, planilla de

w--wm Célculo original y copila. Cuando la ocupacidn efectiva de los 1lg

1]
t

—.1 tes no coincidan con los proyectados, la Direccisn General de Ca
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(Cont.DECRETO No  2.573/21.MAS.)
EXPEDIENTE No 318/17Q-F,E,-87,

///«estastro requerira la verificacidn de las medidas de los lo-
tes, previo a informar a los fines de la escrituracidn,

d) Plano Mensura

e) Certificado del Registro Immobiliario y estudio
de titulo veinte-afial

f) Solicitud firmada por el lateador y/o adquiren-
tes refrendada por profesionales actuantes,

g) Declaracidn Jurada del valor, promedio, de los

lotes.
h) Ofrecimiento de cesidn gratuita al fisco de los

espacios que seran destinados a calles, ochavas y espacios comu-

nitarios,
i) Listados de adquirentes, consignando documenta-

cidn de identidad y de adquisicidn de lotes.

ARTICULO 11,- E1 pago de los Derechos para aprobacidén de loteos
estard a cargo del loteador,
ARTICULO 12,- Cuando el loteador no haya participado en la ges-

tidn a pesar de ser requerida su presencia por los organismos py
blicos de su competencia, el Poder Ejecutivo dispondrd, se ini-

cien las acciones administrativas y judiciales segun lo dispone

;E;?71a Ley ne 5.76% en su Art{culo 3¢; Ley ne 5.380, Artfculo 21;
23“? Ley n2 1,272 y Decreto Reglamentario n2 75 y Cédigo Tributario

‘%éﬁ Comunal Ley ne 5,637, Art{culos 80 al 82, este ultimo para el ca

o

so de corresponder la jurisdiceidn comunal,

: ARTICULO 13,- El presente decreto serd refrendado por el sefior

—
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ik EXPEDIENTE Ne M8/170-F F,-87,

3
7
ﬁﬁ:g ///eees Ministro de Asuntos Sociales,
ARTICULO 14~ Dése al Registro Oficial de Leyes y Decretos, comy

-8 -

n{quese, publiquese en el Boletin Oficial y archivese,

Dr. GUSTAYD ERHESTO HAURIBOT
Miaistrs €8 Asuntes Seclals
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