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JUICIO: CONGREGACION DE LOS HIJOS DE LA INMACULADA CONCEPCION ¢/ GOMEZ
HUMBERTO DAVID ¢ DESALOJO. EXPTE. N° 1397/26.

Juzgado Civil en Documentosy L ocaciones|

San Miguel de Tucuman, octubre de 2026.

AUTOS Y VISTOS: Para dictar sentencia en los autos de la caréatula, y:

CONSIDERANDO:

I.- En fecha 28/08/2026 se presenta Gustavo Edgardo Ferreyra, en su caracter de Ecénomo
Provincial y apoderado de la Congregacion de los Hijos de la Inmaculada Concepcion, con el
patrocinio del letrado Diego Zalazar Romero, y promueve proceso monitorio de desalojo en contra
de Humberto David Gémez, DNI N° 11.335.979, por la causal de falta de pago, respecto del
inmueble ubicado en Avenida Pedro Miguel Araoz N° 300 de San Miguel de Tucuman.

El reclamo se funda en el contrato de locacidén y convenio suscripto por las partes el 02/09/2024,
con firmas certificadas notarialmente. Expone que la relacion locativa comenzé el 01/09/2024 y fue
pactada por treinta y cinco meses, con vencimiento el 31/07/2027, destinandose el inmueble al
funcionamiento de oficinas y depdsito de la empresa de transporte denominada “Transportes
Gomez”

Refiere que el demandado incumplié el pago de los canones locativos correspondientes a los
meses de julio, agosto y septiembre de 2025 y enero y febrero de 2026. Sefala que el contrato
prevé que el mero vencimiento de una mensualidad produce la mora de pleno derecho y que el
atraso en el pago de dos mensualidades habilita a la locadora a promover la accion de desalojo.

Manifiesta que, ante el incumplimiento, remiti6 la Carta Documento N° CD-363708385-AR,
mediante la cual intimé al demandado al pago de los alquileres adeudados. La comunicacion fue



recibida el 25/02/2026. Persistiendo la mora, remitié posteriormente la Carta Documento N° CD-
360374754-AR, por la cual notifico la rescision del contrato e intimé la restitucion del inmueble,
comunicacion que fue recibida el 10/03/2026.

Finalmente, denuncia que en el inmueble funciona Transporte Gomez S.R.L. —también identificada
como TG S.R.L.—. Solicita que la persona juridica sea notificada a fin de resguardar su derecho de
defensa.

Asimismo, acredita haber transitado la instancia de mediacion prejudicial obligatoria, la que
concluyo sin acuerdo mediante acta de fecha 21/08/2026.

I1.- El Proceso Monitorio se caracteriza porque el tribunal, con la sola presentacién de la demanda y
sin oir previamente a la contraparte, dicta sentencia favorable al actor mediante la cual ordena al
demandado el cumplimiento de una prestacion. Pero se condiciona la ejecutividad de dicha
sentencia a la actitud que adopte el demandado; y si el mismo no formula oposicién alguna, queda
habilitada la via de la ejecucion forzada. Si bien el actor tiene la iniciativa de la demanda, al
demandado se le traslada la iniciativa del contradictorio,quien puede formular oposicién, o no
hacerlo, supuesto este ultimo en que la sentencia producira todos sus efectos contra el mismo
("Proceso Monitorio" por Roberto G. Loutayf Ranea. Publicado en Morello, Augusto M.; Sosa,
Gualberto L. y Berizonce, Roberto O: “Cédigos Procesales de la Provincia de Buenos Aires y de la
Nacién”, Bs. As. —Abeledo-Perrot-, La Plata —Libreria Editora Platense- Actualizacién. Parte General,
2004, pag. 495).

El mismo se encuentra regulado por los arts. 528 y ss. del Cédigo Procesal Civil y Comercial de
Tucuman, Ley 9531.

Por otro lado, también cabe destacar que “El proceso de desalojo es aquel que tiene por objeto una
pretension tendiente a recuperar el uso y goce de un bien inmueble que se encuentra ocupado por
quien carece de titulo para ello, sea por tener una obligacion exigible de restituirlo, o por revestir el
caracter de simple tenedor sin pretensiones a la posesion.” (Salgado, “Locacion, Comodato y
Desalojo “.Pag. 257).

[11.- Corresponde, en primer término, efectuar una breve referencia al marco normativo que rige el
proceso monitorio de desalojo promovido en autos.

Al respecto, el articulo 528 inciso 3 del Cédigo Procesal Civil y Comercial de Tucuman establece
que podra promoverse proceso monitorio cuando el actor presente instrumento publico o privado
reconocido judicialmente o con firma certificada por escribano publico, de cuyo contenido surja el
derecho en que se funda la accidon, cuando la controversia verse sobre el desalojo de bienes
inmuebles por vencimiento del plazo contractual y/o falta de pago, siempre que se haya justificado
por medio fehaciente la interpelacion al locatario exigida por las leyes vigentes, en su caso.

De la lectura de la norma, se desprende que la procedencia de esta via exige la concurrencia de
dos recaudos esenciales: por un lado, la presentacién de un instrumento publico o privado del que
surja el derecho invocado (en el caso, contrato de locacion con firma certificada); y por otro, la
acreditacion de la interpelacion previa al locatario por medio fehaciente, en los términos exigidos por
la legislacidn vigente, cuando la accion se funde en el vencimiento del plazo contractual y/o en la
falta de pago de los canones locativos.

En el caso, ambos recaudos se encuentran cumplidos.

En primer término, la parte actora acompané el Contrato de Locacion y Convenio mediante el cual
la Congregacion de los Hijos de la Inmaculada Concepcion dio en locacién a Humberto David



Gomez el inmueble ubicado en Avenida Pedro Miguel Araoz N° 300 de esta ciudad. Del instrumento
surge que la locacién tuvo vigencia desde el 01/09/2024, por el término de treinta y cinco meses, y
que fue destinada al funcionamiento de oficinas y depdsito de “Transportes Gomez”.

Las firmas correspondientes al entonces representante de la locadora, Carlos José Javier Cancinos,

al locatario Humberto David Gémez y a la garante Agustina Beatriz Parrado fueron certificadas por
escribano publico. En consecuencia, el instrumento satisface el recaudo formal previsto por el art.
528 inc. 3 del CPCCT.

Asimismo, la legitimacion de quien actualmente comparece en representacioén de la actora surge del
Poder General otorgado en fecha 08/09/2025 a favor de Gustavo Edgardo Ferreyra, instrumento que
lo faculta expresamente para intervenir judicialmente en representacion de la Congregacion,
promover demandas y requerir desalojos.

En segundo término, la interpelacion fehaciente exigida para la procedencia de esta via también
aparece acreditada. La Carta Documento N° CD-363708385-AR, mediante la cual se intimo6 al
demandado al pago de los canones adeudados, fue entregada el 25/02/2026. Vencido el plazo alli
otorgado sin que se acreditara el cumplimiento, la locadora remitié la Carta Documento N° CD-
360374754-AR, comunicando la rescision del vinculo e intimando la restitucién del inmueble, la que
fue recibida el 10/03/2026.

Pese a ello, segun lo manifestado bajo juramento por la actora, el demandado no restituyé el bien,
persistiendo en su ocupacion. En consecuencia, extinguido el vinculo por la resolucién comunicada,
se encuentra configurada la obligacidon de restitucion prevista por el art. 1210 del Cédigo Civil y
Comercial de la Nacion.

IV.- Por lo expuesto, encontrandose acreditados los requisitos exigidos por los arts. 528 y
concordantes del CPCCT, corresponde dictar sentencia monitoria de desalojo en contra de
Humberto David Gomez, por la causal de falta de pago, debiendo éste desocupar y hacer entrega a
la parte actora, libre de cosas y ocupantes, del inmueble sito en Avenida Pedro Miguel Araoz N°
300, San Miguel de Tucuman, dentro del plazo de diez (10) dias. . IV.- En cuanto a los honorarios
profesionales Diego Zalazar Romero, corresponde diferir su tratamiento para su oportunidad.

V.- Debido a que esta sentencia se dicta sin escuchar a la contraparte, su ejecutividad se sujeta a la
actitud que adopte la demandada. Dentro de los diez dias de notificada, la parte demandada puede
cumplir con la entrega del inmueble o formular oposicion, conforme lo estipula el art. 534 y 536 del
CPCCT. De no hacerlo, la sentencia quedara firme y se procedera a su cumplimiento forzado (art.
534 inc. 3 CPCCT).

VI.- En virtud del resultado del juicio, corresponde que las costas sean soportadas provisoriamente
por la parte demandada (art. 60 y 61 del CPCCT).

VI1I.- Una vez firme esta sentencia, se ordena que pasen los autos a la Oficina de Gestion Asociada
para que por Secretaria se practique planilla fiscal.

Por ello,

RESUELVO:

) HACER LUGAR a la presente demanda monitoria de desalojo promovida por la
CONGREGACION DE LOS HIJOS DE LA INMACULADA CONCEPCION en contra de
HUMBERTO DAVID GOMEZ, y/o cualquier otro ocupante, conforme lo considerado. En
consecuencia, CONDENAR al demandado y/o a cualquier otro ocupante del inmueble a desocupar y



hacer entrega a la parte actora, libre de ocupantes y de cosas, dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS,
del inmueble ubicado en Avenida Pedro Miguel Ardoz N° 300, San Miguel de Tucuman, bajo
apercibimiento de proceder a su lanzamiento con auxilio de la fuerza publica y orden de
allanamiento de domicilio si fuera necesario.

11) CITAR a HUMBERTO DAVID GOMEZ para que, dentro del plazo de DIEZ (10) DIAS, deduzca
OPOSICION a la sentencia monitoria, especificando con claridad los hechos y el derecho que
alegue como fundamento de su defensa, conforme a lo dispuesto por el art. 536 del CPCCT. En
caso de silencio o falta de oposicion, el juicio continuara su curso y la sentencia quedara firme.
Hagase saber asimismo que, si la oposicion fuera formulada en forma temeraria, maliciosa o con
abuso del proceso mediante articulaciones manifiestamente improcedentes o dilatorias, podra
imponerse la multa prevista por los arts. 534 inc. 4 y 542 del CPCCT.

[11) IMPONER las costas, gastos y aportes previstos por Ley N° 6.059 a cargo de la demandada,
en los términos informados en el siguiente punto V.

V) DIFERIR pronunciamiento de honorarios para su oportunidad.

V) INFORMAR a las partes que la condena, las costas y los honorarios, tienen caracter condicional
hasta que venza el plazo de 10 dias que tiene la parte demandada para presentarse y oponerse a la
sentencia monitoria.

V1) DISPONER que se practique planilla fiscal.

V11) NOTIFICAR la presente sentencia monitoria al Sr. HUMBERTO DAVID GOMEZ y a los
demas ocupantes en el inmueble objeto de la accidn, sito en Avenida Pedro Miguel Araoz N° 300 de
esta ciudad, debiendo el Oficial Notificador cumplir indefectiblemente con lo dispuesto por los arts.
499 y 500 del CPCCT respecto de la existencia e identificacion de subinquilinos, ocupantes o
terceros que se encuentren en el inmueble.

VIIl) NOTIFICAR, asimismo, a HUMBERTO DAVID GOMEZ en el domicilio real denunciado por
la actora sito en Pasaje Isla N° 4669 (altura calle Mendoza 4600) de esta ciudad, a fin de que tome
conocimiento de la presente sentencia y pueda ejercer los derechos que estime corresponder.

IX) COMUNICAR a la parte demandada el contenido de esta sentencia con lenguaje claro:

Se les informa que la CONGREGACION DE LOS HIJOS DE LA INMACULADA CONCEPCION
promovié una demanda de desalojo por falta de pago respecto del inmueble ubicado en Avenida
Pedro Miguel Araoz N° 300, San Miguel de Tucuman.

Esta sentencia ordena que el inmueble sea entregado a la parte actora libre de personas y cosas.
Tienen 10 (DIEZ) DIAS desde la notificacion para:

1.- Defenderse/Oponerse al desalojo: Humberto David Gémez y cualquier persona que considere
tener un derecho propio sobre la ocupacion del inmueble pueden presentarse en este juicio y
explicar por qué entienden que el desalojo no corresponde, indicando los hechos y razones legales
que sustenten su posicion. Para hacerlo deberan actuar con abogado/a. Si no pueden pagar uno,
podran concurrir a la Defensoria Oficial Civil para evaluar la posibilidad de obtener asistencia juridica
gratuita.

2.- Entregar voluntariamente el inmueble: También pueden desocupar y entregar a la parte actora,
libre de ocupantes y pertenencias, el inmueble sito en Avenida Pedro Miguel Araoz N° 300.



Si transcurre el plazo sin oposicidn ni entrega voluntaria, la sentencia podra quedar firme y podra
disponerse el lanzamiento, incluso con auxilio de la fuerza publica y orden de allanamiento si ello
fuera necesario para concretar la restitucion.

HAGASE SABER

MARIA DEL ROSARIO ARIAS GOMEZ

- JUEZA -

Actuacién firmada en fecha 02/10/2026

Certificado digital:
CN=ARIAS GOMEZ Maria Del Rosario, C=AR, SERIALNUMBER=CUIL 27239533308
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